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ESIPUHE

Holjakan kylan osayleiskaavoituksen aloittaminen on ollut Nurmeksen kaupungin vuoden 2009 kaavoitusohjel-
massa, ja aloite Holjakan kylan keskustan yleiskaavoittamiseksi on lahtenyt kaupungin taholta.

Yleiskaavan laatimisen yleistavoitteena on valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston
ja kylamaiseman vaaliminen parhaalla mahdollisella tavalla. Lahtokohtana on olemassa olevien rakennuspaikko-
jen ja kyllastamén tekemien maakauppojen tunnustaminen seké kyllastamon laajentamisen vaikutusten arvioi-
minen alueen asutukseen.

Holjakan kylan keskustaan laaditaan oikeusvaikutteinen osayleiskaava (Kyldkaava), jonka tarkoituksena on
maankayton ja rakentamisen yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen (Maankaytto- ja
rakennuslaki luku 5). Yleiskaava-alueella tai sen osalla on tarkoitus voida myontééa rakennusluvat suoraan ta-
man yleiskaavan perusteella ilman asemakaavaa tai erillistd suunnittelutarveratkaisua (MRL 44 § ja 137 §).

Osayleiskaavaprosessin vaiheet ja niihin liittyvat raportit ovat seuraavat:

- Nurmeksen kaupunginhallituksen kaavoitusjaoston paatos yleiskaavan laatimisen tavoitteista, yleiskaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja alustavan osayleiskaavaluonnoksen hyvaksymisestéa seka paatos osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavoituksen vireilletulosta tiedottamisesta ja osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman ja alustavan kaavaluonnoksen lahettdmisesté tiedoksi asianomaisille viranomaisille luonnosvaiheen
lausuntoa ja osallisten kuulemista varten 17.9.2009. Kaavoitusjaoston poytékirja 17.9.2009, 71 8.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja alustava yleiskaavaluonnos 4.9.2009 ovat olleet nahtavilla kuulutuksen
mukaisesti Nurmeksen teknisessa palvelukeskuksessa 24.9. — 26.10.2009.

- Kuulutus sanomalehti Yla-Karjalassa ja kunnan virallisella ilmoitustaululla 24.9.2009.

- Osallisten mielipiteiden kuulemista varten on pidetty Holjak&n nuorisoseuran talolla yleiskaavakokous
8.10.2009, josta on laadittu muistio lahinna esitetyista mielipiteista.

- Viranomaisneuvottelu Pohjois-Karjalan ymparistokeskuksessa 3.11.2009, josta on myds laadittu muistio.

- Kaavaluonnos 25.2.2010 ja selostuksen alkuosa.

- Tydneuvottelu 22.3.2010 Pohjois-Karjalan Elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskuksessa, josta myos laadittu
muistio.

- Kaavakokous Hoéljakan nuorisoseurantalolla 6.5.2010, josta myds laadittu muistio.

- Osallliset tekivat kaavaluonnokseen kaksi muistutusta 12.5.2010 koskien hautausmaata. Hautausmaatoimikun-
ta on 8.6.2010 antanut samasta asiasta lausunnon.

Tekija ja osa kuvista Kaija Rauhala
Kannen Kuva 1: Holjakén nuorisoseurantalo

TIIVISTELMA

Taman kyldkaavan yleistavoitteen lisiksi tavoitteena on edesauttaa Holjakan kylan keskustan maankaytén oh-
jaamiseen ja ongelmien ratkaisemiseen, joita ovat: alueen kehittdminen ja lisdrakentaminen, kulttuuri- ja maise-
ma-arvojen sailyttdminen ja edistaminen, vesihuollon jarjestdminen ja verkostojen rakentaminen seké puhdista-
mon sijainnin varmistaminen, riittdvan puhtaan juomaveden saannin turvaaminen, kyllastimon ja asutuksen
yhteensovittaminen, virkistyksen ja virkistysreittien jarjestaminen, liikenteen- ja likenneturvallisuuden parantami-
nen sekd moottorikelkkareitin radan ylityksen mahdollistaminen.

Tyota on tehty yhteistydssa eriviranomaisten ja asukkaiden kanssa ja tavoitteeseen on kohtuullisesti paasty
hyvassa yhteishengessa vaikka ty6 on ollut erittdin haastava ja monitahoinen.

Kylékaava siséaltaa: 2 teollisuusaluetta, 11 erillispientaloaluetta, 9 loma-asuntoaluetta, 1 pientalovaltainen asun-
toalue, 1 palvelujen ja hallinnon aluetta, 4-5 tyopaikka-aluetta, urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, yhdyskunta-
teknisen huollon alue, hautausmaa-alue, maatalousalue ja maa- ja metatalousvaltaisia alueita, rautatiealue seka
2 vesialuetta.
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1 JOHDANTO

1.1 YLEISKAAVATYON TAUSTAA, TILANNEKUVAUS, INTRESSINAKOKULMAT

Holjakan kyla sijaitsee noin 20 kilometrid Nurmeksesta Lieksan suuntaan, Lieksantien ja Pielisjarven puolivalis-
s&, Lounatlammelta Lieksaan johtavan maantien n:0 5261 tuntumassa, Kontioméeltéd Joensuuhun johtavan rau-
tatien varressa. Kylalta on matkaa Pielisjarven rantaan noin kolme kilometria. Kylan sijainti on merkitty seuraa-
vaan kuvaan (kuva 2):
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Kuva 2. Holjakan kylan sijainti.

Suunnittelualueella on teollisuuslaitos ja asutusta sek& hautausmaa, joiden intressit ovat osittain ristiriitaisia.
Suunnittelualueella oli kaavoituksen alkutilanteessa 16 vakituisesti asuttua rakennusta, ja ne nakyvat kuvasta
4b. Lomarakennuksia oli noin 12 kiinteist6lld, katso kuva 27. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet otetaan
huomioon yleiskaavaa laadittaessa. Niiden tavoitteena on mm. turvata terveellisen ja hyvalaatuisen juomaveden
riittdva saanti ja se, etté alueellinen vesihuoltoratkaisu voidaan toteuttaa, samoin kuin muidenkin ihmisten ter-
veydelle aiheutuvien haittojen ja riskien ennaltaehkaisy ja poistaminen. Alueiden kaytdn suunnittelussa pohja-
vesien pilaantumis- ja muuttamisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava riittdvan kauas sellaisista
pohjavesialueista, jotka ovat veden hankinnan kannalta tarkeité (1. Ik) ja soveltuvat vedenhankintaan. Muita
valtakunnallisia tavoitteita ovat mm. elinkeinoeldman toimintaedellytysten edistdminen ja maaseudun elinkeino-
toiminnan monipuolistaminen.

Maakuntakaava on suunnitelma alueiden kaytén ja yhdyskuntarakenteen periaatteista sekd useamman kuin
yhden kunnan maankéyttétarpeiden yhteensovittamisesta. Maakuntakaavassa on otettu huomioon myds valta-
kunnalliset alueidenkéayttttavoitteet. Holjakéan kylalla on voimassa valtioneuvoston 20.12.2007 vahvistama Poh-
jois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaihe. Siind osa kaava-alueesta on merkitty kulttuuriympéariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi (vaakaraidoitus ja ma -merkintd), jonka suunnittelussa ja kaytdssa on
otettava huomioon kulttuuriympariston kokonaisuus ja erityispiirteet seka turvattava ja edistettava niiden saily-
misté, katso kuva 3. Alueella on useampia rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia ja maise-
mallisesti arvokkaita rakennuskokonaisuuksia. Suurin osa kaava-alueesta oli luokiteltu (ymparistokeskus) kaa-
voituksen alkaessa tarkeaksi pohjavesialueeksi ja merkitty maakuntakaavaan tarkeéksi tai veden hankintaan
soveltuvaksi pohjavesialueeksi (pv), jota koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna poh-
javeden maaréa tai laatua. Aluerakenteen kannalta merkittavalla teollisuus- ja varastoalueella (t) on vahintdan
seudullista merkitysta ja se on tarkoitettu padéasiassa tuotannollista toimintaa varten. Alue on suunniteltava siten,
ettd merkittavat ymparistolle aiheutuvat hairitt estetddn. Alueella toimiva puukyllastamé on laajentamassa toi-
mintaansa niin, ettd vuosille 2009-2012 suunniteltujen investointien (7 uutta rakennusta ja kaksi kyllastysaineal-
lasta) jalkeen raakapylvaiden kasittelykapasiteetti on 120 000 m3 ja kyllastyskapasiteetti yhteensa 100 000 m3
vuodessa. Biokattilalaitos on rakennettu jo v. 2009 ja kuivaamo v. 2010. Tavoitteena on nostaa tuotantomaarat



lahelle maksimikapasiteettia vuoteen 2012 mennesséa. Koska pohjavesi oli kuitenkin jo osittain pilaantunutta,
Pohjois-Karjalan ELY-keskus ratkaisi kyllastamodalueen nykyisen kaytén ja pohjavesialueen valisen ristiriidan
siten, ettd muutti pohjavesialueen rajausta kirjeellaan 21.5.2010 niin, etta vain pieni osa kyllastamon pohjoisnur-
kasta jai pohjavesialueen suoja-alueeksi. Alla (kuva 3) on ote maakuntakaavan 1. vaiheesta.

Kuva 3. Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaiheesta ja sen detalji.



Maakuntavaltuuston 4.5.2009 hyvéksymassa ja ymparistoministerion 10.6.2010 vahvistamassa maakuntakaa-
van tdydennyksessa (2. vaihe) ei ole Holjakk&a koskevia merkintdja. 3. vaiheen suunnittelu on vasta alussa.
Kylan pohjoispuolella olevan Jurttivaaran osayleiskaavoitus urheilu-, virkistys- ja matkailupalvelujen alueeksi on
tullut vireille syksylla 2008.

Jo Nurmeksen kaupunginvaltuuston 26.10.2000 hyvaksymassa koko kunnan kasittavassa oikeusvaikutuksetto-
massa Yyleiskaavassa (rakennesuunnitelma 2010), kaava-alue on merkitty peruskylaksi, joka on valtakunnallises-
ti merkittava maisemaltaan ja kulttuurihistorialliselta ymparistoltaan ja jolle tulee laatia asemakaava tai kylasuun-
nitelma alueiden kaytdn ja rakentamisen jarjestamisen ohjaamiseksi (AT-2/sk -merkintd). Kaava-alueella on
rakennussuojelukohteita (sr). Myos ymparistokeskuksen maéarittelema vanha pohjavesialueen rajaus nakyy sii-
na.
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Kuva 4a. Ote Nurmeksen rakennesuunnitelmasta 2010.
Kylasuunnitelma on laadittu kaupungin teknisessa palvelukeskuksessa (Lasse Okkonen) vuonna 2001.

Kaupungin rakennusjérjestyksen (kv. 20.12.2001 § 125) mukaan alueelle on saanut rakentaa tahan asti kunnal-
liseen viemariverkostoon liittyvan asuinrakennuksen samoin kuin loma-asunnon vahintadan 2500 m2:n kokoiselle
rakennuspaikalle, muunlaisen asuinrakennuksen vahintd&n 5000 m2:n kokoiselle ja muun kuin asuinrakennuk-
sen vahintaan 1 ha:n kokoiselle rakennuspaikalle edellyttden, ettd rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on ollut
korkeintaan 8 % rakennuspaikan pinta-alasta, maakuntakaavan ja ranta-alueelle rakentamista koskevat méaéra-
ykset on otettu huomioon ja MRL 116 -118 §:ien mukaiset rakentamisen yleiset edellytykset ovat tayttyneet.
Koska lahes koko alue on MRL 16.1 §:n nojalla mm. rakentamisen maaran perusteella ns. suunnittelutarvealu-
etta, rakennuslupia mydnnettaessa on taytynyt huolehtia myos siita, ettd MRL 137.1 8§:n mukaiset luvan erityiset
edellytykset ovat olleet olemassa. Kankaalan, Mantylan ja Rinteelan tilat samoin kuin Pienen Everikinlammen
eteldpuolella olevat tilat ovat niin kaukana tiivimmasta kylarakenteesta, etta niilla suunnittelutarveratkaisua ei



tarvita. Jatevesimaarayksia varten maaritelty taajaan rakennettu alue on merkitty kuvaan 20. Kuvasta 4b nakyvat
mm. vakituisen asutuksen ja kyllastamén (vaalean keltainen) sijainnit.

AT ﬁi anligea.
B~

Kuva 4b. Kylan vakituiset asukkaat on merkitty kuvaan vihreilla ja punaisilla kuvioilla.
Lahde: vaestotietorekisteri 12/2009.

1.2 LAATIMISPAATOS JA SEN PERUSTELUT

Osayleiskaavan laatiminen Holjakan keskustaan on tullut vireille virallisella kuulutuksella Yla-Karjala-lehdessa
24.9.2009 seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivuilla. Suunnittelun tavoitteena on
ohjata ja kehittdd maakunnallisesti merkittdvan kulttuuriympariston ja kylamaiseman vaalimisen kannalta tarkeda
kylakeskuksen aluetta ja rakentamista ja sovittaa yhteen eri toimintoja lahtokohtana olemassa olevien rakennus-
paikkojen ja tehtyjen maakauppojen tunnustaminen. Teollisuuden aiheuttamat hairiét sitd ymparoivalle maan-
kaytolle, asukkaille aiheutuvien terveyshaittojen uhka ja kulttuurihistorialliset arvot puoltavat kaavan laatimista
oikeusvaikutteisena.

1.3 TYOOHJELMA PAAPIIRTEISSAAN

Holjakéan kylan osayleiskaavoituksen aloittaminen on ollut Nurmeksen kaupungin vuoden 2009 kaavoitusohjel-
massa. Kaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 24.9.2009 sanomalehti Yla-Karjalassa ja kaupun-
gin virallisella ilmoitustaululla sek& kaupungin verkkosivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja alustava
kaavaluonnos ovat olleet nahtéavilla kuulutuksen mukaisesti Nurmeksen teknisessa palvelukeskuksessa 24.9. —
26.10.2009. Kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan tarvittaessa osallisille sanomalehti Yla-Karjalassa, seka
Nurmeksen kaupungin www-sivuilla (www.nurmes.fi). Asiakirjat ovat ndhtavana myds Lieksan ja Nurmeksen
teknisen viraston Nurmeksen maankayttdyksikdssa. Osallisille jarjestetdan tarvittaessa kaavoitukseen liittyvia
tiedotus- ja keskustelutilaisuuksia, joissa heille varataan mahdollisuus osallistua kaavojen valmisteluun, arvioida
kaavoituksen vaikutuksia, lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta sekd mahdollisuus arvioida osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman riittavyytta. Ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille l&hetetaan tarvittaessa eri-



tyistiedonantoja kaavoituksen etenemisestd. Kaavoituksen eri vaiheissa pyydetaan tarvittaessa lausuntoja eri
viranomaisilta ja yhteiséiltd seka kaydaan tarvittaessa kahdenkeskisia neuvotteluja. Kaavoitusta koskevia asioita
kasitelladn Lieksan ja Nurmeksen yhteisessa teknisessa lautakunnassa.

Osalllisten mielipiteiden kuulemista varten on pidetty Holjakan nuorisoseuran talolla yleiskaavakokous 8.10.2009
ja I viranomaisneuvottelu (MRL 66 § MRA 18 8) Pohjois-Karjalan ymparistokeskuksessa 3.11.2009. Erillisselvi-
tyksid on tehty tarpeen mukaan v. 2009 -2010 ja tavoitteet ovat tarkentuneet kevadseen 2010 mennesséa. Kaa-
vojen luonnosvaiheessa on kayty ELY -keskuksen ja maakuntaliiton kanssa ns. tydneuvottelu 22.3.2010. Laati-
misvaiheen kuulemista varten asiakirjat ovat olleet nahtavilla Nurmeksen kaupungin maankaytdssa ja kaupungin
nettisivuilla 30.4.-12.5.2010 ja kaavaluonnosta on esitelty osallisille kaavakokouksessa Holjakéan nuorisoseuran-
talolla 6.5.2010. Il -viranomaisneuvottelu pidetéén tarvittaessa sen jalkeen kun kaava on ollut ndhtavilla vuonna
2011 ja lausunnot ja mahdolliset muistutukset on saatu. Muiden viranomaisten ja kaupungin eri hallintokuntien
kanssa on kayty kahdenkeskisia neuvotteluja, puhelimitse, sahkopostitse seka kirjeitse. Kaavaehdotuksen nah-
tavilla olo ja lausunnot ajoittuvat vuosille 2010 - 2011 ja yleiskaavan hyvaksyminen kaupunginvaltuustossa vuo-
den 2011 aikana. Kaavoitus on tehty kaupungin omana tyona Lieksan ja Nurmeksen teknisessa virastossa, ja
konsulttia on kaytetty Everikinlampien kuvauksessa linnuston kannalta.

Suunnittelualue on rajattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, mutta siihen on lisétty ja sen ulkopuolelle
jatetty kaavoituksen edetessd muutamia alueita siten, ettd sen rajaus oli kevaalla 2010 kuvan 5 mukainen.
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Kuva 5. Suunnittelualue on merkitty kuvaan punaisella varjostuksella.

OAS:n mukaan vaikutusten arviointia suoritetaan koko yleiskaavaprosessin ajan sen eri vaiheissa. Pohjois-
Karjalan ymparistokeskus on edellyttéanyt liito-oravien ja linnuston selvittamisté uusilta rakennuspaikoilta. Luon-
toselvitysten tekemiseen ja vaikutusten arvioimiseen kaytetaan tarvittaessa koulutettuja asiantuntijoita.
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 STRATEGISET LAHTOKOHDAT JA ALUSTAVAT TAVOITTEET

Nurmeksen koko kunnan yleiskaava (rakennesuunnitelma 2010) on hyvaksytty valtuustossa 2.10.2000. Siina
kaava-alue on varattu peruskyldalueeksi, joka on maakunnallisesti (ei valtakunnallisesti) merkittava maisemal-
taan ja kulttuurihistorialliselta ymparistoltéan (AT-2/sk). Yleiskaava on oikeusvaikutukseton. Alueella on useita
rakennussuojelun kannalta térkeita rakennuksia, jotka on inventoitu vuonna 2009. Alueella ei ole asemakaavaa.
Alueelle on laadittu kylasuunnitelma vuonna 2001 (katso kuva 6a vuoden 2001 kylasuunnitelmasta). Kylasuunni-
telmaan on koottu kylalaisten ndkemyksia kylan kehittamisesta sen laatimisvuonna.

| Merkkien selitykset

Uimaranta

\MKylakeskus (1 soooﬁ_..

Solmukohta
Yityspakka

Hiihtolatu

Asema-alue
Nuorisoseurantalo
Uuela

Vanha koulu, Everikki
Nakyma

Valai stustarve
Puronvarsimetsé
Latu.ura
ReLnavydhyke
Pienteollisuusalue
Maiseman avaaminen

Kuva 6a: Ote Holjakan kylasuunnitelmasta (kylan keskusta)

Nurmeksen rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 20.12.2001 § 125.
Sen mukaan suunnittelutarvealue maaraytyy Holjakdssa maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan laadittavan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan tarkoituksena on
maankayton ja rakentamisen yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen (MRL 35 §). Alu-
een suunnittelun tavoitteena on ohjata ja kehittda (ei valtakunnallisesti, vaan) maakunnallisesti merkittavan kult-
tuuriympariston ja kylamaiseman vaalimisen kannalta tarkeata Holjakan kylakeskuksen aluetta ja rakentamista.
Lahtékohtana on tunnustaa olemassa olevat rakennuspaikat ja tehdyt maakaupat seka niiden vaikutukset alu-
eella olevaan Holjakan kyllastamoén toimintaan ja painvastoin. Yleiskaavoituksen erés tavoite muiden ohella on
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valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottaminen ja soveltaminen tdhan yleiskaavatython. Kuva
6b esittdd kaavoituksen alkutilannetta joulukuussa 2009.
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herkintdjen selitykset

[ ] Paohjaveden muadostumisalueen likimasrainen raja 21.5.2010 asti.

1. luokan pohjavesialue ja sen suoja-alue 21.5.2010 asti. Jatevesien tehostetun kasittelyn wyihyke, jolle
rakentamista on valtettdvd. RakJ 7.2 ja ympéaristdnsuojelum&ar. 5.1 kohta.

30 m lewed rantavydhyke, jolla rakentamiskielto RakJ 5.1, kohdan mukaan.

IR
AR EEEEA 80 m leved rantavyohyka, jollayakituisan asunnon rakentamiskielto RakJ 5.1 kehdan mukaan.
v 100 rm lewed rantavydhyke, jolle rakentamiseen tanitaan ELY-keskuksen
PR paikk p&atos. Vain talousrak.rak. samaan pihapiiriin,maa-ja metsatal.varten rak. ja
| i as.rak.koraam.fvahainen laajent. sallittu ilman sitd. MREL 72§ ja RakJ 5. kohta.
Alla rantawydhyke 200 m.
LA Kaava-alueella oleva [dtevesien kasittelyn norm. kasittelyn vydhyke 150 m rantavivasta.
R .
v Ymp.suoj.maar.5.2 kohta,
L Kaava-alueella oleva jatevesien kasittelyn norm. kasittelyn wydhyke taajaan rakennettu alue.
O .
o "I ¥mp.suol.maar5.2 kahta,
O Maakunnallinen tai kunnallinen kulttuuriymparistikohde . Rautatiepysakki
Mykwinen
Kyllastamin ostama lisamaa. kyllastamakayttd
5&5\5 livari Monanen Oy:n ostarma - Mykyinen vakituinen asuminen
{-}C'ﬁ‘— asema-alue.
] ] ] Myk. loma-asunto tms.fulkorakennuksia
Héljakan nuorisoseura ry:n ostama lisdmaa.

. . . . Hautausmaa
- MWaisemallisesti merkittava rantapuusto.

Kyllastamin sisdanpaasytie, kylan sisdantulatie Lrheilukenttd, ulkoilupolku

Kuva 6b ja sen detalji. Kaavoituksen alkutilanne.
2.2 ONGELMAT JA KEHITYSTARPEET

Yksi kylan ongelma on pohjaveden osittainen pilaantuneisuus ja kunnallisen vesijohtoveden niukkuus, mitka
rajoittavat kylan kehittamista. Kylalla ei ole mydskaén peruspalveluja, kauppaa, pankkia eiké koulua, ja kyllasta-
mo aiheuttaa ymparistohairigita sitd ymparoivalle maankaytolle.

Holjakan kylan keskustassa on maakunnallisesti merkittéavid kulttuurihistoriallisia rakennuksia ja niiden muodos-
tama kokonaisuus, jonka séailymisen edistdminen ja kylamaiseman vaaliminen on tarkeaa. Kaavalla pyritdan
suojelemaan kulttuuriympariston erityispiirteet ja esim. aseman ympariston kulttuurihistoriallinen kokonaisuus.
Nurmeksen kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan Héljakén alueelle rakentamiseen tarvitaan nykyisessa
kaavoitustilanteessa MRL 137 8:n mukainen suunnittelutarveratkaisu. Sellaisilla oikeusvaikutteisen yleiskaavan
alueilla, joita koskee yleiskaavan maéarays kaavan kayttamisesta rakennusluvan myéntamisen perusteena, ei
tarvitse selvittdad rakennusluvan MRL 137.1 §:n mukaisia erityisia edellytyksia en&a rakennuslupavaiheessa, jos
haetaan rakennuslupaa enintdan kaksiasuntoisen, olemassa olevaa asutusta tdydentavan asuinrakennuksen
rakentamiseen kymmenen vuoden sisalla kaavan hyvaksymisesta. Kylan yhdyskuntarakennetta eheyttavan
rakentamisen rakennuslupaprosessia helpottamalla voitaisiin edistdd voimakkaamman kylaraittivaikutelman
syntymista.
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Liséksi alueella on tarpeen sovittaa yhteen teollisuuden, asutuksen ja hautausmaan maankayttéa tehdasalueen
ja muun maankaytodn valista rajaa selkiyttamalla ja teollisuuden aiheuttamien ymparistohairididen vahentamis-
toimenpiteilla. Myoés kyllastamon, muiden tyd- ja tuotantotoimintojen, asutuksen, hautausmaan ja vapaa-ajan
toimintojen lilkennetarpeiden yhteensovittaminen ja niiden liikenneturvallisuuden parantaminen sekéd mahdollisen
uuden rakentamisen ohjaaminen esim. vesihuollon jarjestamisen ja kylarakenteen nakdkulmasta kysymykseen
tuleville alueille on tarpeen. Samoin on tarpeen tarkentaa maiseman vaalimisen kannalta tarkeét alueet ja selvit-
taa vesihuoltolaitoksen maankayttttarpeet.

L ST

Kuvat 7 ja 8. Holjakantien ja rautatien valista, tyopaikka-alueeksi kaavailtua aluetta. Kaikki alueen raken-
nukset ovat maakunnallisesti kulttuurihistoriallisesti arvokkaita, mink& vuoksi ne sailytetaan.

2.3 KEHITYSKUVAT/ RAKENNEMALLIT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Suunnittelua arvioidaan kolmen vaihtoehtoisen rakennemallin pohjalta. Ne ovat:

0-vaihtoehto; Nykymeno jatkuu: Kaavoja ei laadita vaan alueen maankaytto jaa koko kunnan yleiskaavan (ra-
kennesuunnitelma 2010) ja rakennusjarjestyksen ohjauksen varaan. Koska mitaan tarkempaa ei suunnitella, niin
silloin ei tavoitella mitdan erityista kehityssuuntausta.

1-vaihtoehto; Oleva tilanne tunnustetaan: Suunnittelussa tunnustetaan oleva tilanne, rakennettu ymparisto, teh-
dyt maakaupat ja kiinteisttjaotus.

2-vaihtoehto; Taydennysrakennettu kyldalue: Suunnittelussa pyritdén tdydennysrakentamista hyddyntéaen kui-
tenkin viihtyisdan ja valjaan rakentamiseen, jossa rakennettu- ja luonnonymparistd seka kylan maisema otetaan
huomioon.

3-vaihtoehto; Saneerattu ja tiiviisti rakennettu kyldalue: Suunnittelussa pyritdan tiiviiseen ja tehokkaaseen maan-
kayttoon rakennuskulttuuri-, ympéaristd- ja maisema-asiat sivuuttaen.

3 SELVITYKSET

3.1 SELVITYSTARPEIDEN RAJAUS JA SELVITYSMENETELMAT

Pohjois-Karjalan ymparistokeskus (Jyrki Kyllénen) on ajantasaistanut Holjakan kylan keskustan rakennusten
inventoinnin kesalla 2009, ja rakennukset tullaan vield arvottamaan. Groundia Oy on tehnyt kyllastamoén aluees-
ta tutkimusraportin ja toimenpidesuunnitelman kesalla 2009, jonka perusteella on saatu pilaantuneiden maiden
rajat. Suomen salaojakeskus on tehnyt Jurttivaaraan vesihuollon yleissuunnitelman v. 2009, Péyry Environment
Oy Bomban-Hyvaérilan talvimatkailuselvityksen ja Tiehallinto/Liidea Nurmeksen liikenneturvallisuussuunnitelman
v. 2007. Ekopolku Ky/ Hilkka Heinonen on tehnyt Everikinlampien yleiskuvauksen linnuston kannalta kevaalla
2009 - kevattalvella 2010. Kunnallistekniikkaa seké yksityisten ja julkisyhteisdjen maanomistusta on selvitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteend ja tdssé selostuksessa oleviin karttoihin. Liito-oravien ja pintapuoli-
nen linnuston kartoitus on tehty syksylla 2009 kaikilla uusilla rakennuspaikoilla.
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Moottorikelkkareitin sijaintia ja Rinteelan sisdaanpéaéasytien siirtoa on tarkasteltu uudelleen kulkemaan Hoéljakan
kyllastamon pohjoisen eritasoliittyman/tasoliittyméan kautta. Pohjois-Karjalan ELY-keskus on muuttanut pohja-
vesialueen rajausta kaavoituksen aikana 21.5.2010 niin, etta lahes koko kaava-alue on jaanyt pohjavesiluokituk-
sen ulkopuolelle, katso kuva 16d. On selvitetty kyllastamén alueen puhdistettavien maiden merkitsemista kaa-
vaan. Pienen Everikkilammen pohjoispuolella olevan puron ja lahteen luontoselvityksia ei ole tarpeellista tehda
(lahde rajattu kaava-alueen ulkopuolelle).

Viimeisimmat kaavoitusta palvelevat maakunnalliset selvitykset ovat:

2009:

121 Pohjois-Karjalan hyvinvointiohjelma 2015, strategiaosa

119 Pohjois-Karjalan yritysselvitys 2008

2008:

118 Kehittamisprojektista palveluksi - Ita-Suomen Innovatiiviset toimet -ohjelman arviointi, Tiivistelma.
117 Kehittamisprojektista palveluksi - Ita-Suomen Innovatiiviset toimet -ohjelman arviointi 114 Pohjois-Karjalan
maakuntakaava (1. vaihekaava) Osa A: Kaavaselostus Osa B: Ehdotusvaiheen palaute Osa C: Liitekartat
2007

110 Kulttuuri Pohjois-Karjalan aluekehityksessa - Strategiset valinnat 2007 - 2013

105 Pohjois-Karjalan bioenergiaohjelma 2015

103 Niiralan raja-aseman liikenneselvitys 2007

2006

101 Pohjois-Karjalan maakuntaohjelma 2007 - 2010 (POKAT 2010) - Ympéristoselostus

100 Toiminta- ja taloussuunnitelma 2007 - 2009 sekéa tulostavoitteet ja talousarvio 2007

99 POKAT 2010 - Pohjois-Karjalan maakuntaohjelma 2007 - 2010

97. Pohjois-Karjalan maakuntakaavan tiivistelma

2005

88. Innovatiiviset toimet It4-Suomessa

91. Nakokulmia Pohjois-Karjalan tietoyhteiskuntakehitykseen

92. Tilaa tulevaisuuden tekijoille - Pohjois-Karjalan nuorisostrategia

94. Pohjois-Karjalan maakuntasuunnitelma 2025

95. Pohjois-Karjalan tyéllisyysstrategia

96. Pohjois-Karjalan liikunta- ja urheilustrategia 2004

82. Pohjois-Karjalan muovi- ja metalliteollisuuden kehittdémisstrategia 2010

84. Pohjois-Karjalan Eurooppa-strategia

2004

83. Pohjois-Karjalan kulttuuriymparistot.

2003

71. Kulttuurista lisaa voimaa ja tyota!

72. Maakuntaohjelma POKAT 2006 - Pohjois-Karjala hyvasta paremmaksi

73. Pohjois-Karjalan matkailun nousu vuoteen 2006 - Pohjois-Karjalan matkailustrategian paivitys
74. Pohjois-Karjalan aluerakenteen ja maankaytdn tavoitteet ja aluerakenne

2020

75. Pohjois-Karjalan virkistys- ja luontopalvelut

78. Pohjois-Karjalan Hyvinvointiohjelman toimeenpanosuunnitelma

2002

68. Pohjois-Karjalan yritys- ja toimipaikkaselvitys

Viimeisimmat kayttokelpoiset paikalliset selvitykset ovat:

- Taman kaavoituksen yhteydessé tehty: Ekopolku Ky/ Hilkka Heinonen: Everikinlampien yleiskuvaus linnuston
kannalta 2009-2010.

- Holjakan kylan keskustan rakennusten inventointi (2009, rakennusten arvotus tekeilld)

- Holjakan kyllastamoéalueen maaperan pilaantuneisuus- tutkimusraportti 22.6.2009 ja maaperan kunnostuksen
toimenpidesuunnitelma 29.6.2009 / Groundia Oy. Huom! Viranomaiskaytdssa.

- Suomen Salaojakeskus Oy: Nurmeksen kaupungin haja-asutusalueen jatevesihuollon yleissuunnitelma, v.
2008
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- Suomen salaojakeskus Oy: Jurttivaaran laskettelu- ja lomakeskuksen vesihuollon yleissuunnitelma 26.9.2008
(ja 2009)

- Pielisen Karjalan kehittamiskeskuksen (PIKES) teettama Bomban — Hyvarilan talvimatkailuselvitys / Péyry En-
vironment Oy, Raportti 2007

- Nurmeksen liikenneturvallisuussuunnitelma 2007; Nurmeksen kaupunki, Tiehallinto / Liidea (2007)

- Symo Oy: Hdljakka Oy:n ymparisttmeluselvitys 19.6.2006.

- Nurmeksen kaupungin vesihuollon yleissuunnitelma, 2004

- Holjakéan kylasuunnitelma; Nurmeksen kaupunki / kaavoitustoimi Lasse Okkonen (2001, ajantasaistetaan)

- Yleiskaavaluonnoksen (Rakennesuunnitelma 2010) selostus (Nurmes 12.1.1999)

- Nurmeksen kaupungin metsien kartoitus monikayton kannalta; Nurmeksen kaupunki / Anumari Pulkkinen
(1998)

- Nurmeksen kulttuuriymparistéohjelma; Nurmeksen kaupunki / Katri Nuutinen (1998)

- Aluetta osittain koskevat myds maaseudun seka rantojen rakentamistapaohjeet. Rakennusvalvonta (1995),
arkkit. yo Katri Nuutinen.

- Pohjavesialueiden kartoitus ja luokitus / Pohjois-Karjalan ymparistopiiri 1994

- Nurmeksen kaupunki/Ari Lyytikdinen ja Pohjois-Karjalan vesi- ja ymparistopiiri: (Nurmeksen) maankamaran
muotojen kartoitus ja arviointi maankayton suunnittelun kannalta 1993

- Holjakéan vesihuolto; Nurmeksen kaupunki / kunnallistekninen suunnitteluosasto (1981)

Muut selvitykset:

- Holjakéan kyllastamon vuosien 2009 ja 2010 kevaan ja syksyn kaivo- ja pohjavesitarkkailun tulokset (ELY-
keskus/ Hertta-jarjestelma)

- Geologian tutkimuskeskuksen maaperan ja pohjaveden haitta-aineiden tutkimustulokset v.1997 (ELY-keskus/
Hertta-jarjestelma)

- ELY-keskus/ maaperan tilan (Matti-) tietojarjestelmé: maaperan pilaantumisvaaraa aiheuttavat toiminnot ja
pilaantuneiden alueiden kunnostustiedot

- Mahdolliseen Soili -ohjelmaan kartoitetut kohteet

- Lilkennesuunnittelun ja kaavoituksen yhteensovittaminen

- Suomen ympariston tulevaisuus, Edita - Suomen ymparistékeskus 1996

- Sosiaalisten vaikutusten arviointi (SVA), Monipuolisempaan suunnitteluun; Jyri Juslén, Stakes raportteja
180/1995 — Backman 1987

- Nurmeksen Historia, Veijo Saloheimo 1953

Kuva 9: Mahdolliseen Soili -ohjelmaan kartoitetut
kohteet
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3.2 SELVITYKSET
3.2.1 Kylan rakenne ja historia

Ensimmaiset merkit Holjakan ranta-asutuksesta ovat kivikaudelta. Yksi merkki kivikautisista asuinpaikoista on
Méntyléntien pohjoisosan varressa, Hetesuon vedenottamon vieressé, sen eteldpuolella oleva kiinte& muinais-
jaannds (kivikautisia asuinpaikkoja ja kvartsi-iskoksia). Nurmesta on pidetty asuttuna paikkana vuodesta 1556
[ahtien. 1600-luvun alussa Nurmeksen alue siirtyi Ruotsin vallan alaisuuteen, alkuperainen karjalaisasutus ve-
taytyi Venajan puolelle ja alueelle muutti vékeé& Kainuusta ja Savosta. Holjakan kyla perustettiin 1640- luvulla, ja
1600-luvun loppupuolella Pielisen rannalla oli jo nelja tilaa. Seudun varhaisin elinkeino oli kalastus, joka myos
mahdollisti pysyvén asutuksen muodostumisen. Maatalous rupesi kehittymé&an voimakkaasti 1700-luvun puoliva-
lissa. Holjakassa ei ollut tiivista kylayhteis6a, vaan yksittaisia taloja, jotka saivat elantonsa kalastuksesta ja kas-
kitaloudesta. Kotieldinten pito lisdantyi vahitellen peltoalan kasvaessa, ja maataloudesta tuli 1900-luvun loppu-
puolelle asti seudun tarkein elinkeino. Metsatalouden kehitys alkoi Holjakassa kaskeamisen loputtua 1800-luvun
lopulla. Sahateollisuuden kehittyessa puun arvo nousi ja metsatyot lisdsivat vaeston varallisuutta. Muualle Nur-
mekseen syntyi myos rautateollisuutta ja meijeritoimintaa ja mydhemmin vaatetus- ja elintarviketeollisuutta.

Kaava-alueen ulkopuolella olevan Mantylan maatilan aitta on rakennettu vuonna 1800 ja paarakennus vuonna
1850. Toinen kaava-alueen lahelld ollut, l&hialueen ensimmaisiin asuinrakennuksiin kuulunut talo oli Nurmeksen
ja Lieksan valisen talvitien varrelle syntynyt Hokénniemen kestikievaritalo Pielisen rannalla. Kaava-alueen van-
himmat asuinpaikat ovat kyldkeskuksen luoteisosassa oleva Kankaalan maatila sekd Mantylantien varressa
oleva Keskuksen tila, joiden vanhimmat paarakennukset on rakennettu Keskukseen 1900-luvun alkuvuosina ja
Kankaalaan vuonna 1910. Lieksan ja Nurmeksen vélisen rautatien valmistuminen vuonna 1910 nopeutti kau-
pankayntia ja teollisuuden kehittymista. Rautatiehen liittyvat rakennukset ovat suurimmaksi osaksi vuodelta
1911, ne ovat sailyneet hyvin ja ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita. Ne muodostavat radan varteen yhtenai-
sen rakennetun maiseman. Kylan vanhimmat, ennen vuotta 1920 rakennetut asuinpaikat on esitetty kuvassa 10.
Paaosa muusta kylakeskuksen rakennuskannasta on rakennettu 1920 -1970-luvuilla ja ryhmittynyt Holjakantien
etelapuolelle epasaanndlliseksi, tielinjasta irti olevaksi harvaksi nauhamuodostelmaksi.

Kyllastamotoimintaa harjoittava Holjakka Oy aloitti toimintansa sotien jalkeen. Kyllastamdalue antaa Holjakan
kylalle teollisuusyhdyskunnan leiman ja erottaa Kankaalan vanhan asuinpaikan muusta kylasta. Myds kylan
hautausmaa jaa kyllastamon taakse. Muutama asuinpaikka ja kylan uimaranta jaavat rautatien pohjoispuolelle
varsinaisen kyldalueen ollessa Héljakéntien varressa melko yhtenéinen ja rautatien etelapuolella. Valaistu kun-
topolku ja muut kylan tarjoamat palvelut ovat rautatien eteldpuolella. Asutus harvenee kadannyttdessa Holjakan-
rannantielle. Eritasoliittyman rakentaminen entisen aseman lahelle parantaisi kylan yhdyskuntarakennetta.

3.2.2 Luonnonymparisto

Holjakan asutuskyld on syntynyt rautatien rakentamisen my6té pohjoisessa (250 m mpy) Jurttivaaran ja lannes-
sa Sammakko- ja Kokkovaaran suojaamaan laaksopainanteeseen, Pienen Everikinlammen ja Suuren Everikin-
lammen valisen Holjak&nharjun laajentuman paalle. Kylad ympéardivat tyypilliset pohjoiskarjalaiset vaaramaise-
mat; Holjakk& on vuorimaa-aluetta ja korkeussuhteiltaan vaihtelevaa. Kallioperan valtaosan muodostaa pohja-
gneissi, jossa on graniittijuonteita. Lajittumatonta moreenia, joka koostuu kaikista kokoluokista pieneten partikke-
leiden ja suurten lohkareiden valill&, on yleisesti koko Hdljgkan alueella. Maaperaa luonnehtivat lajittuneiden
maa-ainesten jaksot; Holjakan kylakeskuksen alueella on lajittuneesta hiekasta koostuva kerrostuma. Alueen
kaakkoispuolella avautuu laaja Suurisuon alue, pohjoispuolella Hetesuo, ja myds Everikinlampien ymparistot
ovat soistuneita. Soiden suuri osuus Holjakassa johtuu korkeuserojen vaihtelusta seka pintavaluman suuresta
maarasta. Suot ovat enimmakseen karuja rameita ja nevoja, ravinteikkaita korpia on selvasti vhemman.

Kaava-alue rajoittuu lannessa Jurttipuroon ja Everikinpuroon. Asutus on sijoittunut kuiville kangasmetsaalueille
ja alueen pohjois- ja lansiosassa peltoalueiden reunoille. Kangasmetsat hallitsevat maisemaa kylaalueen liséksi
sen ita- ja eteldpuolella, ja sitd on myds suoalueiden valissa. Holjakéan alue kuuluu boreaaliseen havumetséa-
vyOhykkeeseen ja sen alajaossa Pohjanmaan - Kainuun kasvimaantieteelliseen alueeseen. Alue on pohjoisten
ja eteldisten kasvilajien ja kasvillisuustyyppien kohtaamisaluetta; pohjoista lajistoa ovat mm. monet soiden ja
suoniittyjen kasvit. Holjakan metsdmaasto on enimmékseen Vaara-karjalalle tyypillista kuusimetsien ja rinnesoi-
den maastoa, mutta Holjakédssa on huomattavan paljon kuivia mantykankaita ja hiekkamaita, joiden lajisto on
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paaosin karua kenttéakerroksen varpulajistoa. Kulttuurivaikutteisen kasvillisuuden osuus on nopeasti véahene-
massa Holjakasta. Perinnebiotoopit, kuten esimerkiksi kedot, ahot ja laidunmaat, ovat havinneet lahes koko-
naan, jonka seurauksena lajistollinen luonnon monimuotoisuus on myds heikentynyt, mutta kulttuurivaikutteisten
ymparistdjen lajeja on edelleen ldydettavissa radanvarsilta, joutomailta, varastokentiltéa seka sailyneiltd aho- ja
niittymailta. Kaava-alueen lansipuolella olevalla Mantylén tilalla kasvaa LSL:n nojalla vuonna 1961 rauhoitettu
liuskelehtinen leppa (Alnus incana pinnatipartita). Kasvistoa ei ole selvitetty kaavoituksen yhteydessa. Eldaimis-
tostd on selvitetty liito-oravien elamistéa uusilla rakennuspaikoilla; niisté ei ole saatu havaintoja. Lisaksi Ekopolku
Oy:lla on teetetty kevaalla 2009 Everikinlampien yleiskuvaus linnuston kannalta. Suuri Everikinlampi on ojitettu-
jen suometsien ympardima, joiden puusto on osittain harvennettua ja lepikkoista. Lammella on havaittu pajusirk-
kuja, taveja, peippoja, pajulintuja, harakka ja telkkd. On mahdollista, etté rannoilla viihtyy myos ryteikkoisten
rantojen lintulajeja ja sorsia. Pienen Everikinlammen l&nsi- ja lounaisrannat ovat hiekkapohjaisia ja ité- ja poh-
joisrannat soisia. Konnantien ja lammen valinen rantapuusto, johon kuuluu mm. isohkoja méantyja ja lehtipuita,
on maisemallisesti tarked. Soilla saattaa olla linnustollista merkitysta, ja itdrannan tuntumassa on havaittu telk-
kia.

Pintavedet laskevat nykyiselta vedenottamolta kyllastamdalueen etelapaan kautta Suuren Everikinlammen ym-
parilla oleville soille ja Kankaalan kohdalta ja sen eteldpuolelta lahtien Jurttipuroon ja Everikinpuroon. Kyllastamo
tarkkailee pintavesien tilaa Jurttipurosta Mantyladn menevan tien kohdalta ja Everikinpurosta Hoéljakanrannan-
tien eteldpuolelta. Pintavesissé ei ole todettu merkittavia haitta-ainepitoisuuksia. Jurttipuron kokonaisfosforin
maara on rehevan ja Everikinpurossa erittéin rehevén tasoa, ja molempien vesi on humuspitoista, mutta molem-
pien purojen seka Laajalahden raskasmetalli- ja fenolipitoisuudet ovat pienia. Holjakéassa on tehty paljon suurpe-
to- ja hirvihavaintoja.

3.2.3 Rakennettu ja kulttuuriymparisto

Kaava-alueen vanhin rakennus on Keskuksen tilan paarakennus 1900-luvun alkuvuosilta, ennen rautatien ra-
kentamista. Rakennuksessa toimi 1920-luvulla vuokralla kylan ensimmainen kauppa. Kankaalan maatilan paa-
rakennus rakennettiin vuonna 1910 eli samoihin aikoihin, kun rakennettiin Nurmeksen ja Lieksan vélinen rautatie
vuosina 1909 -1910. Keskuksen tilan ja nuorisoseuran talon valiin rakennettiin vuosina 1910 -1911 kolme rauta-
tierakennuksen tydmiehille tarkoitettua taloa. Yksi niistéd on kuvassa 11 nakyva Valilan tilan paarakennus, jonka
VR rakennutti vuonna 1911 tyémiehilleen. Myds Keskuksen tilan omisti tuolloin joku rautatien rakentajista. Lisak-
si asemarakennus huolto- ja laiturirakennuksineen valmistuivat vuonna 1911. Seuraavasta kuvasta nakyvat en-
nen vuotta 1920 rakennetut asuinpaikat sekd maakunnallisesti ja kunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistokoh-
teet.
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MERKINTOJEN SELITYKSET:

Ennen v.1920 rakennettu
paikka

Pohjois-Karjalan arokas
kulttuuriympéaristikohde

Murmeksen
kulttuuriymparistdkohde 195958

Kuva 10. Kylan vanhimmat asuinpaikat sekd maakunnallisesti ja kunnallisesti arvokkaat kulttuuriympa-
ristokohteet nykyisilla tilojen nimilla nimettyina.
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Kuvat 11-12a. Vasemmassa kuvassa on Valilan tilan paarakennus. Edessa pirtti ja vasemmalla 1960 -
luvulla tehty laajennusosa. Oikealla olevassa kuvassa Jukolan myymala, joka siirtyi Keskuksesta omiin
tiloihin asemaa vastapaata vuonna 1926.

Rautatiehen liittyvat rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita ja muodostavat yhtendisen radanvarsi-
maiseman. Nurmeksen kulttuuriymparistéohjelman 1998 mukaan rautatiealueella (nyk. Holjakanasema) ja livarin
tilalla olevat VR:n alueen vanhat rakennukset olisi séilytettédvéa ja mahdollisen uudisrakentamisen tulisi sopia
alkuperaiseen tyyliin. Holjakan koulu sai omat tilat Suuren Everikinlammen eteldpuolelle vuonna 1915 ja kauppa
Holjakantien ja Holjakanrannantien risteykseen vuonna 1926. Kaupungin kulttuuriymparistéohjelman mukaan
Everikinniityn koulun pihapiiri ja se sek& Nevarannan tilalla oleva uudempi koulu samoin kuin Valilan ja Kapylan
paarakennukset olisi sdilytettava. Nuorisoseurantalon tontti (tilat Tonttila ja Pirtin palsta) on rauhoitettava uudis-
rakentamiselta ja Uutelan tilan paarakennus sdilytettava nykyisessa asussaan.

P&aéosa Holjakan rakennuksista on rakennettu 1920-1970-luvuilla. Uudempi rakennuskanta on rakennustaval-
taan vaihtelevaa ja sijaitsee osittain kauempana tielinjasta. Holjak&nrannantien varressa on myds kolme kunnan
omistamaa rivitaloa. Holjakan kyllastamoalue rakennuksineen edustaa suomalaista puunjalostusteollisuuskult-
tuuria ja on kylalaisten paéatydnantaja. Suurin osa ympadristokeskuksen vuonna 2009 tekemaan rakennusten
inventointiin kuuluneista rakennuksista sisaltyy kuvaan 10 ympyrdityihin rakennuksiin, mutta niiden liséksi suun-
nittelussa tulee huomioida Héljak&nrannantien ja Hok&nniementien risteyksessa olevien Korsun (RN:o 8:11) ja
Jukolan (RN:o 8:16) tilojen sek& Pienen Everikinlammen pohjoispddssa olevien Suonlaidan (RN:o 12:11) ja
Nurkkalan tilojen (RN:o 12:12) rakennushistoriallisesti ja historiallisesti merkittavat rakennukset. Vanhojen ase-
ma- ja asuinrakennusten ja niiden pihapiirien liséksi kaavan vaikutusalueelta, Méantyléntien pohjoisosan varresta,
Hetesuon vedenottamon etelapuolelta, on |6ydetty museoviraston muinaisjaanndsrekisteriin merkittyja kivikauti-
sia asuinpaikkoja ja kvartsi-iskoksia (kuva 12b).
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“Hetesuo

Kuva 12b. Hetesuon kivikautisten asuinpaikkojen ja kvartsi-iskosten sijainti Holjakan vedenottamon ete-
lapuolisella hiekkaniemekkeella. Alueen hiekan oton arvellaan tuhonneen muinaisjddnndksen melkein
kokonaan (lahde: museoviraston muinaisjaanndsrekisteri).

Alueella ei ole perinnemaisemia.

3.2.4 Maisema ja kyléakuva

Holjakéan kyld on syntynyt vaarojen keskella olevalle, kahden lammen ympardimalle tasaiselle mantykankareelle,
Holjakanharjun laajentumalle. Ari Lyytik&inen on arvioinut harjun paikallisesti arvokkaaksi (Nurmeksen kaupun-
gin ja Pohjois-Karjalan vesi- ja ymparistopiirin tekem& Nurmeksen maankamaran muotojen kartoitus ja arviointi
maankayton suunnittelun kannalta 1993). "Porttina” kylaan toimivat kolme rautatien pohjoispuolella olevaa asuin-
rakennusta, jotka antavat ensivaikutelman kylasta.

Kuva 12c. Oikealla Lamminpé&an tilan rakennuksia
kylan sisaantulotien varrella.



21

Tiemaisema Pienelle Everikinlammelle on osittain tukkeutunut. Kylakeskuksen rakennuskanta on rakennettu
paaosin 1920-1970-luvuilla, ja se muodostaa maisemallisesti melko yhtenaisen kokonaisuuden. Kylan suurin
rakennus ja maamerkki on kylalaisten lahjoittamista hirsista rakennettu nuorisoseuran talo. Rautatien varressa
kylakuvaa hallitsevat punaiset, VR:n asemakaytosta poistuneet kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rautatieraken-
nukset, jotka nékyvat kylatien vesakoiden raivaamisen jalkeen myos kylatielle. Kyllastamon laaja tehdasalue
antaa kylalle teollisuusyhdyskunnan leiman, mutta tehdasalueen rajaa asutusta vastaan on aiheellista selkeyt-
taa.

Kuvat 13 ja 14. Vasemmassa kuvassa eteldinen tasoristeys toimii porttina kylaan. Oikealla olevassa ku-
vassa on nakyma Mantylantielta etelaan. Kuvassa oikealla hautausmaa, vasemmalla kyllastamoaluetta.

Kuvat 15 ja 16a. Vasemmassa kuvassa Nakyma Holjakéantien ja Holjakanrannantien risteyksesta luotee-
seen pain. Oikealla olevassa kuvassa nékyma Holjak&dnasemantieltd kaakkoon péin. Oikealla nuoriso-
seuran talo.

3.2.5 Liikenne

Holjakkaan paasee Lieksantien ja Matasvaarantien suunnalta Holjakantieta (Yhdystie yt 5265, kts. kuva 16b),
jonka tienpidosta vastaa Pohjois-Savon ELY-keskus. Holjakantien ja rautatien tasoristeys on puomeilla vartioitu,
ja Holjakantie toimii kylan paasisaantulovaylana. Kyllastamolle kulku on kielletty Méntylantien kautta, joten myos
painekyllastamon rekka-autoliikenne kayttéa Holjakantien tasoristeystéa. Raskas likkenne hidastaa jonkin verran
henkildliikenteen sujumista varsinkin rautatien ylityksessé, ja tavoitteena on, etté kyllastamon raskas liikenne
rupeaisi kulkemaan Mantylantien kautta. Mantylantie yhdistaé Matésvaarantien ja kylan raittina toimivan Holj&-
ké&n as.tien, ja sen rautatien ylitys on nykyisin vartioimaton. Ratahallintokeskus hyvéksyi ajatuksen Mantylantien
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tasoristeyksen muuttamisesta vartioiduksi maaliskuun 2010 tydneuvottelussa. Kyllastamon ja ratahallintokes-
kuksen vélisissa neuvotteluissa on mietitty Mantylantien pohjoisosan, Rinteelan ja Mantylan tilojen sisaan-
paasyteiden vélisen osuuden sulkemista puomilla yleiselta liikenteelta niin, etta se palvelisi vain kyllastamon
likennetta.

Kyllastamon toiminnan harjoittajan ja ymparistokeskuksen arvion mukaan rekkaliikenne olisi kyllastamon tuotan-
non kaksinkertaistuttua noin 13 rekka-autoa tyopaivina viiden paivan tyoviikolle jaettuna. Siita yli 80 % on saa-
puvaa liikkennettd. (Asukkaiden arvio rekkaliikenteen nykyisestd maéarastéa on noin 20-30 rekkaa paivassa.) Kyl-
lastamon kyllastettavat pylvaat tulevat lahialueilta, pddasiassa Kiteeltéd Sotkamoon ulottuvalta vydhykkeelta,
Kainuusta ja my6ds Savosta. Suurin osa kyllastamoén valmiista tuotteista kuljetetaan pois alueelta junalla. Tuottei-
den vienti tapahtuu Kokkolan, Porin, Loviisan ja Kotkan satamien kautta. Mantylantien pohjoispaéassa on 2,5
tonnin painorajoitus ja sen ottaminen raskaan ajoneuvoliikenteen kayttéén vaatisi sen perusparantamista.

Joukkoliikenne:

Kylaan paasee Joensuusta ja Nurmeksesta joka paiva taajamajunalla(2 vuoroa molempiin suuntiin) ja koulupai-
vind Nurmeksen ja Lieksan valilla liikenndivilla busseilla (2-3 vuoroa molempiin suuntiin), jotka kulkevat Lipinlah-
den kautta Holjakkaan ja sieltd edelleen Matasvaaran kautta Lieksaan.

Lieksa-Nurmes linja-autoliikenteen vakiovuorot palvelevat asiointilikennettd Viekiin vain koulupéivind meno-
suunnassa (2 vuoroa iltapéivalld), mutta Nurmeksen alueella toimii myds kutsuohjattu Kyytipoika-palveluliikenne.

Kylalla on koettu ongelmiksi kevyen liikkenteen vaylien ja tievalaistuksen puuttuminen. Kevyt liikenne kayttaa
kaikkialla samaa raittia kuin ajoneuvoliikenne, ja tiehallinnolle on tehty aloite tievalaistuksen saamiseksi Holj&-
kéantielle ja Matasvaarantielle. Tiet ovat kapeita, liittymét huonoja ja moottorikelkkauran tasoylitykset vaarallisia.
Mantylantien ja Matasvaarantien risteyksen parantaminen ja Matasvaarantien nopeusrajoituksen laskeminen 80
km:sta/h 60 km:iin/h Holjakantien risteyksen kohdalla ovat olleet Nurmeksen liikenneymparistén vuoden 2007
toimenpideohjelmassa. Mantylantie, Konnantie, Holjakanrannantie ja Hokanniementie ovat yksityisteitd, joiden
tienpito kuuluu tiekunnille.

Kuva 16b. Matasvaarantien ja Holjakantien Kuva 16c¢. Matasvaarantien ja Mantylantien
risteys. risteys. Hoéljakan vedenottamo jaa Mantylantien
vasemmalle puolelle.
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3.2.6 Yhdyskuntatekniikka

3.2.6.1 Talousvesihuolto
Vesijohtoverkosto ja sen veden laatu:

Hetesuon pohjoispuolella, Holjakanharjulla, on aikoinaan puukyllastdaméa varten rakennettu Nurmeksen Veden
vedenottamo ja kaava-alueella Nurmeksen kaupungin, Holjakka Oy:n ja muiden toimijoiden toimesta rakennettu
kunnallinen vesijohto- ja viemariverkosto. Pohjavesi virtaa vedenottamolle Jurttivaaralta péin. Kyllastamoalueen
pohjavetta ei tule ymparistokeskuksen arvion mukaan luultavasti pAdsemé&an vedenottamolle. Pohjaveden laa-
dun tarkkailu Holjakankankaan pohjavesialueella ja vedenottamolla on kuitenkin ymparistokeskuksen mukaan
tarkeda. Nurmeksen kaupungin vesihuoltolaitos (Nurmeksen Vesi) ja Nurmeksen Valtimon terveydenhuollon
kuntayhtyméa seuraavat raaka- ja kayttéveden laatua, jotka on todettu hyviksi, sosiaali- ja terveysministerion
talousveden laadulle asettamat vaatimukset tayttaviksi. Raakavesi alkaloidaan lipeélléa ennen sen johtamista
vesijohtoverkostoon. Vesijohto kulkee noin 1,1 km:n matkan kyllastamoalueen reunalla ja osittain sen keskella.
Siitd noin 150 metrin matkan se kulkee saastuneella kyllastettyjen puiden kuivatusalueella, mutta mahdollisuus,
etta hiilivetyja paasisi juomaveteen polyeteeniputken Iapi, on lahinna teoreettinen. Kyllastamon pihaa on asfaltoi-
tu vaiheittain 1980-luvulta l&htien. Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen kuuluvat kéytannodssa nykyiset liittyjat.
Toiminta-alueen rajausta ei ole vahvistettu paatosvaltaisessa elimessa, Lieksan ja Nurmeksen teknisessa lauta-
kunnassa, joten vesihuoltolaitos harkitsee uusien littymasopimusten teon tapaus kerrallaan.

Kaava-alueen pohjaveden osittaisen pilaantuneisuuden ja kyllastamaotoiminnan sille aiheuttaman riskin vuoksi
Pohjois-Karjalan ELY-keskus rajasi pohjavesialueen 21.5.2010 pienemmaksi; se kasittda suoja-alueineen enéa
kuvan 16d mukaisen ja kaavakarttaan pv-merkinnalla merkityn alueen. Pohjavesialuetta koskevat toimenpiteet
on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden laatua.
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Kuva 16d. Kaava-alueelle ulottuva, 1. luokan pohjavesialueen ja sen suoja-alueen raja Pohjois-Karjalan
ELY-keskuksen 21.5.2010 tekeman tarkistuksen mukaisesti. Musta ympyréa kuvaa nykyista vedenotta-
moa.
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Seuraavasta kuvasta nakyvat vesi- ja jatevesiverkostojen likimaaraiset sijainnit. Verkostot eivat ulotu kaava-
alueella rautatien itdpuolelle, eika kaupunki pida tarpeellisena vetaa vesijohtoa rautatien alitse.
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Kuva 17a. Holjakéan vesijohto- ja viemariverkoston sijainti. Ruskea kuvaa kylan paateita.

Holjakéan vesijohto- ja viemariverkostoon on liittynyt kaksitoista yksittaista taloutta, kolme Holjakanrivin rivitaloa ja
kolme Hdljakan kyllastamon kulutuspistettd, joista Holjakka Oy maksaa kayttokustannusosuuttaan. Kaava-
alueella asuu selvityksen mukaan ymparivuotisesti yhdeksan henkildd, jotka saavat talousveden omalta kiinteis-
tolta. Heista kolme asuu rautatien itdpuolella (tilat Lamminpa& 12:39 ja Hiekkala 12:71) ja kuusi rautatien lansi-
puolella (tilat Kankaala 21:5, Jukola 8:16, Mutkala 12:75 ja Markkala 12:43) eli yhteensa kuudella nykyisella
rakennuspaikalla. Liittyjakiinteist6t ja ilman vesijohtoliittymaa olevat vakituisesti asutut kiinteistot nakyvat kuvasta
17b.
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D llIman vesijohtoa ja viemaria oleva vakituinen asunto

Kuva 17 b. Olemassa olevat vesijohto- ja viemariliittyméat seka ilman liittymia olevat vakituisesti asutut
kiinteistot.

Vesijohtoveden riittavyys rajoittaa kyléan lisarakentamista, koska huonoina pohjavesivuosina vedenottamolta ei
saada edes kylan nykyiseen tarpeeseen riittavasti vettd, vaan sité on jouduttu tuomaan joinakin kevattalvina
tankkiautoilla lisda Holjakka Oy:n vesisailiodn. Mydhemmin tédssa kappaleessa selitetyn selvityksen perusteella
kaikilla nykyisilla vakituisesti asutuilla kiinteist6illg, joilla kaytetddan omaa pohjavetta (6 taloutta), hyvalaatuisen
juomaveden saanti pitdisi turvata mahdollisuudella saada vesijohtovetta pohjaveden huonon laadun tai siihen
kohdistuvan riskin vuoksi. Holjakan nykyisen vedenottamon vedenottokapasiteetin lisddmiseksi esim. uudella
putkisiivildkaivolla on tehty vesitutkimuksia, mutta vetta ei ole I6ydetty lisdd marraskuuhun 2010 mennessa. Kyl-
lastamo kaytti v. 2009 noin 80 % vedesta eli 5000 m3 (josta tuotantoon noin 4000 m3) vuodessa ja asutus ja
muut toiminnot noin 20 % eli 1000 m3 vuodessa. Kyllastdmo6 on saanut ymparistéluvan toimintansa reilusti kak-
sinkertaistamiseksi vuoteen 2012 mennessa. Kyllastyskapasiteetista 6ljykyllastyskapasiteetin (kreosootti- ja
mantyoljy) osuus tulisi olemaan vuonna 2012 60 000— 80 000 m3 ja suolakyllastyksen (kupari ja kupari-kromi)
osuus 20 000—- 40 000 m3. Lupapaatoksesta on vireilla Uutelan tilan RN:o 12:9 omistajan tekema valitus Vaasan
hallinto-oikeudessa. Lupa perustuu siihen olettamukseen, ettd 80 % laajentuneeseen (maksimi)toimintaan (tarvi-
taan vain suolakyllastykseen) tarvittavasta vedesta saadaan kunnallisesta vesihuoltoverkosta ja loput alueelta
keratysta pintavedesta. Kyllastamo tarvitsisi siis ymparistéluvan mukaiseen minimi-suolakyllastysmaaraan (20
000 m3/v.) ja toimistotiloihin kunnallisesta vesijohtoverkosta yhteensa noin 6600 m3 ja maksimi-
suolakyllastysmaaraan (40 000 m3/v.) ja toimistotiloihin noin 12 200 m3 vetté vuodessa. Koko kylan vedentarve
olisi ilman asutuksen ja muiden kyllastamon ulkopuolisten toimintojen vedenkulutuksen lisdysta kyllastamon
minimi-suolakyllastysmaaralla 7600 m3/v. ja maksimi-suolakyllastysmaaralla 13 200 m3/v., kun se on nykyisin
noin 6000 m3/v. Kyllastamo joutuisi ottamaan lisdveden joka tapauksessa kunnallisen vesijohtoverkon ulkopuo-
lelta, mutta kaavalla turvataan se, etta kylan muihin toimintoihin riittdé vettéa. Nykyisessé suunnittelutilanteessa
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kaupunki voi pyytaa kyllastamon lisarakentamisen suunnittelutarveratkaisuun ELY-keskuksen lausunnon, ja
ELY-keskus voi tehda paatoksen ymparistdvaikutusten arvioinnin tarpeellisuudesta esim. vesihuollollisin perus-
tein. Vesihuoltolaki velvoittaa vesihuoltolaitoksen ryhtymaan tarvittaessa toimenpiteisiin puhtaan juomaveden
saamiseksi. Viime kadessa vesihuoltolaitos voi muuttaa vesihuoltosopimuksen ehtoja tai sanoa sen irti VHL 23
tai 24 8:n perusteella, jos tuotantoon tarvittavan vesimaaran liséys uhkaa asutuksen vedensaantia. Koska kaa-
voituksen aikana on selvinnyt, ettd ainakin osa suolakyllastyksessa tarvittavasta vedesta voidaan korvata kyllas-
tdmon maaperésta otettavalla pohjavedelld, ELY-keskus ja kyllastamo tutkivat parhaillaan pohjaveden riittavyyt-
ta ja mahdollista kaivon paikkaa kyllastamon alueella. Kyllastamon ymparistdvaikutusten arviointimenettelyn
tarpeellisuudesta ei ole tehty paatoksia.

Kaavoituksen lahtokohtana on ollut tunnustaa olemassa olevat rakennuspaikat. Sen, tunnustetaanko ne nykyi-
sen vai uuden (esim. loma-/vakituinen asunto) kayttétarkoituksen mukaisina, oletetaan tarkoittavan paasaantoi-
sesti nykyista kayttda johtuen kylan syrjaisesta sijainnista palveluihin nahden seka joillakin rakennuspaikoilla
olevista ymparistohairidista. Asutuksen ja teollisuuden lisaksi ainakin muutamalle kylan keskustassa olevalle
lomarakennuspaikalle, urheilukentan huoltotiloihin ja hautausmaalle seka mahdollisille uusille asuin- ja tyopaik-
karakennuspaikoille voidaan tarvita tulevaisuudessa vesijohtovetta.

Kaava-alueen pohjavesi:

Pohjaveden talousvesikelpoisuutta ei ole tutkittu tdmén kaavoituksen yhteydessa. Mydskaan Nurmeksen ja Val-
timon terveydenhuollon kuntayhtyméan ymparistéterveydenhuoltoyksikko ei ole tutkinut [Ahimenneisyydessa kaa-
va-alueen pohjavetta eika sinne ole toimitettu mydskaan yksityisten ottamia pohjaveden tutkimustuloksia. ELY -
keskuksen ymparistdosasto perusteli kaava-alueen jattamista toukokuussa 2010 Héljakéankankaan pohjavesi-
alueen ulkopuolelle silla, etta se ei pitdnyt todennékdisena, etta kyldaluetta voitaisiin kayttda ainakaan lahitule-
vaisuudessa pohjaveden ottoon johdettavaksi eika tarkoituksenmukaisena jattaa sité kyllastamon aiheuttaman
riskin vuoksi mytskaan pohjavedenoton reservialueeksi.

Yksittaisia talouksia varten maaperasta otettavan veden talousvesikelpoisuutta saantelee sosiaali- ja terveysmi-
nisterion talousvesiasetus eli paatos pienten yksikoiden talousveden laatuvaatimuksista ja valvontatutkimuksista
(joka sdantelee mm. yksittaisten talouksien talousveden laatuvaatimuksia) 401/ 17.5.2001. Veden laatua arvioi-
taessa on otettava huomioon kaikki pohjaveden pilaantumista tai sen vaaraa aiheuttavat toiminnot. Héljakan
kyllastamon alueella on ollut kyllastamotoimintaa vuodesta 1958 alkaen viiden eri omistajan toimesta.

Pohjaveden pinta on kyllastamoalueella paikoitellen vain noin 1,1 metrin syvyydessé ja se virtaa kohti kaakkoa
ja etelaa eli kylan keskustaan pain. Alueen maa-aines on melko karkeaa ja johtaa vetta hyvin. Kyllastamiseen
kaytetaan kreosoottia, mantyoljyad, kuparia ja toiminnan laajennuttua myos kupari-kromia. Kyllastamon lisaksi
kaava-alueella on kolme varikkoa, joilla korjataan, huolletaan ja pestddn moottoriajoneuvoja ja/ tai jaetaan polt-
tonesteitd ja jotka voivat pilata maaperdd. Ne on merkitty ELY -keskuksen pitamaan maaperan tilan tietojarjes-
telmaan (Matti) ja kuvaan 19a.

Ymparistélainsaadannéssa, nykyisin ymparistonsuojelulaissa, on ollut vuodesta 1962 alkaen pohjaveden pilaa-
miskielto, jonka noudattamiseen pyritdédn mm. ympéristoluvilla. Holjakéan kyllastamdtoiminnan vaikutuksia ympa-
ristdn pinta- ja pohjavesiin on tarkkailtu vuodesta 1966 lahtien. Ymparistokeskus on tutkinut Holjakédnkankaan
pohjavesialueen ja sen suoja-alueen pohjaveden laatua 1980-luvulla. Silloin veden haitta-aineiden todettiin ylit-
tavan talousvedelle sallitut raja-arvot vain kuviin 19a ja 19b merkityssé pisteesséa 5/ Holjakka. Ympéristokeskus
on todennut Héljakankankaan pohjavesialueen kemiallisen tilan olevan huono vuonna 1994, koska pohjaveden
kromi- ja arseenipitoisuuden ovat ylittaneet sallitut raja-arvot ja pohjavesimuodostumaan yhteydessa olevien
pintavesimuodostumien ympéaristdtavoitteita ei ole saavutettu tai niiden ekologinen tai kemiallinen tila on heiken-
tynyt merkittavasti. Pohjavesialue oli luokiteltu silloin pohjavedenoton riskialueeksi.

Geologian tutkimuskeskus on tutkinut kyllastamon ja sen lahialueen maaperan arseeni-, kromi- ja kuparipitoi-
suuksia seka kyllastamon alueen kreosoottijatepitoisuuksia ja arvioinut niiden aiheuttamaa uhkaa pohjaveden
laadulle marraskuussa 1997. Osa pisteista on merkitty kuvaan 19a. Tutkimuskeskus on arvioinut, etta pisteiden
P6 — P8, P10 ja P13 haitta-ainepitoisuudet aiheuttavat uhkan pohjaveden laadulle, ja sellainen uhka on myos
pisteilla P5 ja P9, jos pohjaveteen paasee pisteella 9 vetta asfaltin l1&pi tai paikan hydrologiset olosuhteet muut-
tuvat tai jos pisteen 5 ymparist6on on haudattu paljon kyllastettya puuta. Hiekkalan tilan pohjoispuolella ja Kan-
kaalan tilan itapuolella olevien, kuvaan 19a vaalean sinisella merkittyjen pisteiden (alueen taustapitoisuuksien
mittauspisteet) maaperan arseenin, kuparin ja kromin pitoisuudet olivat alle ohjearvon, eikd muillakaan, kuvasta
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pois jatetyilla pisteilla voitu osoittaa ko. aineiden aiheuttavan pohjaveden pilaantumisvaaraa ainakaan lyhyella
aikavalilla.

Kyllastamo tarkkailee alueen pinta- ja pohjavesia Pohjois-Karjalan ymparistokeskuksen mydntamassa ymparis-
téluvassa 25.5.2009 Dnro PKA-2008-Y-157 (111) edellytetyn, 26.9.2008 paivatyn ymparistétarkkailusuunnitel-
man ja biolampokeskuksen tarkkailua koskevan, 18.3.2009 paivatyn tdydennyksen mukaisesti lupapaatdksessa
mainituin lisdyksin ja tAsmennyksin. Ymparistontarkkailun yhteydessa otetut haitta-ainepitoisuuksien maaritykset
antavat luotettavan kuvan siind mukana olevilta kiinteistoilta.

Alla olevaan kuvaan (kuva 18) on merkitty kaivo (K)- ja muut pohjaveden tarkkailupisteet, joista otetaan touko-
kuun 2009 ympaéristéluvassakin edellytetyt naytteet kaksi kertaa vuodessa (maalis-kesékuu ja heind-elokuu).
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Kuva 18. Holjakk& Oy:n ymparistdtarkkailusuunnitelman
mukaiset pohjaveden tarkkailupisteet (K=kaivo).

Kyllastamon vuoden 2010 kesa- ja syyskuun kaivo- ja pohjavesitarkkailun tulosten perusteella kaikkien muiden
tarkkailupisteiden paitsi aseman kaivon (K4) sek& havaintoputkien 10 ja 12 vesi tayttdd sosiaali- ja terveysminis-
terion asetuksen 401/2001 (talousvesiasetuksen) laatuvaatimukset. Aseman kaivossa ja havaintoputkessa 10 oli
arseenia yli sallitun rajan ja havaintoputkissa 10 ja 12 liséksi yli sallitun rajan fenolia ja runsaasti PAH-yhdisteita.
PAH-yhdisteitd oli kaikissa muissa havaintopisteisséa paitsi havaintoputkessa 17. Muiden haitta-aineiden pitoi-
suudet olivat alle sallitun rajan kaikissa muissa havaintopisteissa.

Vuoden 2008 kesa- ja syyskuun ja vuoden 2009 syyskuun kaivo- ja pohjavesitarkkailun tulosten perusteella
kaikkien muiden tarkkailupisteiden paitsi aseman kaivon (K4) seka pohjavesiputkien 6, 10 ja 12 vesi tayttaa talo-
usvesiasetuksen 401/2001 vaatimukset. Aseman kaivossa (K4) oli silloinkin liikaa arseenia. Putkissa 10 ja 12 oli
polttoaineen ja liuottimen hajua seka molempina vuosina liikaa fenolia ja runsaasti PAH-yhdisteitd. PAH-
yhdisteité oli vuonna 2009 liikaa myds putkessa 6. Pohjavesiputken 13 ja koulun kaivon vesi saadaan juomakel-
poiseksi alkaloinnilla. Vuotta 2008 aikaisemmissa ympaéristontarkkailututkimuksissa esim. hienoisia PAH-
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yhdistepitoisuuksia on ollut myds havaintoputkessa 17 seka kaivoissa K4, K5 ja koulun kaivossa, mutta pitoi-
suudet ovat olleet alle sallitun rajan. Kaikille rakennuspaikoille, joiden pohjavesi on todettu kyllastamén tekemis-
sa vuosien 2008 - 2010 tutkimuksissa talousvedeksi kelpaamattomaksi, on vedetty vesijohto.

Ymparistokeskuksen Hertta-jarjestelméassa olevat ja kyllastamdn ymparistdntarkkailun v. (osittain 2006) 2008-09
pohjaveden tutkimustulokset, geologian tutkimuskeskuksen maaperan ja yhden pohjavesihavainnon haitta-
aineiden tutkimustulokset v.1997 sekd maaperan tilan (Matti-) tietojarjestelman sisaltdméat maaperén pilaantu-
misvaaraa aiheuttavat toiminnot on koottu kuviin 19a ja 19b. Liséksi vuoden 2010 kyllastamon ymparistontark-
kailun tutkimustulokset osoittivat havaintopisteiden K4, hp 10 ja hp 12 pohjaveden olevan talousvedeksi kelpaa-
matonta. Vuosien 2008-2010 havainnot talousvedeksi kelpaamattomista pohjavesista on merkitty kuviin koko-
naan punaisilla ympyréilla. Vaaleansiniset ympyrét ovat geologian tutkimuskeskuksen vuonna 1997 tekeman
maaperan haitta-ainetutkimuksen arseenin, kuparin ja kromin taustapitoisuuden mittauspisteita.
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Kuvat 19a (yll&) ja 19b (alla). Yhteenveto ympéristokeskuksen Hertta-jarjestelméssa olevista ja kyllastamon ym-
paristontarkkailun v. 2006-09 pohjaveden tutkimustuloksista, geologian tutkimuskeskuksen I&hinn& maaperan
haitta-aineiden tutkimustuloksista v.1997 ja maaperén tilan (Matti-) tietojarjestelmén siséltdémist& maaperéan pi-
laantumisvaaraa aiheuttavista toiminnoista. Lisaksi vuoden 2010 kyllastamon ymparistontarkkailun tutkimustu-
lokset osoittivat havaintopisteiden K4 ja hp 10 arseenin liikapitoisuuden ja havaintoputkien 10 ja 12 fenolin liika-
pitoisuuden ja siten k.o. paikkojen pohjavesien olevan kelpaamatonta talousvedeksi. Kromin, arseenin ja fenolin
pitoisuudet olivat v. 2010 muissa kuin aseman kaivossa alle maaritysrajan. Juutisen (K5) ja koulun kaivoissa ja
havaintoputkessa 17 ei havaittu v. 2010 PAH-yhdisteita, ja havaintoputkessa 17 myds fenolin, arseenin ja kro-
min pitoisuudet olivat alle maaritysrajan tai pienia, alle juomavedelle asetetun rajan. Talousvedeksi kelpaamat-
tomat pohjavedet on merkitty kuviin punaisilla ympyrailla.
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Kyllastdmon ja kahden aikaisemman toimijan vuonna 2009 teettdman maaperan (ja pohjaveden yhden pisteen)
pilaantuneisuustutkimuksen (Groundia Oy) mukaan kyllastamdn alueen pohjaveden kemiallinen tila on heikenty-
nyt maaperan pilaantuneisuuden vuoksi, mutta pitkdaikaiset (noin 10 edellisen vuoden) pohjaveden tarkkailutu-
lokset eivat indikoi haitta-aineiden merkittavasta kulkeutumisesta pohjavedessa kyllastamon ulkopuolelle. Kyllas-
tamoalueen pohjavedessa esiintyy kohonneita, osittain talousvesinormit ylittavia haitta-ainepitoisuuksia, l1&hinna
PAH-yhdisteitd, kromia, kuparia, arseenia ja fenoleita. Tutkimuksessa otettiin pohjavedesta vain yksi vesinayte,
saha-alueen lounaiskulmasta Suureen Everikinlampeen laskevan ojan ylapaasta, ja sen haitta-ainepitoisuudet
olivat alle valtioneuvoston alemman ohjearvotason. Haitta-aineiden kulkeutuminen pohjavedesséa vedenottamon
suuntaan on tutkimuksen mukaan mahdotonta. Haitta-aineita on havaittu kyllastamén maaperassa 6,5 metrin
syvyydessa asti, ja pohjaveden pilaantuneisuuden vaakasuuntaista leviamista ei voida rajata téaysin varmuudella,
vaan haitta-aineet voivat levitéa pohjavesipinnan alapuolella esim. kalliopintaa pitkin. Ainakin véhaista PAH -
yhdisteiden, 1ahinn& naftaleenin kulkeutumista tapahtuu pohjavesien valityksella etelaan ja kaakkoon péain ja
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purkuojan kautta Suureen Everikinlampeen. Kyllastamon lahialueella ei ollut selvitysta tehtdesséa pohjaveden
virtaussuunnassa talousvesikaytdssa olevia kaivoja. Kyllastamdalueelle tai sen valittémaan laheisyyteen ei ole
tarkoituksenmukaista sijoittaa jatkossakaan vedenottoa, esim. kaivoja, vaikka kyllastamdn pohjavedessa olevien
haitta-aineiden ei arvioida nykyisellaan aiheuttavan terveysvaikutuksiin johtavaa altistumista. Groundia Oy ei
pida pohjaveden kokonaisvaltaista kunnostamista tarpeellisena, koska pohjavetta ei hyddynnetty selvityksen
aikana. Kyllastamén rakennusaikaisissa pohjaveden alennuspumppauksissa pumpatut pohjavedet on kuitenkin
puhdistettava asianmukaisesti ennen kuin ne paastetaan laskuojaan.

Kaikki vesihuoltosopimuksen nyt jo tehneet taloudet pidetdan vesihuollon piirissa. Koska kuvaan 6b violetilla
viivalla ja harmaalla pisterasterilla merkityn, kaavoituksen alkutilanteen mukaisen pohjavesialueen pohjaveden
kemiallinen tila on todettu huonoksi ja pohjavesi osittain pilaantuneeksi, niin etta se ei tayta kaikilta osin asetuk-
sen 401/2001 mukaisia talousveden laatuvaatimuksia, ja rautatien itapuolisten (esim. vakituisesti asuttujen Hiek-
kalan ja Lamminpaan tilojen) ja kyllastamdn ympéaristontarkkailusuunnitelman ulkopuolisten kiinteistdjen pohja-
veden juomakelpoisuudesta ei ole tarkkaa tietoa, kaikkien nykytilanteessa ilman kunnallista vetta olevien vaki-
tuisten talouksien talousvesi lasketaan saatavaksi vesijohtoverkosta (6 uutta taloutta). Kyseisen alueen muilla
Kiinteistoilla juomavetena kaytettavan pohjaveden laadun varmistaminen laboratoriotutkimuksilla ennen raken-
nusluvan myontamista on syyta ottaa kaavamaarayksiin. Entisen pohjavesialueen ulkopuolella vakituisen asu-
tuksen talousveden laadun varmistaminen voidaan jattaa rakennusvalvonnan tehtévéksi. Lomarakennuspaikoilla
voidaan sallia myds tuotu vesi. Pohjaveden laatu ja vesijohtoveden niukkuus puoltavat lomarakennuspaikkojen
tunnustamista nykyisen kaytén mukaisina. Olemassa olevien rakennusten haltijoiden tehtavéksi jaa niissa jo
kaytettdvan juomaveden laadun tarkkailu sikali kuin ne eivat siirry kayttdmaan kunnallista vetta. Terveydensuoje-
luviranomainen voi tarvittaessa kieltda niiden kaivoveden kayton talousvetena. Vesihuoltolain 6.2 8:n mukaan
kunnan tulee huolehtia siita, etta ryhdytaan toimenpiteisiin tarvetta vastaavan vesihuoltolaitoksen perustamisek-
si, vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen laajentamiseksi tai muun tarpeellisen vesihuollon palvelun saatavuuden
turvaamiseksi, jos esim. terveydelliset syyt sita vaativat. Vesijohdon vetaminen rautatien itapuolelle tulisi rauta-
tien alituksen vuoksi kaikkein kalleimmaksi, jos alueen pohjavesi todettaisiin talousvedeksi kelpaamattomaksi.

Nykyisen vakituisen asutuksen lisdveden tarpeen voi laskea olevan 50 m3/ talous/vuosi eli yhteensé 300 m3
vuodessa. Kuuden nykyisen lomarakennuksen ja urheilukentan huoltorakennuksen vedenkulutus olisi 200 m3/ v.
luokkaa. Uusia rakennuksia ei voi rakentaa ennen kuin niille saadaan juomakelpoista vetta. Kaava estaisi nyt
ilman kunnallista vesiliittym&a olevien Kiinteistdjen lisdrakentamisen muuhun kuin ilman talousvetta jaavaan lo-
marakentamiseen niin kauaksi aikaa, etta vesihuoltolaitos voi tehdé kiinteiston kanssa sopimuksen vesihuolto-
verkostoon liittymisesta, eli se tekisi talousvesiasiassa jo 0- tilanteessa rakennuslupahakemusten yhteydessa
todetun asian nakyvaksi.

Jos nykyisen vedenottamon lahistolta 16ydetaéan lisaa vettd, esim. uuden putkisiivilakaivon rakentaminen olisi
yksi mahdollinen ratkaisu kylan talousvesiasiaan. Yhtena mahdollisena talousvesiongelman ratkaisuna on tutkit-
tu kaava-alueen pohjoispuolella olevan Jurttivaaran laskettelu- ja lomakeskuksen vesihuollon yleissuunnitelman
26.9.2008 mukaisen vesihuoltoverkoston rakentamista. Siind Jurttivaaran talousvesi on suunniteltu johdettavaksi
Nurmeksen keskustasta, ja vesijohtoon on tehty varaus Héljakéntien ja Haarakiventien etelapéan risteyksesta
25 Hoéljakan kiinteistélle. Nykyinen vedenottamo jaisi myos kayttdon. Rakennettava verkosto palvelisi Holjakan ja
Jurttivaaran liséksi Lipinlahtea. Koska Jurttivaaran matkailukayton toteutuminen ja vesihuoltoverkoston rakenta-
minen ei kuitenkaan nayta todennakdoiselta ainakaan lahivuosina eika vesijohdon vetaminen keskustasta pelkas-
taan Holjakkaa varten ole taloudellisesti jarkevaa, kaavan laatimista ei voida perustella kyseisen vesihuoltorat-
kaisun toteuttamisella.

Maaperan pilaantuneisuuden ja kyllastystoiminnan aiheuttaman pohjaveden pilaantumisen ehkaisemissuunni-
telmat:

Groundia Oy maaritteli kyllastamdalueen maaperén pilaantuneisuustutkimuksen yhteydessa v. 2009 kyllastamon
kromilla, kuparilla, arseenilla ja PAH -yhdisteill& pilaantuneet maa-alueet ja teki niiden maaperén alustavan kun-
nostussuunnitelman. Kunnostaminen esim. massanvaihdoilla on sen mukaan tarpeen vasta ennen rakentamista
tai pihan asfaltointia. Alueet sijaitsevat paaosin kiinteiston RN:o 53:0 alueella, ulottuen etelassa noin 90 metrin
paahan Keskuksen tilan rajasta ja pohjoisessa hautausmaan korkeudelle. Pilaantuneet alueet (alueet, joilla hait-
ta-aineen pitoisuus ylittda valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisen ylemman ohjearvotason) sijaitsevat
paaosin kyllastamoérakennuksen kaakkois- ja eteldpuolella ja toimistorakennuksen ymparistossé olevilla CCA:n
tuotantoalueella, joka sijaitsee osittain rautatiealueella, ja kyllastettyjen puiden varastoalueilla. Myds saha-
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alueen lounaiskulmasta lahtevéan laskuojan pohjasedimentti kuuluu massanvaihdolla kunnostettaviin alueisiin.
Alueet ovat pinta-alaltaan yhteensa noin 3,2 ha.

Kyllastamon toiminnan laajentamisen ja uuden lampdvoimalaitoksen rakentamisen mahdollistavassa ymparisto-
luvassa v. 2009 kaikki sellaiset alueet, joilla varastoidaan tai kasitellaan kyllasteitd, kyllastettyja puita tai muita
ympaéristolle vaarallisia aineita, on maaratty paallystettavaksi vesitiiviilla paallysteella (esim. 2-kerroksinen asfalt-
ti) kahden vuoden kuluessa maaperan puhdistamisesta. Maaperaa ei ole vield puhdistettu eika paallystetty ym-
paristéluvan mukaisesti.

3.2.6.2 Jatevesihuolto

Héljakassa on kaupungin viemariverkosto ja jatevedenpuhdistamo, joka sijaitsee kaava-alueen lounaiskulmassa
(katso kuva 20). Viemariverkostoon ovat liittyneet kuvan 17b mukaiset kiinteistét. Seka viemariverkosto etta
puhdistamo alkavat olla saneerauksen tarpeessa. Jos rakennus on liitetty yleiseen viemariverkkoon, rakennus-
paikan pinta-alaksi riittda nykytilanteessa 2500 m?2.

Jateveden kasittelya ja johtamista koskevia méaarayksia on seka kaupungin rakennusjarjestyksessa etta ympa-
ristbnsuojelumaarayksissa. Jatevesien kasittely ja johtaminen vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella
perustuu alueiden jakoon kolmeen eri vydhykkeeseen. Vyohykejako taas perustuu Pohjois-Karjalan ymparisto-
keskuksen teettiméaén haja-asutuksen jatevesihuollon tehostamista késittelevaén tutkimukseen. Sikali kun maa-
raykset poikkeavat toisistaan, noudatetaan tiukempaa maaraysta. Jatevedet on kéasiteltava ja johdettava kaikilla
vyohykkeilla niin, ettei niisté aiheudu toisen kiinteiston alueella sijaitsevan pohjaveden pilaantumisvaaraa (YSL
88).

Tehostetun kasittelyn vydhykkeeseen A kuuluvat I- ja ll-luokan pohjavesialueiden pohjaveden muodostumisalu-
eet. Siella noudatetaan rakennusjarjestysta eli vain ensisijaisesti alueelta pois johtaminen ja toissijaisesti umpi-
kaivo tulevat kysymykseen. ELY-keskuksen rajattua pohjavesialueen pienemmaksi kaava-alueeseen ei ole
jaanyt A-vyohykkeeseen kuuluvia alueita.

Normaalin kasittelyn alueeseen B kuuluvat jokien, jarvien, lampien tai vastaavien vesilain 1 luku 1 §:n mukaisten
vesistdjen rantavythykkeet eli 150 m levyinen vydhyke keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, seka A-
alueiden ulkopuoliset savikot, kalliot ja louhikot. Samaan luokkaan kuuluvat pohjavesialueiden suojavydhykkeet
ja taajaan rakennetut alueet (kaava-alueen keskeinen o0sa), jotka on maaritelty ymparisténsuojelumaaraysten
litteissa. Holjakan taajaan rakennettu alue ilmenee seuraavasta kuvasta (kuva 20).

Kuva 20.Taajaan rakennettu alue (punainen katkoviiva) kuuluu jatevesien normaalin kasittelyn vyohyk-
keeseen.
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Niilla noudatetaan ymparistonsuojelumaaraysten kohtaa, jonka mukaan vakituisen asuinrakennuksen jatevedet
on esikasiteltava vahintaan kolmeosastoisessa saostuskaivossa ja jalkikasiteltava jatevesiasetuksen kasittely-
vaatimukset tayttavalla menetelmalla, jos kaikki jatevedet kasitelldadn samassa jarjestelméassa. Rakennusjarjes-
tyksen mukaan rantavydhykkeelld olevan loma-asunnon vesikaymalalle on esitettava erityiset perustelut ja vedet
johdettava umpikaivoon.

Muualla vesivessan rakentamiselle lomarakennukseen taytyy olla asianmukainen tarve, ja rakennusjéarjestyksen
mukaan kaikki niiden jatevedet on johdettava 3-osaisen saostuskaivon kautta maasuodattimeen, pienpuhdista-
moon, kivivillasuodattimeen tai vastaavaan. Ymparistonsuojelumaaraysten mukaan pysyvan asutuksen jatevesi-
en imeytyskentdn minimietaisyys rantaviivasta on 80 m ja maasuodattimen tai pienpuhdistamon purkupaikan
etdisyys rantaviivasta vahintddn 40 m ja loma-asutuksen pesuvesien maapuhdistamon purkupaikan etaisyys
rantaviivasta vahintaan 30 m. Sellaisen loma-asutuksen jatevesien maaperakasittelylaitteistojen sijoittamisessa,
jota varten ei ole vedetty vesijohtoa ja josta tulee vain vahaiset maarat pesuvesia, suojaetaisyys on vahintaan 20
m. Rakennusjéarjestyksen mukaan purkupaikkojen etdisyyden naapurin vesikaivosta on oltava vahintdan 30 m,
samoin kaikkien muiden kuin vakituisen asutuksen imeytyskenttien etdisyyden rantaviivasta.

Lievemman kasittelyn alueella C (muihin vydhykkeisiin kuulumattomat alueet, osa kaava-alueesta) jatevedet on
esikasiteltava kolmeosastoisessa saostuskaivossa ja jalkikasiteltava jatevesiasetuksen kasittelyvaatimukset
tayttavalla menetelmalla. Jatevesien maaperakasittelylaitteistojen sijoittamista koskevat etéisyysvaatimukset
ovat edellisen kohdan mukaiset. Mikali etdisyysvaatimuksia ei voida tayttéda, on jatevedet johdettava tiiviiseen
umpisailioon.

Kyllastamon osalta ympariston pilaantumisen ehkaisya ja torjuntaa koskevat maaraykset annetaan ymparistolu-
pahakemuksessa.

Tehostetun kasitte-

Normaalin kasittelyn

Lievemman kasitte-

lyn vybhyke vybhyke lyn vybhyke

ALUEEN RA- 1- ja 2-luokan pohja- |Ranta-alueet (150 m | Muut alueet
JAUS vedet rannasta) ja asutus-

keskittymat
PUHDISTUS- 0-paastot BHK7 > 90 % BHK7 >80 %
TEHO Kok.P > 85 % Kok.P > 70 %

Kok.N > 40 % Kok.N > 30 %
KASITTELY-__ Tiivis umpisailio tai Kiinteistokohtainen Kunnan ymparistésuo-
MENETELMAT |umpinainen viema- jatevedenkasittely, jelu-maaraykset tayt-

rointi pohjavesialueen
ulkopuolelle

alueen yhteinen jate-
vedenkasittely tai

kunnalliseen viemari-
verkostoon liittyminen

tavat menetelmat

Kuva 21. Haja-asutusalueen jatevesikasittelyn vyohykejakomalli.




33

Suomen Salaojakeskus Oy on laatinut Nurmekseen vuonna 2008 haja-asutusalueen jatevesihuollon yleissuunni-
telman, jonka 1. vaihtoehtona Héljakkaan on vanhan puhdistamon saneeraus tai uuden kylapuhdistamon raken-
taminen nykyisen puhdistamon tilalle. Siirtoviemarin rakentaminen Nurmeksen keskustaan tulisi suunnitelman
mukaan liian kalliiksi. Nurmekseen on laadittu vesihuollon kehittdmissuunnitelma vuonna 2004. Sen mukaan
pohjavesialueet ovat ongelmallisia alueita paitsi viemariverkostojen saneeraustarpeen myods haja-asutusalueen
jatevesien kasittelyn suhteen. Valtioneuvoston talousjatevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkosto-
jen ulkopuolisilla alueilla antaman asetuksen mukaan olemassa olevien kiinteistojen jatevesijarjestelmat taytyy
saada asetuksen vaatimusten mukaisiksi paasaantoisesti 10 vuoden kuluessa asetuksen voimaantulosta el
1.1.2014 mennesséa. Nurmeksen kaupungin ymparistosuojelumaaraysten 5.5 § velvoittaa kuitenkin jatevesihuol-
lon saattamista kuntoon pohjavesialueilla jo vuoden 2008 loppuun mennessé, normaalin kasittelyn alueilla (ran-
tavyohykkeet ja taajaan rakennetut alueet) vuoden 2011 loppuun mennessa ja lievennetyn késittelyn alueilla
vuoden 2013 loppuun mennessa (erityisesta syysta vuoden 2017 loppuun mennessa). Maardaikaan mennessa
on ratkaistava, johdetaanko jatevedet yleiseen jatevesiviemariin, pohjavesialueen ulkopuolelle kasiteltavaksi vai
keratddnkd ne umpisailioon. Holjakan osalta jatevesiasetuksen edellyttdmiin asioihin otetaan kantaa talla kaa-
vaehdotuksella, jossa kylan keskustan jatevedet esitetaan johdettavaksi yleiseen jatevesiverkostoon ja sita pitkin
Holjakan jatevedenpuhdistamolle.

3.2.7 Maanomistus

Alueen suurin maanomistaja on Hoéljakka Oy, joka omistaa alueen pohjoisosasta Suurelle Everikinlammelle asti

ulottuen, katso kuva 22. Valtion maanomistus keskittyy rautatieaseman paikkeille, molemmille puolille rautatieta.
Kaupungin maaomaisuus on merkitty alla olevaan kuvaan vihredlla, yksityisten sinisella ja seurakunnan musta-

valkoisella pisterasterilla. Yhdystien 5265 omistaa valtio.

@07 Nurmeksen kaupunki
e ¥hdistykset

J—

< Yksityiset Kuva 22. Suunnittelualueen maanomistajat ryhmittain.

—_—_—

Valtio
o TBv.lutsrk
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3.2.8 Suunnittelutilanne

Alueella on voimassa valtioneuvoston 20.12.2007 vahvistama Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaihe. Siina
osa kaava-alueesta on merkitty kulttuuriympéristén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeéksi alueeksi (vaaka-
raidoitus ja ma -merkintd), jonka suunnittelussa ja kaytdéssa on otettava huomioon kulttuuriymparistén kokonai-
suus ja erityispiirteet seka turvattava ja edistettava niiden sailymista, katso kuva 3. Alueella on useampia raken-
nus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia ja maisemallisesti arvokkaita rakennuskokonaisuuksia.
Osa kaava-alueesta on merkitty tarkeaksi tai veden hankintaan soveltuvaksi pohjavesialueeksi (pv), jota koske-
vat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden maaraa tai laatua. Alueellinen ymparis-
tokeskus on luokitellut pienen osan kaava-alueen pohjoisnurkasta 1. luokan pohjavesialueen suoja-alueeksi.
Alueella on myos aluerakenteen kannalta merkittavaa teollisuus- ja varastoaluetta (t), jolla on vahintaan seudul-
lista merkitysta ja joka on tarkoitettu padasiassa tuotannollista toimintaa varten. Alue on suunniteltava siten, etta
merkittavat ymparistolle aiheutuvat hairitt estetdén, katso kuva 3. Kesakuussa 2010 vahvistetussa maakunta-
kaavan tdydennyksessa (2. vaihe) ei ole Héljakkaa koskevia merkintoja.

Jo Nurmeksen kaupunginvaltuuston 26.10.2000 hyvaksymassa koko kunnan kasittavassa oikeusvaikutuksetto-
massa Yyleiskaavassa (rakennesuunnitelma 2010, kuva 4a), kaava-alue on merkitty peruskylaksi, joka on valta-
kunnallisesti merkittavd maisemaltaan ja kulttuurihistorialliselta ymparistoltaan ja jolle tulee laatia asemakaava

tai kylasuunnitelma alueiden kayton ja rakentamisen jarjestamisen ohjaamiseksi (AT-2/sk). Peruskylan alueella
on kolme rakennussuojelukohdetta (sr) ja yksi muinaismuistokohde (sm). Pohjavesialueen rajaus on muuttunut
maakuntakaavasta kuvan 16d mukaiseksi.

Kylasuunnitelma (kuva 6) on laadittu kaupungin teknisessa palvelukeskuksessa vuonna 2001. Se otetaan huo-
mioon mahdollisuuksien mukaan. Kylan pohjoispuolella olevan Jurttivaaran osayleiskaavoitus urheilu-, virkistys-
ja matkailupalvelujen alueeksi on tullut vireille syksylla 2008.

Kaupungin rakennusjarjestyksen (kv. 20.12.2001 § 125) mukaan alueelle on saanut rakentaa tidhan asti kunnal-
liseen viemariverkostoon liittyvan asuinrakennuksen samoin kuin loma-asunnon vahintadan 2500 m2:n kokoiselle
rakennuspaikalle, muunlaisen asuinrakennuksen vahintaan 5000 m2:n kokoiselle ja muun kuin asuinrakennuk-
sen vahintaan 1 ha:n kokoiselle rakennuspaikalle edellyttaen, ettd rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on ollut
korkeintaan 8 % rakennuspaikan pinta-alasta, maakuntakaavan ja ranta-alueelle rakentamista koskevat maara-
ykset on otettu huomioon ja MRL 116-118 8§:ien mukaiset rakentamisen yleiset edellytykset ovat tayttyneet. Kos-
ka alue on MRL 16.1 &:n nojalla mm. rakentamisen maaran perusteella ns. suunnittelutarvealuetta, rakennuslu-
pia myonnettdessa on taytynyt huolehtia myos siita, ettd MRL 137.1 8:n mukaiset luvan erityiset edellytykset
ovat olleet olemassa.

Kylan tamanhetkisten asuinrakentamismahdollisuuksien selvittdmisen tuloksena kuvaan 23a on merkitty har-
maalla rasterilla rakennuspaikat, joiden pinta-ala on alle 2500 m2 ja joille ei saa sen vuoksi rakentaa asuin- eika
lomarakennusta ilman poikkeamislupaa, vaikka rakennuspaikalle olisi kunnallinen jatevesiviemari. Vain tuhoutu-
neen rakennuksen uudestaan rakentaminen, rakennuksen peruskorjaus ja vahainen lisdrakentaminen on mah-
dollista, jos rakennuksen kayttdtarkoitus ei muutu.
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Kuva 23a. Nykyiset rakennuspaikat (alle 2500 m2), joille ei voi rakentaa rakennusjarjestyksen pinta-
alarajoituksesta johtuen uutta asuin- eikéd lomarakennusta ilman poikkeuslupaa. Kuvasta poiketen tilat 12:52
Vélipala ja 12:56 Lisapala muodostavat yhdessa yli 2500 m2:n kokoisen rakennuspaikan. Alle 2500 m2:n kokoi-
silla rakennuspaikoilla vain tuhoutuneen rakennuksen uudestaan rakentaminen, rakennuksen peruskorjaus ja
vahainen lisdrakentaminen on mahdollista, jos rakennusten kayttdtarkoitus ei muutu. Tila 12:58 Nimetdn muo-
dostaa yhden yli 2500 m2:n kokoisen rakennuspaikan yhdessa tilan 12:43 Markkala kanssa, tila 12:17 Laitala
kaksi rakennuspaikkaa yhdessa tilan 12:59 Laitala Il kanssa ja tilat 12:19 Raja ja 8:15 Lisaraja yhdessa yhden
rakennuspaikan.

Seuraavaan kuvaan (kuva 23b) on merkitty mm. ilman vesijohto- ja viemariliittymaa olevat vakituisesti asutut
kiinteistot (punaiset ympyrat, vrt. kuva 17b), kiinteistot, joiden vesijohdon ja viemarin vetdminen vaativat huomat-
tavia kustannuksia (musta ympyrd) ja nyt kaytéssa olevilla vesi- ja viemarijarjestelyilla (tumman violetti) tai uusil-
la vesi- ja/tai viemariliittymilla (kirkkaan violetti), nykyisella kiinteistojaotuksella nykyisessa suunnittelutilanteessa
(RakJ ja tarv.suunnittelutarveratkaisu ja rantarakent.poikkeuslupa) ilman yleiskaavaa lomarakentamisesta tai
niiden rakennuspaikoilta tai maatalousalueelta vakituiseen asuinrakentamiskayttéon otettavissa olevia tayden-
nysrakennus- ja kayttétarkoituksen muutospaikkoja. Tarkastelussa ei ole huomioitu kylaraitin ulkopuolisia raken-
tamattomia kiinteist6ja, mutta sen perusteella voidaan todeta, ettéd kyldssa on vakituiseen kaytt6on muutettavis-
sa olevia lomarakennuksia ja esim. viemargdinnilla kayttoon otettavia uusia, vahintddn 2500 m2 kokoisia raken-
nuspaikkoja (humerot alueiden vieressa), mutta rakennuslupien saanti niille on epévarmaa huonon talousvesiti-
lanteen vuoksi. Kauimmaisten rakennuspaikkojen sijainti ei ole kylakuvan kannalta paras mahdollinen.
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Kuva 23b. Esimerkkejéa viemardinnin (ja tarvittaessa vesijohdon) myota mahdollisista tdydennysraken-
tamispaikoista nykytilanteessa seka vakituisen asutuksen talousvesihuollon tarpeet.

3.2.9 Véesto ja tyOpaikat

Nurmeksen vakiluku oli 31.12.2009 8 576 henkilda. Vaestdennusteen mukaan vékiluku vahenee vuoteen 2015
mennessa 7854 henkil6on ja vuoteen 2020 mennessa 7477 henkilodn. Vaeston vaheneminen johtuu pddosin
muuttotappiosta erityisesti haja-asutusalueelta, mutta myos jossakin méarin luonnollisen vaestonmuutoksen
tappiollisuudesta eli siitd, ettéa syntyneitd on véhemman kuin kuolleita. Holjakan kiinteistorekisterikylan alueella
asui joulukuun 2009 lopulla 129 henkil6a.
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Kaava-alueella heista asui 37 henkilda, joista 8 % on 0-10 —vuotiaita, 3 % 11-20 —vuotiaita, 21-30 —vuotiaita ei
ole ollenkaan, 14 % on 31-40 —vuotiaita, 11 % 41-50 —vuotiaita ja 19 % 51-60 —vuotiaita. 61-70- vuotiaita on 24
% ja yli 70- vuotiaita 21 % vaestosta. Elakeikaisia eli yli 65 —vuotiaita on noin 34 % asukkaista. Koko kaava-
alueen vaestosta noin 60% on miehia ja 40 % naisia, kun taas elédkeikaisista 2/ 3 on miehia ja vain 1/ 3 naisia.

Vaestdennusteen mukaan Pielisen Karjalan seutukunta ikaantyy nopeasti niin, ettd vuonna 2020 yli 65 -
vuotiaita on 37 % ja vuonna 2025 lahes 42 % seutukunnan véestosta, joten kaava-alueella elékeikaisten osuus
vaestostad on jo lahes koko Pielisen Karjalaan vuodeksi 2020 ennustetun suuruinen. Seuraava kaavio (kuva 24)
kuvaa kaava-alueen vaeston ikdjakautumaa vuoden 2010 alussa.
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Kuva 24a. Kaava-alueen vaeston ikgjakautuma tammikuussa 2010.

Koko Nurmeksessa oli joulukuussa 2009 593 ty6tonta, joten tydttomyysaste oli 16,4 %. Tyodttémista l&hes puolet,
247 henkil6a, oli yli 50-vuotiaita.

Kaava-alueella asui 21 16-64- vuotiasta eli tydikaista, joista 20 oli yli 30-vuotiaita. Noin puolet heista kay toissa
kyléan suurimman tyénantajan eli livari Mononen -konserniin kuuluvan Holjakka Oy:n painekyllastamolla. Holjak-
k& Oy:n noin 15 tyontekijasté yli puolet on siis kylalaisia. Kyllastamon péatuotteena on kreosootti- mantydljy- ja
kuparikyllastetyt sahko- ja telepylvaét. Kyllastamotoiminta tyollistaa Holjakassa myos useita urakoitsijoita seka
sahayrittgjan. Kyllastamon yhteydessa on toteutettu ns. kestopuukylaprojekti, jonka tavoitteena oli lisatéa puun
jatkojalostustoimintaa, esimerkiksi piha- ja ymparistérakentamiseen liittyvaa jalostusta. Nykyinen puunjalostuste-
ollisuus voisi toimia pienyritystoimintaa tukevana ankkuritoimijana. Uudet ty6paikat, sijainti rautatien varressa
seka aktiivinen kyla- ja harrastustoiminta voisivat tuoda alueelle uusia asukkaita.

Monet kylalaisista toimivat palveluammateissa kylan ulkopuolella. Nurmeksen keskustaan on matkaa noin 20 km
ja Lieksaan 40 km. Joensuusta Nurmekseen liikenndi taajamajuna, joka pysahtyy Hoéljakassa paivittain, ja Liek-
san ja Nurmeksen valilla liikenndi Holjakassa pysahtyvia vakiobussivuoroja.

3.2.10 Asuminen ja palvelut

Alue on paadasiassa omakotiasutusta, ja liséksi kylassa on kolme rivitaloa. Kyllastamd seuraa toiminnastaan
aiheutuvia ymparistéhairidita ymparistélupapaatdksen edellyttamalla tavalla.

Esim. kyllastam®dn normaalitoiminnan aiheuttamat paiva- ja ybaikaiset keskidanitasot eivat ylittaneet Hiekkalan
tilalla eivatkd Kankaalan sisddnpaasytien varressa vuonna 2006 tehdyissa melutasomittauksissa valtioneuvos-
ton antamaa ymparistémelun ohjearvoa.
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Rivitalojen luona kay kerran viikossa kirjastoauto, ja nuorisoseuran talolla toimii kesaisin juhannuksesta elokuun
alkuun asti kesékioski seka kesa-heindkuussa kesateatteri. 12 kilometrin paassa Lieksan puolella sijaitsevassa
Viekin palvelukeskuksessa on Pielisen osuuspankin konttori seka Pohjois-Karjalan yritysrekisterin mukaan myés
elintarvikekauppa, asiamiesposti, ladkekaappi ja matkahuoltoasiamies. Viekissa sijaitsee lahin alakoulu, joka on
paatetty lakkauttaa vuonna 2011. Lahin Nurmeksen kunnan alueella sijaitseva alakoulu on nykyisin Lehtovaa-
rankadulla, Nurmeksen keskustan itdpuolella, jonne paésee Lieksa-Nurmes-busseilla. Muut kaupalliset ja julkiset
palvelut on haettava Nurmeksen keskustasta. Yritysrekisterin mukaan Holjakan kyldosuuskunnalla on ollut Hol-
jékéantie 86:ssa (Holjakan as.tien ja Holjakanrannantien risteyksessa) sijaitsevassa Jukolan kiinteistossa paivit-
taistavaran vahittdiskauppaa. Ranta-alueen loma-asukkaat voisivat hakea nykyistd enemmankin palveluita kylal-
ta tai sen lahiymparistdsta, jos niitd olisi tarjolla.

Julkiset liikenneyhteydet: Kylddn paasee Joensuusta ja Nurmeksesta joka paiva taajamajunalla(2 vuoroa mo-
lempiin suuntiin) ja koulupaivind Nurmeksen ja Lieksan valilla liikenndivilla busseilla (2-3 vuoroa molempiin suun-
tiin), jotka kulkevat Lipinlahden kautta Holjakkaan ja sielté edelleen Matasvaaran kautta Lieksaan. Matkaan
Nurmeksen keskustasta Holjakkaan menee junalla aikaa vajaat 20 minuuttia ja bussilla noin 35 minuuttia. Liek-
sa-Nurmes linja-autoliikenteen vakiovuorot palvelevat asiointilikennetta Viekiin vain koulupaivind menosuunnas-
sa (2 vuoroa iltapaivalla), mutta Nurmeksen alueella toimii myds kutsuohjattu Kyytipoika-palveluliikenne.

Nuorisoseurantalon pihassa on kylalaisten oma ilmoitustaulu. Ison Everikinlammen ja Hoéljakanrannantien vélis-
séa on 1,5 km:n pituinen valaistu latu ja urheilukentélla talvisin valaistu luistinrata. Kaava-alueen ulkopuolella
Kankaalan luota Lautasillan ja Vesikallion kautta Holjakanrannantielle johtava polku/karrytie on suosittu ulkoilu-
reitti. Pienella Everikinlammella on uimaranta ja matonpesulaituri. Kylan lounaispuolelle vuonna 2001 laaditussa
Pielisen- Kuokkastenjarven rantaosayleiskaavassa oleva venevalkama voisi palvella myds kylalaisia.

Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto on kilpailuttanut Laajakaista kaikille 2015- hankkeen mukaisen valokuitu-
tietoliikenneverkon rakentamisen Lieksan ja Nurmeksen alueille, jonka lopputuloksena Telekarelia Oy tulee ra-
kentamaan n. 125 km valokuiturunkoverkkoa Lieksasta Kylanlahden, Matasvaaran ja Holjakan kautta Nurmek-
seen. Se valmistuu vuoden 2010 loppuun mennessa. Tavoitteena on, etta lahes kaikki vakinaiset asunnot seka
yritysten ja julkishallinnon vakinaiset toimipaikat ovat enintaan 2 km:n etaisyydella 100 Mbit/s -yhteyden mahdol-
listavasta verkosta. Valokuituverkon runkolinja on suunniteltu kulkevaksi Holjakan as.tieltd Hokanniementien
suuntaan, kuten alla olevasta kuvasta 24b nakyy.

Kuva 24b. Valokuituverkon runkolinjan reitin sijainti (musta viiva).
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3.2.11 Sosiaaliset olot

Kylan edunvalvontaelimena on toiminut vuodesta 2005 alkaen kylayhdistys. Kylasuunnitelma on tehty aikai-
semmin toimineen kylatoimikunnan aloitteesta. Nuorisoseurantalo toimii kylalaisten kokoontumis- ja harrastus-
paikkana. Siella pidetddn mm. kesateatteria, kesakahvilaa, kansalaisopiston liikunta- ja harrastuspiireja, 4H-
kerhoa ja juhlia. Nuorisoseura toimii aktiivisesti, vaikka lahes kaikki nuoret asuvat muualla. Kylan miehilla on
oma kuoro ja kyldssa on myoés ns. kyldavustajia, joilta esim. ikaantyva vaesto voi ostaa palveluita.

Kuvat 25 ja 26. Vasemmassa kuvassa kylan vanha, lakkautettu koulu Everikki. Oikealla olevassa kuvassa
on nuorisoseurantalon pihalla oleva keséteatteri.

4 TAVOITTEET

4.1 TAVOITTEET JA MITOITUS

Kaupungin rakennesuunnitelman 2010 mukaan kyla on ns. peruskyla, joka on maisemaltaan ja kulttuurihistorial-
liselta ymparistoltddn merkittava. Kylasuunnitelma ei velvoita maanomistajia, yhdistyksia tai viranomaisia toimin-
taan, vaan sen toteuttaminen perustuu vapaaehtoisuuteen. Se ei riitd kylan maankayton ja rakentamisen jarjes-
tamisen ohjaamisvélineeksi, vaan siihen tarvitaan (oikeusvaikutteinen) yleiskaava.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan alueen suunnittelun tarkoituksena on maankayton ja rakentami-
sen yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen (MRL 35 §). Alueen suunnittelun alustavana
tavoitteena on ohjata ja kehittdé&d maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympdriston ja kylamaiseman vaalimisen
kannalta tarkeaté Holjakan kylakeskuksen aluetta ja rakentamista. Lahtokohtana on tunnustaa olemassa olevat
rakennuspaikat ja tehdyt maakaupat seka niiden vaikutukset alueella olevaan Hdéljakan kyllastamon toimintaan
ja painvastoin. Yleiskaavoituksen eréas tavoite muiden ohella on valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
huomioon ottaminen ja soveltaminen tahan yleiskaavatyohon. Niiden tavoitteena on mm. turvata terveellisen ja
hyvélaatuisen juomaveden riittava saanti ja se, ettd alueellinen vesihuoltoratkaisu voidaan toteuttaa, samoin kuin
muidenkin ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen ja riskien ennaltaehkaisy ja poistaminen. Alueiden kaytdn
suunnittelussa pohjavesien pilaantumis- ja muuttamisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava riit-
tavan kauas sellaisista pohjavesialueista, jotka ovat veden hankinnan kannalta tarkeita (1. Ik) ja soveltuvat ve-
denhankintaan. Muita valtakunnallisia tavoitteita ovat mm. elinkeinoeldman toimintaedellytysten edistaminen ja
maaseudun elinkeinotoiminnan monipuolistaminen.

Yleiskaavan tavoitteet ovat tarkentuneet suunnittelutydn kuluessa selvitysaineiston seka viranomaisten ja kansa-
laisten kuulemisen perusteella. ELY-keskus ryhtyi kevaalla 2010 tarpeellisiin toimenpiteisiin teollisuustoiminnan
ja pohjavesialueen valisen ristiriidan poistamiseksi. Yhtena tavoitteena on antaa saastuneille maa-alueille tar-
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kemmat omat erilliset maarayksensa. Se on yksi vuoden 2000 koko kunnan yleiskaavassa (kaavaselostus) ase-
tettu my6hemman yleiskaavoituksen pohjavesien suojelun tavoite.

Kylaa kehitetaan rakennesuunnitelman mukaisesti teollistuneena n.s. peruskylan, jonka alueelle mahdolliste-
taan esim. puuhun perustuvan elinkeinotoiminnan (pienyritysten) sijoittuminen. Kaavan laatiminen perustuu ole-
tukseen, etta kyllastamo saa sen tuotannon lisaykseen (ymparistélupa 25.5.2009) tarvitseman veden omalta
alueeltaan. Tavoitteena on kylan pitdminen asuttuna ja lomakaytdssa nykytilanteen laajuisesti seka sen pienen
lisdrakentamisen mahdollistaminen tydpaikka- ja asumiskayttoon kyldkuvan ja asumisviihtyisyyden kannalta
sopiviin paikkoihin. Vakituisen asutuksen puhtaan talousveden saanti turvataan kaavamaarayksilla. Vesihuolto-
laitoksen arvion mukaan putkisiivildkaivosta voitaisiin saada vetta noin viidelle uudelle taloudelle. Kaupunki voi
hoitaa nykyisen asutuksen vedenhankinnan ongelmat joko putkisiivilakaivon rakentamisella tai rajoittamalla kyl-
lastamon vedensaantia. Selvitysten perusteella alueen nykyinen huono vesihuoltotilanne ei mahdollista uusien
ty®- tai asuinkayttoon tarkoitettujen rakennuspaikkojen toteuttamista vield, mutta niitd merkitaan kaavaan tule-
vaisuuden mahdollisesti parempaa vesitilannetta ajatellen. Kaava mahdollistaa lisdrakentamisen, jos esim. put-
kisiivilakaivo tai Jurttivaaran vesihuoltoverkosto rakennetaan. Vesihuoltolaitoksen tehtévéa on huolehtia tarvittavi-
en littymasopimusten teosta ja veden riittavyydesta asutukselle ja mahdollisuuksien mukaan muille toiminnoille.
Kylan kaukainen sijainti palveluista ei puolla sen suurimittakaavaista lisdasuinrakentamista. Asumisen painopis-
tetta pyritaan siirtdmaan kauemmaksi kyllastamoésta. Talousvesitilanne ei vaikuta "kantoveteen” perustuvaan
lomarakentamismahdollisuuteen.

Tavoitteeksi on muodostunut kulttuurihistoriallisten arvojen suojelu ja teollisuuden aiheuttamien ymparistéhairi-
Oiden vahentaminen seka kylaraitin eheyttdmisen mahdollistaminen. Rautatien lansipuolella tavoitteena on
mahdollistaa yhdyskuntarakenteen eheytyminen ja tydpaikkojen sijoittuminen aseman lahelle, samoin teollisuus-
toiminnan jatkuminen ja laajeneminen tietyin ehdoin nykyisesséa paikassaan. Teollisuuden aiheuttamat riskit ja
hairiét asutukselle, hautausmaalle ja muille toiminnoille seka vesihuollolle pyritd&n minimoimaan. Kankaalan tilan
kaytté maatalouden harjoittamiseen pyritaan turvaamaan. Kaavan tavoitteiden toteutuminen uusien tyépaikkojen
toteutumisen ja kyldkuvan eheytymisen osalta jaa riippumaan talousveden riittavyydesta. Rautatien itédpuolella
tavoitteena on mahdollistaa kiinteistojen nykyinen kayttd, mutta estdd uuden asutuksen leviaminen sinne, koska
rakennusten liittaminen kunnallisen vesihuoltoverkoston piiriin tulee kalliiksi. Kaikilla muilla rakentamisalueilla
paitsi kyllastamon alueella tavoitteena on se, etta rakennuslupiin ei tarvittaisi suunnittelutarveratkaisua.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisia rakentamisen ohjauksen tavoitteita ovat mm. hyvéan ja kayttajien tarpeita
palvelevan, terveellisen ja turvallisen elinympériston aikaansaamisen edistaminen (MRL 12 8). Kylan sijainti,
pohjaveden laatu, muut ymparistéhairitt seka vesijohtoveden niukkuus puoltavat lomarakennuspaikkojen tun-
nustamista nykyisen kaytén mukaisina. Lomarakennuspaikoille voidaan mydntééa rakennusluvat ilman vesijohto-
liittymaa.

Alueen suunnittelussa ja kaytossa on otettava huomioon kulttuuriympariston kokonaisuus ja erityispiirteet seka
turvattava ja edistettéava niiden sailymista. Tavoitteena on ohjata mahdollisimman paljon rakentamista Holjakan
as.tien varteen kylaraittivaikutelman vahvistamiseksi pyrkien samalla suojelemaan kulttuurihistoriallista ymparis-
t6d. Uudet rakennukset sopeutetaan maakunnallisesti merkittdvaan kulttuuriympéristoon kaavamaaraysten ra-
kennusten ulkondkoé koskevilla maarayksilla. Jos nykyisen vedenottamon lahistolté ei lI6ydeta lisaa vetta, kaa-
vaa ei voida toteuttaa lahiaikoina uusien rakennuspaikkojen osalta. Kyllastamon, livari Mononen Oy:n ja Holja-
k&n nuorisoseura ry:n tekemien maakauppojen vaikutus muihin toimintoihin ja kylAkuvaan selvitetdéan. Tehdas-
ja varastoalueiden ja muun maankayton valista rajaa selkiytetaan.

Kaava mitoitetaan niin, ettd se mahdollistaa noin neljan uuden tydpaikkarakennuspaikan rakentamisen Holjakan
as.tien varteen ja neljan asuinrakennuspaikan rakentamisen Holjak&nrannantien alkupaéhéan seka nykyisille
asukkaille tarpeellisten rekkahallien ja muiden kylan asuttuna pitamista varten tarpeellisten lisatilojen rakentami-
sen. Nykyisten vakituisten asukkaiden talousveden tarpeeksi on arvioitu 300 m3/v., uusien tydpaikka-alueiden
tarpeeksi 200 m3/v., uusien asuinalueiden tarpeeksi 200 m3/v. seké loma- ja urheilukentéan tarpeiksi yhteensa
100 m3 vuodessa. Nama lisdisivat kylan talousveden kaytt6a yhteensé noin 800 m3 vuodessa.

Kyllastamodalueen rakennusoikeuden mitoituksessa otetaan huomioon alueella kaytetty rakennusoikeus ja yhtion
lisarakentamisen tarve. Kyllastamon, asutuksen ja hautausmaan liikenteen lilkkenneturvallisuutta parannetaan
niin, ettd raskas liikenne siirtyy mahdollisuuksien mukaan pois Héljakan as.tieltd. Puutavaraliikenteelle etsitdan
uusi rautatien ylitys. Nykyiseen vaaralliseen Pielisen ja Jurttivaaran valiseen moottorikelkkaliikenteen rautatien
ylitykseen pyritaan |dytamaan ratkaisu kaava-alueelta. Kaava-alueelta etsitdéédn mahdolliset maiseman vaalimi-
sen kannalta tarkeéat alueet ja esitetddn toimenpiteitd, joilla maisemia ja ndkymia voitaisiin parantaa. Liséksi
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selvitetdan esim. kunnallistekniikan maankayttétarpeet. Mm. jatevedenpuhdistamon tarvitsema alue on vuokrattu
kaupungin kayttéon. Pohjavesialueen suoja-alueelle suunniteltu toiminta ei vaaranna pohjaveden maaraa tai
laatua.

Hautausmaan ja aseman paikoitusalueet esitetdén kaavaselostuksessa. Virkistyksen tarpeisiin pyritddn osoitta-
maan tarpeelliset ulkoilureittien paikat ja kevyelle liikenteelle osoitetaan paikka kylan keskustassa. Koska kylélle
suunnitellun lisérakentamisen vaikutukset eivat muuta vesistdjen tilaa, kaava-alueen pohjoisosassa Holjakantien
laheisyydessé oleva lahde on rajattu kaava-alueen ulkopuolelle. Koko nykyisen ulkoilureitin saamiseksi kaava-
alueeseen kaava-aluetta laajennettiin eteldosasta ja tarkoituksenmukaisuussyistéd myos asutuksen valisella M-
alueella. Teollisuuden aiheuttamat haitat ja riskit ihmisten terveydelle, hairi6t sita ymparoivalle maankéaytolle ja
kulttuurihistorialliset arvot puoltavat kaavan laatimista oikeusvaikutteisena.

4.2 TAVOITTEIDEN JULKINEN KASITTELY

Alustavat tavoitteet on kasitelty julkisesti osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkistamisen yhteydessa (ollut
nahtavilla 24.9 - 26.10.2009) ja kylalla pidetyssa kaavakokouksessa. Tavoitteita on tarkistettu perusselvitysten ja
osallisten mielipiteiden perusteella kesalla 2010. Lopulliset tavoitteet julkistetaan kaavaehdotuksen nahtavana
pidolla.

4.3 PAATOS TAVOITTEISTA

Alustavat tavoitteet on asetettu Nurmeksen kaupungin teknisen viraston maankayttoyksikdssa ja merkitty
4.9.2009 laadittuun osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan (erillinen liite). Niitd on tarkistettu perusselvitysten
seka osallisilta saatujen mielipiteiden perusteella. Tavoitteista ei tarvitse tehda nykyisen hallinto- ja toiminta-
saannon mukaan erillista hallinnollista paatosta.

Tavoitteellinen kehityskuva noudattelee kaupungin rakennesuunnitelmaa 2010, jonka mukaan kylaa kehitetdan
pienyrittajyyden mahdollistavana peruskylang; sen rautatieaseman laheisyyteen varataan alueita ymparistohairi-
oita aiheuttamattomille tyopaikoille. Kaava paatetaan laatia oikeusvaikutteisena ja silla oletuksella, etté kyllasta-
mo saa sen vuoden 2009 ymparistéluvan mukaiseen lisatuotantoon tarvittavan veden kaupungin vesijohtover-
koston ulkopuolelta, esim. omalta kiinteistolta.

5 MAANKAYTTOVAIHTOEHDOT

5.1 VAIHTOEHTOJEN MUODOSTAMISPERIAATTEET JA KUVAUS

Lainsdddannon, maakuntakaavan, ELY-keskuksen, koko kunnan yleiskaavan, rakennusjarjestyksen ja ymparis-
tonsuojelumaéaraysten rakentamista ja muuta maankayttéa ohjaava vaikutus kaavoituksen alkutilanteessa seké
maakunnallisesti merkittavat kulttuuriympéaristokohteet on merkitty kuvaan 6b. Maankéyttévaihtoehdot ovat muo-
dostuneet seuraavista periaatteista:

Vaihtoehto 0 kuvaa todennékgistd, ilman oikeusvaikutteista yleis- tai asemakaavaa syntynytta tilannetta vuonna
2012, jolloin kyllastamon toiminta ja rakennuskanta on laajentunut vuoden 2009 ympaéristéluvan mukaiseen
maksimiin. Sen oletetaan tapahtuvan niin, etta kyllastamo ottaa 5000 m3/ v. ylittdvan mé&aran tuotantoon tarvit-
tavasta vedesta omalta alueeltaan, jolloin asutuksen ja muiden toimintojen kaytt6on jaava vesimaara on 1000
m3/v. Se ei riitd ilman vetté oleville vakituisille asukkaille eikéd rakentamisen mahdollistamiseen ilman vesijohtoa
oleville kiinteistdille, joista suurimmalla osalla kaivovesi on juomakelvotonta tai sen juomakelpoisuus on uhattuna
ja vedessa on alle sallitun rajan terveydelle vaarallisia haitta-aineita. Siitd syysta alueen rakennuskanta, palvelut
ja liikenteelliset olosuhteet ovat vuoden 2010 alun tilanteen mukaiset.

Koko kunnan yleiskaavan mukaan Hdéljakka ei ole paakyla, jota pidettaisiin rakentamisen kannalta edullisena tai
jolle olisi tavoitteena saada peruspalveluja, vaan peruskyld, joka on valtakunnallisesti merkittdva maisemaltaan
ja kulttuurihistorialliselta ymparistoltaan ja jolle tulee laatia asemakaava tai kylasuunnitelma alueiden kayton ja
rakentamisen jarjestamisen ohjaamiseksi. Lahimmat kaupalliset ja pankkipalvelut seka alakoulu ovat Viekissa.
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Vakinaisena asuntona kaytettavan rakennuksen etadisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
tulee olla vahintdan 50 metrid ja loma-asunnon ja talousrakennuksen etdisyyden vahintaan 30 metria (RakJ
5.1.kohta. Rakennuskieltoalue). ELY -keskuksen poikkeamispaatds tarvitaan kaikkeen muuhun yleensa 100
metria (korkeintaan 200 m), mutta vahintaan 50 metria [lAhemmas vesiston rantaa rakentamiseen paitsi talousra-
kennuksen rakentamiseen olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin, maa- ja metsatalou-
den tai kalatalouden harjoittamista varten tarpeelliseen rakentamiseen ja olemassa olevan asuinrakennuksen
korjaamiseen tai véhaiseen laajentamiseen, koska alueella ei ole asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttdmisesta rakennusluvan mydntamisen
perusteena. Koko kaava-alue on n.s. suunnittelutarvealuetta, jolle rakentaminen edellyttaa suunnittelutarverat-
kaisua. Sen myontamisen edellytyksena on, etté rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle eiké haitallista yhdyskuntakehitystd, on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vai-
keuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamisté eika virkistystarpeiden turvaamista. liIman
sitd saa rakentaa vain jo olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen, ja rakennuslupa voidaan
myodntaa myos rakennuksen korjaamiseen tai asuinrakennuksen vahaiseen laajentamiseen. Rakentaminen
suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa mer-
kittavia haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Maakuntakaavan mukaan kylan kulttuuriymparistdn kokonaisuus ja erityispiirteet on turvattava ja edistettava
niiden sdilymista. Teollisuus- ja varastoalueella () on véahintdan seudullista merkitysta ja se on tarkoitettu paa-
asiassa tuotannollista toimintaa varten. Alue on suunniteltava siten, ettd merkittavat ymparistolle aiheutuvat héi-
riét estetddn. Asemakaavoittamattomalla pohjavesialueella (kyllastamén pohjoisnurkka) rakentamista on véltet-
tava ja jatevedet kerattava umpisailioon tai viemaroitava pohjavesialueen ulkopuolelle.

Talousvesihuollon nykytilaa on tarkasteltu erikseen kappaleessa 3.2.6.1. Vaihtoehto 0 toimii vaihtoehtojen vaiku-

tusten arvioinnin ja vertallun pohjana
2 iy 7 a0

Hnekkala ™ 7

y )
A" %
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Merkintajen selityksst

A
1. luokan pohjavesialueen pohjaveden muodestumisalueen I . ~
%&%‘u raja 22.5.2010 alkaen. RakJ 7.2 ja ympéaristénsuojeluraar. 5.1 kohta, Tvépaika-alueena kehitetiava asema-alue
LT 1. luokan pohjavesialueen suoja-alueen raja. Jatevesien tehostetun kasittelyn vydhyke, jolle N )
Yoy v pohy ! . I . . ynvyohyke, ) Jatevedenpuhdistamo
vow rakentamista on viltettava. Rakd 7.2 ja ympéristénsuojelumair. 5.1 kohta

30 m leved rantavyshyke, jolla rakentamiskielto RakJ 5.1, kohdan mukaan. Urheilukentta, ulkoilupolku

A0 m leved rantavyghyke, jollayakituisen asunnon rakentamiskielto Rakd 5.1. kohdan mukaan

100 rm leved rantavydhyke, jolle rakentamiseen taritaan ELY-keskuksen

- poikk padtis. Yain talousrak rak. samaan pihapiirin maa-ja metsatalvarten rak. ja
N R as.rak. koraam.fahainen laajent.sallittu ilman sita. MRL 72§ ja Rakd 5. kohta
Alla rantavydhyke 200 m

Maisemallisesti merkittava rantapuusto

Hautausmaa
¥ - s v s Kaava-alueella oleva jatevesien kasittelyn norm.kasittelyn vyohyke 150 m rantavivasta.
i R
oo o Yrnp.suoj.madr5.2 kohta,
s : . . . . Nuoriseseurantalo

LA Kaava-alusella oleva istevesien kisittelyn norm. kasittelyn wihyke taajaan rakennettu alue.

Fooro .
v o o | ¥mpsuoimaars.2 kohta,

Rakennushistoriallisesti tai historiallisesti
merkittava rakennus

Waakunnallinen tai kunnallinen kulttuuriymparistakohde

|- AZENER

- Pientalovaltainen asuntoalue
Ioottorikelkkareitin rautatien ylitys kaava-alueen

Loma-asuntoalue ulkopualella nykyisessi paikassa

Kyllastamé mahdallisine laajentamisalueineen

: s, Vesijohto
jasaha
—— Viemari
Linnustollisesti merkittawa ranta @ Uimaranta
\/ Kyllastamon sisdanpaasytie @ Rautatiepysakki

Kuva 27. Maankayttovaihtoehto 0. Kyldkaavaa ei laadita. Kyllastamo on ilmoittanut kaavoituksen aikana,
ettei tarvitse teollisuus- tai varastoalueeksi Mantylantien ja Suuren Everikinlammen valiin jaavaa aluetta.

0-vaihtoehdossa kulttuurihistoriallisia kohteita ei ole suojeltu. Kyllastamdn toiminta on laajentunut estéden asutuk-
sen ja muiden toimintojen laajenemisen uusille rakennuspaikoille ja ilman vetté olevien talouksien talousveden
saantia, jolloin olemassa olevia rakennuksia ei voida ajanmukaistaa tai peruskorjata. Toiminta aiheuttaa entista
enemman ymparistohdiridita ja terveysriskeja ja vahentaa viihtyisyytta. Esim. liikenneturvallisuus kylén sisééntu-
lovaylalla on huono ja hautausmaalla ei ole sille kuuluvaa rauhaa. Nykyisen kylérakenteen sisalla olisi sijainnin,
kulkuyhteyksien ja maaperan kantavuuden puolesta uuteen kyldasutukseen hyvin sopivia tdydennysrakenta-
misalueita, joista osa voitaisiin ottaa kayttdon, jos puhdasta talousvetta saataisiin riittavasti.

Maankayttovaihtoehdoissa 1-3 otetaan huomioon rakennettu ympaéristd, pohjaveden tila, kyllastamoén laajentu-
minen ja asema-alueen siirtyminen pois ratahallintokeskukselta samoin kuin nuorisoseurantalon maakaupat ja
jatevedenpuhdistamon maantarve. Ne muodostetaan silla oletuksella, ettd kyllastamo6 saa sen vuoden 2009
ymparistdluvan mukaiseen lisdtuotantoon tarvittavan veden kaupungin vesijohtoverkoston ulkopuolelta, jolloin
sen vedenkulutus jaé korkeintaan 4700 - 5000 m3:iin vuodessa. Uusissa asuinrakennuksissa kaytettavan talo-
usveden laatua ohjattaisiin kaavamaarayksilla, mutta lomarakentaminen ilman juomavetta sallittaisiin.

Vaihtoehdossa 1 tunnustetaan nykyinen maankaytto ja kunnallistekniikka, kulttuuri- ja muut historialliset kohteet
sekd linnustollisesti ja maisemallisesti merkittavat alueet, mutta ei katsota tarpeelliseksi osoittaa alueelle uusia
rakennuspaikkoja. Sen sijaan siind osoitetaan toimenpiteita, joilla pyritddn pienentamaan kyllastamon aiheutta-
mia negatiivisia liikenne-, melu- ja maisemavaikutuksia. Maankéyttévaihtoehto 1 poikkeaa kuvassa 28 esitetysta
niin, ett kuvassa 28 pientalovaltaisiksi asuntoalueiksi merkityt nykyiset lomarakennuspaikat (sis. myds vakitui-
sesta asuinkaytodsta poistuneet rakennukset) jatetdankin lomarakennuspaikoiksi. Tavoitteena on ollut laatia kaa-
va siten, ettd asuin-, tydpaikka- yms. muun kuin teollisuusrakentamisen rakennusluvat voidaan mydntaé suoraan
taman kaavan perusteella ilman suunnittelutarveratkaisua, joten kaavaan otetaan MRL 44 §:n mukainen sita
tarkoittava maininta.
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Vaihtoehto 2 merkitsee tdydennysrakennettua kylaaluetta. Maankayttévaihtoehto poikkeaa kuvassa 29 esitetys-
ta siten, etta siind pientalovaltaiseksi merkityt nykyiset lomarakennuspaikat merkitaankin lomarakennuspaikoiksi
ja kaksi uutta Héljakan as.tien varteen merkittya pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi merkittyd rakennuspaikkaa
osoitetaan pohjaveden saastuneisuuden vuoksi tydpaikka-alueiksi. Erona vaihtoehtoon 1 on se, etta kaavalla
halutaan mahdollistaa kylan taydennysrakentaminen ohjaten sitd mm. niin, etta kylakuva eheytyy. Uudisraken-
tamisen ohjauksella kylaraitin varteen mahdollistetaan kylaraittivaikutelman vahvistuminen. Asuinrakentamisen

painopistetta ohjataan kauemmaksi kyllastamdsta ja kevyen liikenteen turvallisuutta parannetaan pééraitin var-
rella. Katso kuva 29.

S g Everikimiams
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Kuva 29. Maankayttovaihtoehto 2 ennen siihen tehtyja muutoksia (katso teksti edelld). Taydennysraken-

tamisen mahdollistava kylékaava.

Vaihtoehdossa 3 halutaan tiivistaéa kylan keskustaa ja osoittaa alueelle runsaasti uusia rakennuspaikkoja. Suun-
nittelussa pyritaan tiiviiseen ja tehokkaaseen maankayttéon rakennuskulttuuri-, ymparisto- ja maisema-asiat
sivuuttaen. Vaihtoehto perustuu siihen olettamukseen, etté alueen talousvesihuolto saadaan kuntoon Jurttivaa-
ran vesihuollon yleissuunnitelman 26.9.2008 mukaisen vesihuoltoverkoston tai muun vastaavan rakentamisella.
Vaihtoehdossa nykyiset lomarakennuspaikat voidaan ottaa vakituisen asumisen kayttéon. Vaihtoehtoa on kaa-

vailtu kuvaan 30.
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Kuva 30. Maankayttévaihtoehto 3. Tiiviin rakentamisen mahdollistava kaava.
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5.2 VAIHTOEHTOJEN VAIKUTUKSET JA VERTAILU

Vaihtoehtojen vaikutukset

Vaikutukset arvioidaan kaavan tavoitteista lahtien. Kaavalla on vaikutuksia ihmisten terveyteen ja elinoloihin,
luonnon monimuotoisuuteen ja vuorovaikutussuhteisiin, luonnonvaroihin, rakennettuun ymparistéon, yhdyskun-
tarakenteeseen, elinymparistén laatuun, yhdyskuntatalouteen, yhteisé6n ja kulttuuriin.

Vaihtoehto 0 ei vastaa niihin tarpeisiin, joita on ollut kaavan laatimisen lahtokohtana. Rakennesuunnitelmaan
on merkitty vain yksittaiset suojellut rakennukset, mutta koko merkittavan kulttuuriymparistdon kokonaisuuden
huomioon ottaminen kylan maankayton suunnittelussa ja rakentamisessa voi jadda heikoksi. Kylan rakentami-
sen ohjaus on hankekohtaista, joten kylakuva on jadnyt paikoitellen epayhtenaiseksi ja kylarakenne hajanaisek-
si. Alueelle rakentamista valvotaan nykytilanteessa hankekohtaisilla ymparisto- ja rakennusluvilla sekd suurim-
massa osassa kaava-aluetta suunnittelutarveratkaisuilla, mutta kokonaisvaltainen maankaytdn ohjaus puuttuu,
vaikka alueella on maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistda ja asumisviihtyisyyteen vaikuttavaa teolli-
suutta.

Uuden asuinrakennuksen rakentamista tarkoittavaan rakennuslupaan taytyy hakea erikseen suunnittelutarverat-
kaisu, jossa otetaan kantaa kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle aiheutuvaan haittaan, sopi-
vuuteen maisemalliselta kannalta, luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttdmismahdollisuuteen, virkistys-
tarpeiden turvaamismahdollisuuteen ja yhdyskuntakehityksen haitallisuuteen. (Jo olevaan asuntoon tai maati-
laan kuuluvan talousrakennuksen saa rakentaa ja asuinrakennuksen laajentaa/rakennuksen korjata ilman sita.).
Rakennuspaikan soveliaisuuskysymykseen (terveellisyys, turvallisuus, viihtyisyys ym.) otetaan kantaa vasta
varsinaisessa rakennusluvassa. Kylaa kehitetddn peruskylana, joka on valtakunnallisesti merkittdva maisemal-
taan ja kulttuurihistorialliselta ymparistoltaan ja jolle tulee laatia asemakaava tai kylasuunnitelma (laadittu 2001,
mutta ei oikeusvaikutuksia) alueiden kayton ja rakentamisen jarjestamisen ohjaamiseksi. Rakennusjarjestys
ohjaa rakentamista seuraavasti:

Asuinrakennuksen rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 5000 m?Z. Milloin rakennus on
liitetty yleiseen vieméariverkkoon, rakennuspaikan pinta-ala voi olla edella mainittua pienempi, ei kui-
tenkaan alle 2500 m?. Loma-asunnon rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 2500 m?.
Muun kuin asuinrakennuksen rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintéén 10.000 mz.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 8 % rakennuspaikan  pinta-alasta.

Asuinrakennuksen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen, kaksikerroksi-
sen asuinrakennuksen. Lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen kayttétarkoituk-
seen liittyvia enintddn kaksikerroksisia talousrakennuksia.

Asuinkayttdon tarkoitetun rakennuksen kerrosala saa olla enintdan 300 m? ja erillisen talousraken-
nuksen kerrosala enintdan 100 m2. Rakennuksen paaasiallisen kayttétarkoituksen mukaisten tilojen
sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle voidaan sallia. Asuinrakennusta varten tulee
olla riittavasti laadultaan soveltuvaa talousvetta. Rakennettaessa jo olevien rakennusten yhteyteen
on rakentamisen sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan
sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta. Raken-
nuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparistokuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

Rakennettaessa lahemmaéksi kuin 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta saa rakennuspaikalle rakentaa yhden, yksiasuntoisen,

enintdan luYz-kerroksisen asuinrakennuksen ja rantasaunan seka muut tarpeelliset talousrakennuk-
set. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 150 m? ja talousrakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala enintaan 80 m®. Maankaytto- ja rakennuslain 72 8:n mukaiselle rantavyéhykkeelle (50-200 m
rantaviivasta) rakentamiseen tarvitaan alueellisen ymparistokeskuksen poikkeamispaatos.

150 m levyisella vydhykkeella keskivedenkorkeuden mukaisesta Everikinlampien rantaviivasta, se-
ka savikoilla, kallioilla ja louhikoilla eli jatevesien kasittelyn normaalin kasittelyn vyohykkeella vaki-
tuisen asuinrakennuksen jatevedet on esikasiteltava vahintaan kolmeosastoisessa saostuskaivossa
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ja jalkikasiteltdava jatevesiasetuksen kasittelyvaatimukset tayttavalla menetelmalld, jos kaikki jateve-
det kasitelladn samassa jarjestelmassa eika liityta keskitettyyn jarjestelmaan. Rakennusjarjestyksen
mukaan rantavyodhykkeella olevan loma-asunnon vesikaymalalle on esitettava erityiset perustelut ja
vedet johdettava umpikaivoon.

Asuinrakennuksen etaisyyden tiesta tai muusta ymparistdtmelua aiheuttavasta kohteesta tulee olla
sellainen, etté rakennuspaikalle jaa riittivasti oleskeluun tarkoitettua piha-aluetta, jonka melutaso ei
ylité péaivalla (Laeg, 07-22n) 55 dBA ja yoll& (Laeg, 22-07n) 45 dBA (néama alittuvat kylélla eli voidaan ottaa
uusiksi asuinalueiksi). Asuinrakennuksen etédisyyden maantien ja paikallistien keskiviivasta tulee ol-
la vahintéd&n 30 metrié ja yksityistien keskiviivasta vahintddn 20 metrié.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan
olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan. Rakentamisessa on mahdollisuuk-
sien mukaan séilytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvilli-
suuden reunavyohykkeitd, luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia. Ra-
kennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytdssa ja siistissa kunnossa.

Aseman laheisyys esim. tydpaikkarakentamiseen voi jdada hyddyntamatta, asumiseen sopivimpia paikkoja
esim. kylédkuvan ja asumisviihtyisyyden ja —turvallisuuden kannalta voi olla vaikea 16ytéé ja teollisuuden héairigita
varsinkin asutukselle ja hautausmaalle on tarpeen estaa. Kaikki maankayttotarpeet, myds kevyen liikenteen ja
virkistyksen tarpeet huomioon ottava suunnittelu on tarpeellista. Kulkujarjestelyt, tievalaistus, ympéariston siisti-
minen, vesihuolto jne. voidaan jarjestdd osayleiskaavasta riippumatta.

Vaihtoehtojen 1-3 vertailu 0- vaihtoehtoon:

Kyllastamolla on maakuntakaavan mukaan vahintaan seudullista merkitysta ja alue on tarkoitettu paéasiassa
tuotannollista toimintaa varten. ELY-keskus voi antaa kyllastamén rakennuslupahakemukseen seka 0-
tilanteessa ettd muissa vaihtoehdoissa kielteisen lausunnon tai asettaa joko vesihuoltolaitokselle tai kyllastamal-
le ehtoja, joilla turvataan mm. asutuksen veden saanti rakentamisen jalkeen. Kaikki vaihtoehdot turvaavat kyl-
lastdmon toiminnan jatkumisen ja myos laajenemisen, jos se saa tarvittavan lisdveden omalta alueeltaan tai jos
kyléan talousvesihuolto paranee niin, etta vettd riittda kaikille sita tarvitseville. Se merkitaan kaikissa vaihtoeh-
doissa nykyisen maa- ja metsatalouskayttomerkinnan sijaan teollisuus- ja varastoalueeksi ja merkittavat mai-
semalle, hautausmaalle ja asutukselle aiheutuvat hairiét (mm. melu- ja maisemahairiét ja paastot ilmaan) este-
taan siten, ettd lammen ranta ja asutusta lahin alue merkitdan paaosin maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
ja asutusta vastaan merkitddn rakennettavaksi meluaita. Hautausmaan ymparille merkitaan suojavyohyke ja
lapikulku Mantylantiella kielletdan. Vaaralliset kuljetukset Mantylantien pohjoisosan kautta kiellettéisiin, jotta ei
aiheuteta riskia pohjavesialueelle. Maankayttévaihtoehdot turvaavat myds asutuksen virkistysyhteyden Suurelle
Everikinlammelle. T-1- alueella sallittu rakennusten yhteenlaskettu kerrosala jaé rakennusjarjestyksen mukai-
seksi, enintaan 8 %:ksi rakennuspaikan pinta-alasta. Kun asuinrakennuksen rakennuspaikan pinta-alan taytyi
olla O-tilanteessa vahintdan 2500 m2, jos rakennus oli liitetty yleiseen viemariverkkoon, ja muussa tapauksessa
vahintdan 5000 m2, kaavan laatimisen jalkeen AO/s- ja AO-1/s -rakennuspaikan pinta-alaksi riittdd 1000 m2 ja
rakennukset on liitettdva seka vesi- ettd viemariverkoston piiriin. Lomarakennuksen sai rakentaa O-tilanteessa
2500 m2:n kokoiselle rakennuspaikalle. Nykyiset lomarakennuspaikat on merkitty vaihtoehdoissa 1 ja 2 lomara-
kentamiskayttéon. Vaihtoehdoissa 2 ja 3 on ehdotettu my6s uusia asuin- ja tydpaikkarakennuspaikkoja. Yhdys-
kuntarakenne on tiivein vaihtoehdossa 3. Joukkoliikenteen kayton edistaminen rautatien varren tydpaikkaliiken-
teessa edistaa kestavaa kehitysta.

Kaavamaaraykset uuden rakentamisen liittAmisvelvollisuudesta kunnalliseen vesihuoltoverkostoon ja talousvesi-
kaivojen veden laadun varmistamisesta saattavat uuden rakentamisen talousvesihuollon lain mukaiseen kun-
toon. Olemassa olevien rakennusten talousveden laadun seuranta ja kunnalliseen verkostoon liittyminen jaavat
edelleenkin kiinteistdjen haltijoiden harkintaan.

O-tilanteessa kaikkien kiinteistojen jatevesien kasittely olisi ollut mahdollista kiinteistokohtaisesti, mutta kaikki
nykyiset, kuvan 17b mukaiset vesiliittyjat ovat liittyneet myos jatevesiverkostoon. Kaavan laatimisen jalkeen kai-
kille muille ilman kunnallista vesihuoltoa oleville rakennuspaikoille paitsi lomarakentamis- ja maatalousalueille
rakentamiseen tarvitaan viemariliittyma. Todennékdisesti riittavat vedenottamon tehostaminen vaihtoehdossa 2
seka veden johtaminen Holjakan ulkopuolelta ja jatevedenpuhdistamon tehostaminen vaihtoehdossa 3 aiheut-
taisivat kunnalle lisdkustannuksia. Jos Jurttivaaran vesihuoltoverkostoa ryhdytaan rakentamaan lahiaikoina, se
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voi jakaa kunnallistekniikan rakentamiskustannuksia isommalle alueelle muuttaen tassa yhteydessa tehtya ym-
paristdvaikutusten arviointia.

Kyllastamon puutavaraliikennetta varten on suunniteltu uusi pohjoinen vartioitu tasoristeys asutusalueen rauhoit-
tamiseksi liikenteen aiheuttamalta melulta ja muilta hairiéilta. Myds kaava-alueen ulkopuolella vartioimattomasti
rautatien ylittdva moottorikelkkareitti on siirretty kaikissa vaihtoehdoissa uuteen vartioituun tasoristeykseen. Ky-
lan paaraitin varteen, Méantyléntien risteyksesta asemalle asti, on suunniteltu maankayttovaihtoehdoissa 2 ja 3
kevyen liikenteen tilavaraus liikkenneturvallisuuden parantamiseksi. Kaikkiin vaihtoehtoihin merkit&an virkistysyh-
teydet nykyiselta ulkoilureitiltd nuorisoseurantalolle ja Kankaalasta Everikinvaaran suuntaan. Ne auttavat osal-
taan yllapitamaén terveellisi elaméntapoja ja sédastavat luontoa kulumiselta.

Maankayttdvaihtoehdoissa on huomioitu myés kylaymparistdn kulttuurihistorialliset ja historialliset arvot seka
elaimistollisesti ja kasvillisuutensa puolesta arvokkaat alueet. Liito-oravien ja linnuston huomioon ottaminen kaa-
vaa laadittaessa seka lampien ymparistojen jattdminen edelleenkin rakentamisen ulkopuolelle estavét luonnon
vuorovaikutussuhteille aiheutuvia haittoja ja edistavat siten luonnon monimuotoisuutta.

Pohjois-Karjalan ymparistokeskus on edellyttényt liito-oravien ja linnuston selvittamista uusilta rakennuspaikoilta.
Pienen Everikinlammen ja sen pohjoispuolella olevan l&hteen vélinen alue on rajattu suurimmaksi osaksi kaava-
alueen ulkopuolelle, joten sen luontoselvitys ei ole tarpeen. Linnustoselvityksen on tehnyt Everikinlampien ympa-
ristdstd Ekopolku Ky/ Hilkka Heinonen. Uusien rakennuspaikkojen linnuston kartoitus, liito-oravaselvitys ja vaiku-
tusten arviointi on tehty Nurmeksen kaupungin/ v. 2010 Lieksan ja Nurmeksen teknisen viraston maankayttoyk-
sikgssa.

Maankayttovaihtoehtojen 1-3 mukainen maankayttd vahentéisi maaperaan paasevien jatevesien maaraa, koska
suurimmalle osalle rakennuksista tulisi velvollisuus liittyd kunnalliseen jatevesiverkostoon. Niin myds paastot
pohjavesiin vahenisivat. Koska pohjavesialueen rajausta muutettiin kaavoituksen aikana niin, etta teollisuusalu-
eet eivat ole enaa pohjavesialueella, ne sijaitsevat nyt sellaisissa paikoissa, joissa ne eivat uhkaa ELY -
keskuksen méaarittelemia pohjavesialueita.

Sosiaalisia vaikutuksia on arvioitu tamén kaavoituksen yhteydessa normaalilla vuorovaikutusmenettelyllda, mm.
kaavakokouksissa, mielipiteissa ja muistutuksissa, osallisilta saadun palautteen perusteella. Niissa ovat olleet
edustettuina vakituiset asukkaat, kesdasukkaat, elinkeinoelaméan edustajat, kaupunki ja muut toimijat. Olemassa
olevien rakennuspaikkojen lisdrakentamismahdollisuus ja rakennusten ulkonékdé koskevat kaavamaaraykset
lisdavat ympariston viihtyisyytta. Lisdantyvat viheryhteydet parantavat asumisviihtyvyytta. Moottorikelkkareitin
kayttajat kokevat turvallisuuden lisdantymisen myonteisena asiana uuden vartioidun tasoristeyksen ja moottori-
kelkkakannen myo6ta. Hautausmaan suoja-alue rauhoittaa hautausmaan ja mahdollinen suoja-aita peittda ruman
nakyman kyllastamoélle pain, minka on koettu lisdavan hautausmaalle kuuluvaa arvoa. Kyllastamon etelapuolella
oleva suojavyohyke lisdd sen lahelld olevan asutuksen viihtyisyyttd. Uudet tydpaikka-alueet ja ymparistohairioi-
den vahentaminen muuttaisivat alueen luonnetta asuin-teollisuuskylasta viihtyisan pienyrittdjyyskylan suuntaan
ja elavoittaisivat kylaa.

Vaihtoehdoista 1-3 aiheutuvat olennaiset myodnteiset ja kielteiset vaikutukset on arvioitu seuraavanlaisella as-
teikolla:

+++ merkittava mydnteinen vaikutus ja/ tai laaja vaikutusalue

++ kohtalainen mydnteinen vaikutus ja/ tai kohtalainen vaikutusalue
+ véahainen myonteinen vaikutus ja/ tai vahainen vaikutusalue

0 vaikutuksia ei ole

- vahainen kielteinen vaikutus ja/ tai vahainen vaikutusalue

- - kohtalainen kielteinen vaikutus ja/ tai kohtalainen vaikutusalue

- - - merkittéva kielteinen vaikutus ja/ tai laaja vaikutusalue

Arvioinnin tulokset:

Vaihtoehto 1 2 3

Vaikutuksen kohde:
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Vaikutukset keskimaarin +3/4 +1/4 0
pintavedet 0 0 0
ilma ja ilmasto (kasvihuonepaéastojen vahentadminen) + - --
paastdt maa- ja kallioperaéan ++ ++ ++
paastot pohjavesiin 0 0 0
Liikenne:
Vaikutukset keskimaarin +17/12 +12/3 +17/12
moottoriajoneuvoliikenteen jarjestdaminen ++ ++ ++
- asutus + + + + + +
- teollisuus +++ +++ +++
- hautausmaa ++ ++ ++
- palvelut (ns. talo, asema, kirjastoauto) + + +
eri likenne- ja kuljetusmuodot
- joukkoliikenne

- rautatieliikenne: edellytysten parantaminen henkild-/ tavarakuljetuksiin + + 0

- muu joukkoliikenne 0 0 0
- muu ajoneuvoliikenne +++ +++ +++
- moottorikelkkaliikenne +++ +++ +++
- kevyt liikenne

- kavely- ja pyorailyedellytysten parantaminen ++ ++ ++
likenneturvallisuus ++ +++ +++
likennemaarat: asiointilikenne, tyo- ja koulumatkat -- -- --
Kasvillisuus ja elaimisto:
Kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuuden turv. vaikutukset keskimdarin __ + 1/3 +1/3 +1/3
suojellut luontotyypit 0 0 0
uhanalaisten lajien esiintymispaikat 0 0 0
luonnontilaisten alueiden koko, maara, laatu ja yhtenaisyys + + +
Yhdyskuntarakenne ja suunniteltu maankaytto:
Aluerakenne vaikutukset keskimaarin 0 +1/2 0
asutuksen alueellinen sijoittuminen 0 - --
tyopaikkojen alueellinen sijoittuminen 0 ++ ++
Yhdyskuntarakenne vaikutukset +4/9 +7/9 +1
véaeston ikarakenne + + ++
asuntojen sijainti 0 + +
tyopaikkojen saavutettavuus yleisilla kulkun. / kevyella liikenteella 0 0 0
yhtenaisten maa- ja metséatal.alueiden sailyminen 0 0 0
palvelujen maara ja sijoittuminen 0 0 0
virkistysalueiden mé&ara ja sijoittuminen + + +
yhdyskuntarakenteen toimivuus + + +
yhdyskuntarakenteen eheys / hajanaisuus 0 + ++
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikayttémahdollisuudet + ++ ++
Rakennettu ympaéristd, kulttuuriperintd, kyldkuva ja maisema:
Vaikutukset keskima&arin +12/5 +12/5 +12/5
arkkitehtuuri + + +
kylakuva ++ ++ ++
luonnonmaisema + + +
kulttuuriymparistén kokonaisuuden ja erityispiirteiden séilyttdminen +++ +++ +++
muinaisjaannokset

0 0 0

Ihmisten terveys:
Vaikutukset keskimaarin +11/5 +11/5 +11/5
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melu + + + + ++
ilman laatu + + +
nyk. vakituisen asutuksen hyvélaatuisen talousveden saantimahd. +++ +++ +++
nyk. vapaa-ajan asutuksen hyvalaatuisen talousveden saantimahd. 0 0 0
vaarallisten kuljetusten aiheuttama riski 0 0 0
Alueen viihtyisyys ja virkistysmahdollisuudet:

Vaikutukset keskimaarin +1% +1% +1
yleinen asumisviihtyisyys ++ ++ +
ympariston esteettisyys + ++ ++
asumisvaljyys 0 - ---
alueen identiteetti ja imago ++ ++ +
likenteen héiritsevyys ++ ++ ++
yhteisollisyys ja harrastusmahdollisuudet ++ ++ ++
uimarannan ja urheilukentén palvelut + + +
kéavely-, pyoraily- ja luontolikuntaverkostojen muodostuminen ++ ++ ++
Elinkeinoelama ja tyollisyys:

Vaikutukset keskimaarin +1 +1% +2Y%
alueen elinkeinoelamén toimintaedellytykset ja sen monipuolistuminen + ++ ++
tyollisyys + + +++
Yhdyskunta- ja energiatalous:

Vaikutukset keskimaarin -1 -1Y% -2
infrastruktuurin rakentamisesta, kaytodsté ja kunnossapidosta

aiheutuvat kustannukset / hyddyt --- --- ---
talousvesiratkaisun rakentamiskustannukset / hyddyt 0 - ---
jatevesiratkaisun rakentamiskustannukset 0 0 -
kaavan vaikutukset energian kayttdon - - -
Vaikutukset yhteensa: +7,21 + 8,38 + 7,02
10 vaikutusryhmaa

= +0,72 +0,84 +0,70

Vaikutusten arvioinnin perusteella eniten myoénteisia vaikutuksia on vaihtoehdolla 2 ja vahiten vaihtoehdolla 3.
10 eri vaikutusryhman vaikutukset ovat vaihtoehdolla 1 keskim&arin +0,72, vaihtoehdolla 2 keskimaérin +0,84 ja
vaihtoehdolla 3 keskimaarin +0,70. Vaihtoehtojen 1 ja 2 suurimmat positiiviset vaikutukset kohdistuvat liikkentee-
seen, kulttuuriymparistén kokonaisuuden ja erityispiirteiden turvaamiseen ja nykyisen vakituisen asutuksen hy-
véalaatuisen talousveden saantimahdollisuuksien paranemiseen seka vaihtoehdossa 2 liikenneturvallisuuden
huomattavaan paranemiseen. Vaihtoehdon 3 suurimmat negatiiviset vaikutukset ovat huomattava liikennemaéa-
rien lisd&ntyminen, asumisvaljyyden pienentyminen ja kalliit talousvesijarjestelman rakentamiskustannukset.
Kaikkien vaihtoehtojen yhdyskunta- ja energiataloudelliset vaikutukset olisivat negatiiviset. Nykytilanteessa ta-
loudellisesti jarkevan vesihuoltoratkaisun eli uuden putkisiivilakaivon rakentamisen riittavyys koko vaihtoehdon 2
toteuttamiseen on epavarmaa, vaikka kaikki kyllastimon toiminnan laajentamiseen tarvittava lisavesi otettaisiin
sen maaperasta.

Eri vaihtoehtojen vertailun tuloksena:

Vaihtoehdot 1 ja 2 vastaavat parhaiten kaavan laatimisen tavoitteita. Kulttuurihistoriallisesti merkittavat raken-
nukset ja pihapiirit voidaan osoittaa kaavassa ja turvata niiden sailyminen kaavamaarayksilla. Kaavamaarayksis-
s voidaan kiinnittdd huomiota myds kyldkuvaan ja antaa kylalle "raataloityja” rakentamistapaohjeita. Nykyiset
lomarakennuspaikat jatetdan lomarakennuspaikoiksi, ja kaksi uutta Holjakan as.tien varteen merkittya pientalo-
valtaiseksi asuntoalueeksi merkittya rakennuspaikkaa osoitetaan pohjaveden saastuneisuuden vuoksi tyopaik-
ka-alueiksi. Kyllastamon ostama maa-alue ulottuu Suuren Everikinlammen itdpuolella lahelle kyldaasutusta, joten
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maankayton suunnittelulla on tarpeen ottaa kantaa teollisuustoimintaan kaytettavan alueen sijoittumiseen, jotta
asutukselle mahdollisesti mydhemmin aiheutuvat ympéaristohairiét voidaan estaa. Myos sellaisia luonnonarvoja
kuin rantojen linnustoa ja maisemia on pidetty tarpeellisena inventoida kaavaprosessin aikana. Maakunnallisesti
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rautatieaseman ja teollisuus- ja varastoalueen valiin jaava kulttuuriymparist6 on
haluttu jattaa tydpaikka-alueeksi. Rakentamisen ohjauksen tavoitteena on edistaa hyvan ja kayttajien tarpeita
palvelevan, terveellisen, turvallisen ja viihtyisan elinymparistén aikaansaamista, joten myos pohjavesitutkimusten
tarpeellisuutta on harkittu kaavaprosessin aikana. Holjakan nuorisoseura on yksi keskeinen kylan sosiaalista
toimintaa edistava jarjestd. Kylaan on osoitettu uusia tyd- ja asuinrakennuspaikkoja kyldkuvan eheyttamisen
mahdollistamiseksi ja kylalaisten toivomuksesta tulevaisuutta varten.

Vaihtoehto 1 poikkeaa kuvassa 28 esitetysta niin, ettd kuvassa 28 pientalovaltaisiksi asuntoalueiksi merkityt
nykyiset lomarakennuspaikat (sis. myds vakituisesta asuinkéytdsta poistuneet rakennukset) jatetdankin lomara-
kennuspaikoiksi. Jatevedenpuhdistamon teho riittéisi tAméan vaihtoehdon toteuttamiseen. Vaihtoehdossa 1 kyl&-
maisema ja sen yhdyskuntarakenne jaisivat edelleenkin hajanaisiksi, mutta vaihtoehdon toteuttamiseen riittaisi
nykyinen kunnallistekniikka. Nykyiset ilman kunnallista vetta olevat vakituiset asukkaat saisivat mahdollisuuden
vesiliittyméasopimuksen tekoon ennen muualle tapahtuvaa rakentamista. Heidén vedentarpeensa on noin 300
m3 vuodessa.

Maankayttdvaihtoehto 2 eheyttaisi kylakuvaa. Uudisrakentaminen osoitetaan sellaisille alueille, joille se sopii
parhaiten kyldkuvan ja ympariston kannalta ja joille voidaan parhaiten jarjestad kunnallistekniikka. Uudet asuin-
rakennuspaikat tulisivat Holjakanrannantien varteen nykyisen asutuksen lomaan ja tyopaikkarakentaminen van-
hojen asemarakennusten yhteyteen molemmin puolin Holjakén as.tietd. Uudisrakentamisen toteuttamiseksi tar-
vittaisiin noin 400 m3 vetta vuodessa, minka liséksi nykyisten vakituisten asukkaiden seka urheilualueen ja loma-
asutuksen kayttoon tarvittaisiin 400 m3 vettd/ v.

Maankayttovaihtoehtoa 3 ei voida toteuttaa, koska alueen vesihuoltoa ei voida jarjestaa ainakaan lahiaikoina
tyydyttavasti nain tehokkaasti rakennetulle yhteisélle. Runsas asuinrakentaminen néin kauas palveluista ei edis-
taisi kestavaa kehitysta, mutta kyllastamon ja rautatien laheisyys loisivat uusille yrityksille hyvat toimintaedelly-
tykset seka 2. etta 3. vaihtoehdossa. Palvelujen sijoittumisen alueelle tai sen laheisyyteen voisi mahdollistaa
esim. Jurttivaaran matkailukaytto tai rantojen loma-asutus. Rakennuskulttuuriasioita ei voida sivuuttaa maakun-
nallisten kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi. Samoin on maisemallisten asioiden laita, koska maankaytto- ja
rakennuslaki asettaa maankayton suunnittelulle tavoitteita. N&in tiivis rakentaminen edellyttaisi mm. jateveden-
puhdistamon tehostamista.

5.3 LAATIMISVAIHEEN KUULEMINEN

Osalllisia on kuultu alustavasta kaavaluonnoksesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta niiden nahtavilla-
oloaikana 24.9. - 26.10.2009 ja 8.10.2009 pidetyssa kaavakokouksessa seké viranomaisia erikseen 3.11.2009
pidetyssa viranomaisneuvottelussa. Yleiskaavakokouksessa Holjakan nuorisoseurantalolla 8.10.2009 tuli ilmi
seuraavaa:

- raskasliikenne (20 - 30 rekkaa paivassa) Holjakan kyllastamalle on vaarallinen, se voitaisiin ohjata esim Man-
tylantien kautta

- nykyinen tie vain henkil6liikenteelle

- jos nykyista tieta korjataan, sita pitdisi leventaa

- kevyelle liikenteelle oma kaista

- ylikaytavéa/alikaytava

- Holjakka Oy:lla ei laajentamistarvetta 10 vuoteen tien toiselle puolelle

- tyhjia tontteja voisi kaavoittaa "reserviin”

- mattolaituri pienen everikkilammen pohjoispaassa

- urheilukentté on sailytettava

- suuren everikkilammen eteldrannalla sailytetaan veneita

- Holjakan kyllastamoén ymparistéluvan yhteydessa tehdaan erilaisia selvityksia (saastuneet/puhdistettavat maa-
alueet ja suojaviheralueet)

- uimaranta-alue on kaytossa

- ampumarata-alue on, mutta se on metsittynyt

- hautausmaan parkkipaikka-alue tulee maaritella
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moottorikelkkareitti selvitettava

- Pielisen rannalla oleva venesatama ei ulotu kaavoitettavalle alueelle, mutta sen voisi silti ehka ottaa mukaan
- salpalinjaa ei tiettavasti ole

maanomistajille ei tule kaavoituksesta kustannuksia

| viranomaisneuvottelu (MRL 66 § MRA 18 8) Pohjois-Karjalan ymparistokeskuksessa 3.11.2009. Neuvottelussa
Martti Piironen esitteli alustavan kaavaluonnoksen ja OAS:n ja Holjakan kylatalolla kaavakokouksessa esitetyt
nakemykset.

Viranomaisten puheenvuorot:

P-K:n Maakuntaliitto:

- kyllastamon alue on kohdemerkintdnd maakuntakaavassa

- paaperiaatteet ja keskeiset tavoitteet ok

- kaavaluonnoksessa otettu huomioon kulttuuriarvot

- tarkeda pohjavesialuetta, onko kyllastamon suojarakenteet riittavat?

- moottorikelkkareitti ei talla kaava-alueella, mutta uusi reitti etsittava, koska
Ratahallintokeskus sulkee nykyisen

- TV-alue vaikuttaa kosteikolta, voineeko kayttaa varastoalueena?

Museovirasto:
- Museoviraston edustaja ei ollut paikalla. Irma luki museoviraston
lausunnon, museovirasto puoltaa osayleiskaavan jatkosuunnittelua.

Tiehallinto:
- Tiehallinnon edustaja ei ollut paikalla. Heimo luki sdhkdpostin vélityksella tulleen lausunnon, maantieverkkoon
ei merkittavid muutoksia tai paineita.

Ratahallintokeskus:
- ei edustusta eikad kannanottoa.

P-K:n ymparistokeskus:
- luontoselvitykset, lito-oravat, linnusto, uusilta rakennuspaikoilta selvitettava
- maisemallisesti arvokas keskusta, myds kaunista méannikk6a
- lahde huomioitava
- Pienen Everikkilammen pohjoispuolella puro huomioitava
- yleiskaava riittanee, koska ei merkittavaa tdydennysrakentamista
(ei asemakaavaa)
- kyllastamon maaperaselvitys on oma prosessinsa
- merkinté pilaantuneista maista syyta merkita kaavaan
- paljonko kaytetty rakennusoikeutta ja paljonko on lisatarvetta, selvitettava
- sr-yleismerkinta riitta&
- LT — maantiealue on tiehallinnon omistama
- suoja-alue riittavaksi kyllastamon ja asutuksen valille

Nurmeksen Museo:
- asema-alueen rakennukset turvattava, etteivat paédse rapistumaan

Jatkotoimenpiteet:

- kulttuuriymparistdselvitys tehty (Jyrki Kylldnen tehnyt AYK.n toimeksiannosta), rakennusten arvotus tehdaan.

- Holjakan kyllastamon alueesta tehty tutkimusraportti (22.6.2009)(vain viranomaisten kayttoon), pilaantuneiden
maiden aluerajaukset saadaan.

- selvitettéava paljonko rakennusoikeutta on kaytetty ja paljonko on lisdrakentamisen tarve, jotta voidaan arvioida
yleiskaavan riittavyys rakennusluvan yhteydessa

- TV-alueesta M-alue + indeksi

- tehd&an luontoselvitykset: liito-oravat, linnusto, lahde/puro

- seuraavaksi kaavaehdotus ja kaavaselostus
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- lausunnot ja nahtaville v. 2010
- 2. viranomaisneuvottelu tarvittaessa

Viranomaiset ovat antaneet lausuntonsa OAS:sta ja alustavasta kaavaluonnoksesta seuraavasti:

- Pohjois-Karjalan Sahkdnsiirto Oy 12.10.2009
- Pohjois-Karjalan ympéaristokeskus 4.11.2009
- Tiehallinto, Savo-Karjalan tiepiiri 3.11.2009

- Museovirasto 14.10.2009

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto 5.10.2009

Kaavaluonnoksesta 25.2.2010 ja perusselvitysvaiheesta on pidetty Pohjois-Karjalan ELY -keskuksen ja Liiken-
neviraston kanssa tydneuvottelu Pohjois-Karjalan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksessa 22.3.2010. Neu-
vottelussa Piironen esitteli esille otettavat ongelmakohdat, jotka ovat pohjavesialueen rajaus, juomaveden riitta-
Vyys, rautatien ylitys/ tasoristeys, uusi paasytie kyllastamélle suoraan radan yli yt 5261:Ita ja moottorikelkkareitti
radan yli. Viranomaisten kommenteissa tuli esille seuraavaa:

- pohjavesialueen rajausta ollaan tarkistamassa siten, etté kyllastamon alue jaa sen ulkopuolelle. Uusi alue ei
ulotu nykyiselle kaava-alueelle muuten kuin mahdollisesti pienelle alueelle kyllastdmén pohjoisnurkasta.

- ELY-keskuksen mukaan alueen juomaveden riittdvyys paranisi, mikali kyllastamo voisi kayttéa pohjavetta alu-
eensa tuotantotoimintaan.

- Pohjavedesta ja sen kayttamisesta juomavedeksi kaavamaaraysta tulee tarkentaa.

- Pohjavedenottamon asema on hyvin lahelld tulevaa paasytieta, mista syysta sen liikkenteen lisaysta tulisi tark-
kaan harkita.

- Rautatien yli- tai alikulkua ei voida kohtuullisin kustannuksin jarjestaa, joten kyseeseen tulee vartioidun tasoris-
teyksen rakentaminen (vahintddn 120 000 euroa) siten, ettd moottorikelkkareitti tulisi kulkemaan saman varti-
oidun tasoristeyksen kautta.

- Rautatien tasoristeyksesté on neuvoteltava Liikenneviraston rautatieosaston kanssa.

- Rautatiealue tulee ottaa kokonaan mukaan kaava-alueeseen.

- Holjakantien tienpidosta vastaa toimivaltainen ELY-keskus.

Kaavaluonnoksesta kuuleminen on suoritettu siten, etté kuulutus osallisille jarjestettavasta kaavaluonnoksen
esittelytilaisuudesta ja asiakirjojen nahtavilla olosta Nurmeksen kaupungin maankayttoyksikdssa ja internetissa
on julkaistu Yla-Karjala-lehdessa 29.4.2010. Kaavaluonnos ja kaavamerkinnat ja —maaraykset sekéa kuulutus ja
kutsu kylakaavakokoukseen 6.5.2010 on lahetetty osallisille 28.4.2010. Kaavakokous on pidetty Holjakan nuori-
soseurantalolla 6.5.2010. Osallisilla oli mahdollisuus lausua suullisesti tai kirjallisesti mielipiteensa luonnoksista
29.4.-12.5.2010.

Kaavakokouksessa 6.5.2010 tuli esille seuraavia asioita (suluissa teknisen viraston paatts asiaan):

- 22.3.2010 pidetyssa tyopalaverissa kasitellyt asiat

- Moottorikelkkareitti taytyy siirtdd kulkemaan Rinteeld&n menevan tien ja rautatien valissa (siirretty).

- Kyllastamd voi kayttéda osaan kyllastystoimintaa saastunutta pohjavetta. (Vesihuoltolaitos on ilmoittanut taman
tarkoittavan sita, ettéa kyllastamon vesijohtoveden kulutus ei lisdanny, vaikka toiminta laajentuu).

- Kyllastdmon puutavaraliikenteen siirtéminen kulkemaan Mantylantien kautta rauhoittaisi kylan keskustan
90%:sti kyllastamon rekkaliikenteelté. Vaaralliset kemikaalikuljetukset ja tydmatkaliikenne jaisivat kayttamaan
nykyista reittid. Vain kyllastamalla on nyt rasiteoikeus Mantylantien pohjoispaahéan. Yhteiskunnan pitaisi maksaa
kyllastamon edustajan mielesta uuden liittyma&n rakentaminen Mantyléantielta tielle 5261, rautatien moottorikelk-
kakansi ja puomit sek& niiden kunnossapito.

- Léanteen pain suuntautuvan rekkaliikenteen matka lyhenisi edestakaisella matkalla 4,5 km nykyiseen verrattu-
na. Matasvaarantien ja Mantylantien liittymaéan pitéisi rakentaa rekka-autoille riittdvan pituinen vaakasuora alue.
- Kaksi toisséén raskasta liikennettd ajavaa autoilijaa, toinen tilan 12:84 vuokra-alueelta ja toinen vierekkaisilta
tiloilta 12:52 ja 12:56, pyysivat tarkistamaan, etta kaavamaaraykset sallivat tydhon liittyvan raskaan ajoneuvolii-
kenteen, ja mahdollistamaan (12:84: noin 12 x 30m kokoisen) ajoneuvohallien rakentamisen hallitsemilleen alu-
eille. (Asia huomioidaan kaavassa)

- Pyydettiin tarkistamaan, ettd hautausmaan ja aseman paikoitusalueet on merkitty kaavaan. Kyllastamon edus-
taja lupasi kayttaa kyllastamon aluetta jatkossakin hautausmaan paikoituskayttéén ilman rasiteoikeutta. (On
tarkistettu)
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- Aikoinaan Tammisuolle suunniteltua Louhelankatua ei rakenneta.

- Esim. Suuren Everikinlammen ympariston maanomistajilla on oikeus paattaa itse omistamiensa alueiden kayt-
tamisesta kylalaisten yhteisiin tarkoituksiin.

- Telttailukaytén merkitsemista uimarannalle harkitaan. (Telttailukayttd paatettiin sallia.)

- Suuren Everikinlammen eteldpuolella oleva ulkoilureitti olisi joidenkin osallisten mielesta parempi jattaa kulke-
maan nykyisella paikallaan rakennuspaikkojen lapi. (Reitti paatettiin merkitd M-alueelle.)

- Lautasillasta Vesikallion lansipuolelta ja Everikinvaaran kautta Holjak&nrannantielle tuleva polku on suosittu
ulkoilureitti. Kaavaluonnokseen Holjakanrannantien etelépuolelle merkittya reittia kayttavét vain moottorikelkkaili-
jat, ja se on lilan méarkéa kévelemiseen. (Ulkoilureitin paikka vaihdettiin Holjakéanrannantien eteldpuolelta Kankaa-
lan luota alkavan reitin paikalle.)

- Pientalotonttien paikkoja Hokanniementien itdpuolelle ja Konnantien varteen uimarannan itdpuolelle harkitaan.
(Kumpaakaan ei merkita.)

- Kyllastamdn nykyinen tontti riittda teollisuustoimintaan.

Kaavaluonnokseen on tullut maaréajassa kaksi muistutusta, jotka koskevat hautausmaata. Niiden mukaan hau-
tausmaan kulttuurihistoriallisia ja luonnonymparistdon liittyvid arvoja ei ole huomioitu kaavaluonnoksessa riitta-
vasti, vaan kyllastamon omistaja pitaisi velvoittaa turvaamaan hautausmaan rauha ja luonnonymparisté esim.
suojapuuvydhykkeen perustamisella, tarkennetulla likennesuunnitelmalla ja meluhaittoja vahentavilla toimenpi-
teilla. Suojavydhykettd pidetdan tarpeellisena ndkymien ja hautausmaan visuaalisen ilmeen parantamiseksi,
meluhaittojen vahentamiseksi ja liikenteen hautausmaa-aluetta likaavan vaikutuksen rajoittamiseksi. Liséksi
toisessa muistutuksessa pyydetaan hautausmaatoimikunnan kuulemista kaavaluonnoksesta.

Kaavaluonnokseen on merkitty hautausmaan ympaérille joka suuntaan vahintdén noin 30 m levea suojavythyke,
jolle ei saa rakentaa eika varastoida esim. lunta ja jolla oleva puusto on sdilytettéava ja jolle on istutettava tarvit-
taessa kasvillisuutta ja/ tai rakennettava aita melu- ja ndkdsuojaksi. Alueella on valtettavd melun syntymista
erityisesti hautaan siunaamisen aikana. Kaavamaarays turvaa hautausmaan rauhan, luonnonymparistén ja
nakymat hautausmaalta, parantaa hautausmaan visuaalista ilmetta ja estaa likenteen saasteiden paasya alueel-
le. Kasvillisuuden istuttaminen ja aidan rakentaminen jaavat hautausmaatoimikunnan ja kyllastamon keskinaisen
sopimuksen varaan. Hautausmaatoimikuntaa on kuultu asiassa 25.5.2010, ja se on antanut lausuntonsa
8.6.2010. Siind pyydetaan valttamaan raskasta likennetta Mantylantiella hautausmaan kohdalla ja sailyttamaan
puusto hautausmaata ymparoivalla alueella. Raskas liikenne hautausmaan ohi on tarkoitus estaa likennemer-
kein.

Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen lausunto kaavaluonnoksesta saadaan mydhemmin. ELY-keskuksen lausunnon
jalkeen kaavaehdotus laitetaan virallisesti nahtaville.
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5.4 MAANKAYTTORATKAISUN VALINTAPAATOS

Maankayttdratkaisussa on paadytty vaihtoehtoon 2, joka merkitsee mahdollisuuksien mukaan taydennysraken-
nettua kylaaluetta. Nykyisissa rakentamisalueissa pysytteleva kaava olisi tayttanyt kaavan muita tavoitteita kuin
esim. raittindkyman parantaminen tiivistamiselld, mutta maankayttératkaisu 2 on luonteeltaan myés tulevan kehi-
tyksen mahdollistava. Paatds on tehty Lieksan ja Nurmeksen teknisen viraston maankayttoyksikossa. Yleiskaa-
vaehdotus ja luonnos sité koskevista kaavamaarayksista ovat kuvassa 31a. Maankéayttoératkaisun valinnan pe-
rustelut:

- Vaihtoehto tayttédé parhaiten kaavan laatimisen tavoitteet. Vesijohdon vetdminen Nurmeksen keskustasta pel-
késtaan Holjakkaa varten ei ole taloudellisesti jarkevaa, joten vaihtoehto 3 ei tule kysymykseen. Vaihtoehdot 1 ja
2 turvaavat nykyisten vakituisten asukkaiden veden saannin rajoittamalla kyllastamén kunnallisen veden kayttoa
ja mahdollistamalla tarvittaessa myds nykyisen vedenottamon tehostamisen. Asuin-, tydpaikka- ja palvelualuei-
den lisarakentaminen on mahdollista vaihtoehdossa 2, jos kylaan saadaan tarpeeksi kunnallista vetta. Vaihtoeh-
to tayttaa kuitenkin joka tapauksessa kulttuurihistorian suojelutavoitteen ja tavoitteen ymparistohairididen vahen-
tamisesta seka liikkenneturvallisuuden ja kevyen liikenteen yhteyksien parantamisesta, ja kaavamaaraykset mah-
dollistavat myds asumiselle tarpeellisten lahipalveluiden ja pienimuotoisten tyoétilojen sijoittumisen nykyisiin ra-
kennuksiin. Teollisuuden lisdrakentaminen on mahdollista nykytilanteessa oman lisdveden turvin. Jateveden-
puhdistamoa ei tarvitsisi tehostaa taman vaihtoehdon toteuttamista varten. Kylan syrjainen sijainti tyépaikkoihin
ja palveluihin ndhden puhuu sen hillityn kehittdmisen puolesta.

6 YLEISKAAVA

6.1 YLEISKAAVAN KUVAUS
6.1.1 Kokonaisrakenne ja mitoitus
Valitun kaavaratkaisun keskeinen sisalto:

Kaavaehdotus on maankayttévaihtoehdon 2 mukainen ja se nékyy seuraavasta kuvasta (kuva 31a) ja siihen
liittyvistd kaavamerkinngista ja — maarayksista.
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Kuva 31a. Kaavaehdotus on maankayttévaihtoehdon 2 mukainen ulkoilureitin eteldaosaa koskevin muu-
toksin.

YLEISKAAVAMERKINNAT JA - MAARAYKSET

Kehittdmistavoitemerkinnat ja niihin liittyvat maaraykset:

o Alueen tiivistdimis-/eheyttdmistarve.

Rakentamismaarays
Alueen liséarakentaminen perustuu tdhan osayleiskaavaan, jonka mukaan alueelle voi osoittaa 2

uutta maisemaan ja kylarakenteeseen sopeutuvaa rakennuspaikkaa.
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Meluntorjuntatarve.

Rakentamismaarays
Melun torjumiseksi on rakennettava aita.

Terveyshaitan poistamistarve.

Suunnittelu- ja rakentamismaarays
Alueelle rakennettaessa tulee pilaantuneet maamassat poistaa tarvittaessa massanvaihdolla.

Alueiden erityisominaisuuksia ilmaisevat merkinnat ja niihin liittyvat maaraykset:

.

1. luokan pohjavesialueen suoja-alue.

Suojavybhyke

Suunnittelu- ja rakentamismaarays

Suojavybhyke, jolle ei saa rakentaa muuta kuin meluaidan seka teollisuusalueen kreosoottivesien
kasittelyaltaan ja 6ljynerottimen. Alueen puusto on sailytettdvé mahdollisuuksien mukaan ja alue
maisemoitava kasvillisuudella.

— Suojavythyke (ns. hiljainen alue).

Suunnittelu- ja rakentamismaarays

Suojavybhyke, jolle ei saa rakentaa eiké varastoida esim. lunta ja jolla oleva puusto on sdilytetta-
va ja jolle on istutettava kasvillisuutta ja/ tai rakennettava aita melu- ja nakosuojaksi. Alueella on
valtettdava melun syntymista erityisesti hautaan siunaamisen aikana.

Alueiden kayttotarkoituksia kuvaavat aluevaraus- ja kohdemerkinnéat ja niihin liittyvat maaraykset:

AO/s

Erillispientaloalue, jolla maakunnallisesti ja kunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympéristdon kuu-
luvat seka kylamaiseman kannalta tarkeat rakennukset sailytetdan, Uutelan tilan paarakennus
nykyisenlaisena, ja jolla kylaraittia ehostetaan.

Suunnittelu- ja rakentamismaarays

Alue varataan 1-2 -asuntoisten erillispientalojen rakentamiseen. Alueelle saa sijoittaa Iu % kerrok-
sisia omakotitaloja. Rakennuspaikan yhteenlaskettu rakennusoikeus saa olla enintaan:

- rakennuspaikan pinta-ala alle 1.000 m? ei muodosta rakennuspaikkaa.

- rakennuspaikan pinta-ala 1.000 — 1.499 m? = 200 k-m2.

- rakennuspaikan pinta-ala 1.500 — 2.999 m? = 400 k-m2.

- rakennuspaikan pinta-ala yli 3.000 — 5.000 m? = 500 k-m2,

Alueelle saa sijoittaa myos asumiselle tarpeellisia lahipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia
pienimuotoisia ty6tiloja ja kuorma- ja rekka-autojen sailytystiloja, joista ei aiheudu melua, ilman pi-
laantumista tai naihin verrattavia ymparistéhaittoja.
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Alueen rakennusten tulee olla harjakattoisia ja ikkunoiden monijakoisia seka julkisivumateriaalien
puuta. Rakennukset on liitettdva keskitetyn kunnallistekniikan piiriin.

Erillispientaloalue, jolla maakunnallisesti merkittava kulttuuriympéristo ja kylamaiseman vaalimi-
sen kannalta tarkeat rakennukset sailytetaan ja kylaraittia ehostetaan.

Suunnittelu- ja rakentamismaarays

Alue varataan 1-2 -asuntoisten erillispientalojen rakentamiseen. Alueelle saa sijoittaa luYz kerrok-
sisia omakotitaloja. Rakennuspaikan yhteenlaskettu rakennusoikeus saa olla enintéén:

- rakennuspaikan pinta-ala alle 1.000 m? ei muodosta rakennuspaikkaa.

- rakennuspaikan pinta-ala 1.000 — 1.499 m? = 200 k-m2.

- rakennuspaikan pinta-ala 1.500 — 2.999 m? = 400 k-m2.

- rakennuspaikan pinta-ala yli 3.000 — 5.000 m? = 500 k-m2,

Alueelle saa sijoittaa my6s asumiselle tarpeellisia lahipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia
pienimuotoisia tydtiloja, joista ei aiheudu melua, ilman pilaantumista tai naihin verrattavia ymparis-
tohaittoja.

Alueen rakennusten tulee olla harjakattoisia ja ikkunoiden monijakoisia seka julkisivumateriaalien
puuta. Rakennukset on liitettdva keskitetyn kunnallistekniikan piiriin.

Pientalovaltainen asuntoalue, jolla maakunnallisesti arvokas Everikinniityn koulu ja sen pihapiiri
sailytetaan.

Suunnittelu- ja rakentamismaéarays
Alue varataan pientalovaltaiseen rakentamiseen. Alueelle saa sijoittaa Iu%z kerroksisia pientaloja.
Alueella oleva rakentaminen on tarkoitettu perustuvaksi tonttitehokkuuslukuun e=0,1.

Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia [&hipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia
pienimuotoisia tydtiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennettd, ilman pilaantumista tai nai-
hin verrattavia ymparistohaittoja.

Alueen rakennusten tulee olla harjakattoisia ja ikkunoiden monijakoisia seka julkisivumateriaalien
puuta. Rakennukset on liitettava keskitetyn kunnallistekniikan piiriin.

Palvelujen ja hallinnon alue, jolla maakunnallisesti merkittava kulttuuriympadristo ja siihen kuuluvat
rakennukset sailytetaan ja kylaraittia ehostetaan.

Suunnittelu- ja rakentamismaarays

Alue varataan ensisijaisesti Holjakan nuorisoseurantalon ja kesateatterin seka niiden paikoituksen
tarpeisiin. Alueelle saa sijoittaa Iu%z kerroksisia rakennuksia. Alueen rakennusoikeus on yhteenséa
520 k-m”. Siita 400 k-m2 saa kayttaa paarakennuksen rakennusoikeuteen, josta korkeintaan 1/3
saa kayttaa asumiskayttoon tarkoitettuihin tiloihin ullakolla. 120 k-m2 alueen rakennusoikeudesta
saa kayttaa talousrakennusten rakentamiseen nykyisten talousrakennusten yhteyteen.

Rakennusten tulee olla harjakattoisia ja ikkunoiden monijakoisia seké julkisivumateriaalien puuta.
Rakennukset on liitettdva keskitetyn kunnallistekniikan piiriin.

TyoOpaikka-alue, jolla maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto ja siihen kuuluvat
rakennukset sailytetaan ja kylaraittia ehostetaan.
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Suunnittelu- ja rakentamismaarays

Alue varataan tyopaikkarakentamiseen, jonka tulee olla ymparistdvaikutuksiltaan liike-, toimisto-
ja naihin verrattavia tiloja. Alueelle saa sijoittaa lu%2 kerroksisia rakennuksia. Alueella oleva raken-
taminen on tarkoitettu perustuvaksi tonttitehokkuuslukuun, joka kullakin rakennuspaikalla on enin-
taan e=0,1.

Alueelle saa sijoittaa my6s alueen paakayttdtarkoitukseen liittyvia asuntoja ja muita toimintoja,
joista ei aiheudu melua, raskasta liikennettd, ilman pilaantumista tai néihin verrattavia ympéristo-
haittoja. Entisen asemarakennuksen pihalle on jérjestettéava rautatieliikennetta palveleva autojen
pysékdimisalue.

Alueen rakennusten tulee olla harjakattoisia ja ikkunoiden monijakoisia seka julkisivumateriaalien
puuta. Rakennukset on liitettdva keskitetyn kunnallistekniikan piiriin.

Loma-asuntoalue, jolla arvokkaaseen kulttuuriympéaristoon kuuluvat Valilan, Képylan ja Nevaran-
nan tilojen paarakennukset seké kylamaiseman kannalta téarkeat rakennukset séilytetédéan ja Holja-
kén as.tien muodostamaa kyldraittia ehostetaan.

Suunnittelu- ja rakentamismaarays
Alueelle saa sijoittaa lu¥z kerroksisia vapaa-ajan kayttoon tarkoitettuja rakennuksia. Rakennusoi-
keus maaraytyy kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan.

Kylan keskustaan saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia l&hipalveluita ja loma-asuntoalueelle
virkistysalueita seka sellaisia pienimuotoisia tyotiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennetta,
ilman pilaantumista tai naihin verrattavia ymparistohaittoja.

Alueen rakennusten tulee olla harjakattoisia ja ikkunoiden monijakoisia seké julkisivumateriaalien
puuta. Rakennusten vesi- ja jatehuolto tulee ensisijaisesti hoitaa kiinteistokohtaisesti, mutta ne
voidaan myos liittdé keskitetyn kunnallistekniikan piiriin. Jos pohjavetta kaytetdan juomavetena,
rakennusluvan ehtona on, ettd pohjavesi on todettu juomakelpoiseksi laboratoriotutkimuksilla.

Teollisuus- ja varastoalue.

Suunnittelu- ja rakentamismaarays

Kyllastamalaitoksen toiminnassa tulee ottaa huomioon viereisen asuntoalueen laheisyys. Alueelle
rakentamiseen on saatava vahintaédn MRL 137 §:n mukainen myonteinen suunnittelutarveratkai-
Su.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon toiminnan aiheuttaman liilkenteen jarjestaminen si-
ten, ettei laheisten asuinalueiden tai hautausmaan tieverkkoa tarpeettomasti kuormiteta. Alueelle
on jarjestettava hautausmaata palveleva autojen pysakoéimisalue. Teollisuus- ja varastoalueen yh-
teenlaskettu rakennusoikeus saa olla enintéén 5000 k-mz.

Rakennukset on liitettdva kunnalliseen viemariverkostoon. Alueen kunnallisen vesijohtoveden ku-

lutus saa olla korkeintaan 4700 m3 vuodessa niin kauan, kun Nurmeksen Veden vedentoimitus-
kapasiteetti kaava-alueelle on korkeintaan 6500 m3 vuodessa.

Teollisuus- ja varastoalue.

Suunnittelu- ja rakentamismaarays
Rakennusoikeus maaraytyy kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan.
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- Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Suunnittelu- ja rakentamismaarays
Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja ra-
kennelmia. Rakennukset on liitettava keskitetyn kunnallistekniikan piiriin.

Uimaranta.
Konnantien, uimarannan ja Paskopuron rajaamalla alueella telttailu sallittu.

Rakentamismaarays
Alueelle saa sijoittaa aluetta palvelevia rakennuksia, rakennelmia ja laitteita.

Yhdystie.

pt
Paasytie.

L-1-1-T.1-2.1.0- 2. . 1.1 10T T2 ) U|k0||ure|tt| .

[TTIILIIIII[ Moottorikelkkailureitti

LR
Rautatieliikenteen alue.
uvtr
mmsssssmes  Uusi vartioitu tasoristeys.
t

vir

meseessies Vartioitu tasoristeys.

iy

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Suunnittelumaérays
Alue on varattu jateveden puhdistamoa varten.

- Hautausmaa-alue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alueen metsanhoidossa tulee noudattaa metsalaissa maarattyja periaatteita, ellei kaavassa ole
toisin maaratty.
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MT-1

Maatalousalue.

Rakentamismaarays

Alueelle on sallittua vain maatalouteen liittyva rakentaminen. Rakennusten

vesi- ja jatehuolto tulee hoitaa kiinteistékohtaisesti. Jos pohjavetta kaytetdan juomavetena, ra-
kennusluvan ehtona on, ettd pohjavesi on todettu juomakelpoiseksi laboratoriotutkimuksilla.
Alueelle ei saa sijoittaa uusia teitd, ulkoilureitteja tai muita rakenteita, jotka

vaikeuttavat maatalouden harjoittamista.

Metséanhoidossa tulee noudattaa metsélaissa maérattyja periaatteita, ellei kaavassa ole toisin
maaratty.

W .
Vesialue.

: Johto tai linja (j = viemari, v = vesijohto, z = sdhkdélinja).

Zpm

Pylvasmuuntamo.

Zp

Puistomuuntamo.

Ymparistomuutoksia kuvaavat merkinnéat ja niihin liittyvat maaraykset:

Pienin toimenpitein kehitettavat alueet.

Suunnittelum&arays

Alueella suoritettavia maisemanhoitotoimenpiteita suoritettaessa on
huolehdittava ndkymien avaamisesta Pieni Everikinlammelle. Erityista
huomiota on kiinnitettdva uimaranta-alueen maisemaan.

Piirtamistekniset merkinnét:

=—=="=— Yleiskaava-alueen raja.
Alueen raja.

— —— — (Osa-alueen raja.

NURMES Kunnan nimi.

HOLJAKKA Kylakeskuksen nimi.
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Yleiskaavan erityismaaraykset:

Alueelle osoitetuille AO-/s, AO-1/s-, AP/s-, TP/s-, P/s-, MT-1-, VU-, EH-, RA/s- ja T-1- alueille rakennusluvat
voidaan mydntaa suoraan tdméan yleiskaavan perusteella ilman suunnittelutarveratkaisua (MRL 44 §). Maarays
ei koske T-aluetta, jolle rakentamiseen on saatava MRL 137 8:n mukainen my&nteinen suunnittelutarveratkaisu.

Alueiden rakentamisessa noudatetaan kaupungin rakennusjarjestyksessa ja ymparistonsuojelumaarayksissa
olevia maarayksia, ellei kaavassa ole toisin maaratty. Uutta vesihuoltosopimusta edellyttava rakentaminen saa-
daan toteuttaa vasta sitten, kun nykyisille ilman vesihuoltoliittym&a oleville vakituisille asukkaille on tarjottu mah-
dollisuus vesiliittymésopimuksen tekoon.

Yleista kaava-alueesta:

Kaava-alueen pinta-ala on noin 111 hehtaaria. Noin 39 % kaava-alueesta jaa kaavaehdotuksessa maa- ja met-
satalousvaltaiseksi alueeksi, jolle voidaan rakentaa vain poikkeamisluvalla. Reilu neljannes kaava-alueesta on
teollisuuden ja varastoinnin kaytdssa ja loput 35 % muita alueita. Kyllastimon teollisuusalueen pohjoispuolelta
ostama lisdalue merkitaan teollisuus- ja varastoalueeksi ja Mantylantien lansipuolelta ostama alue maa- ja met-
satalousvaltaiseksi alueeksi. Ne ovat pddosin suota, mutta pohjoisemmalle palstalle saa rakentaa kaavamaara-
yksen osoittaman maaran. Asutusta vastaan merkitdan suojavythyke seka esitetdén rakennettavaksi meluaita.
Pohjavesialueen suoja-alueelle suunniteltu toiminta ei vaaranna pohjaveden maaraa tai laatua. Kyllastamoalu-
een rakennusoikeuden mitoituksessa otetaan huomioon alueella kaytetty rakennusoikeus ja yhtion lisdrakenta-
misen tarve. Kaava perustuu oletukseen, etta kyllastamo saa sen vuoden 2009 ymparistéluvan mukaiseen lisa-
tuotantoon tarvittavan veden kaupungin vesijohtoverkoston ulkopuolelta, jolloin sen vedenkulutus jaa 4700 -
5000 ma3:iin vuodessa. Lisaksi kaupunki voi tehostaa Holjakan vedenottamoa. Nailla turvataan kaikkien sellais-
ten nykyisten vakituisesti asuttujen Kiinteistéjen hyvalaatuisen juomaveden saanti, joilla kaytetddn omaa pohja-
vettad (6 taloutta). Uusissa rakennuksissa kaytettavan talousveden laatua ohjataan kaavamaarayksilla, mutta
lomarakentaminen ilman juomavetta sallitaan.

Rautatieaseman seutu molemmin puolin Holjakan as.tietd kaavoitetaan tytpaikka-alueeksi ja nuorisoseurantaloa
varten kaavoitetaan mm. autojen pysakointiin kaytettavissa olevaa palvelujen ja hallinnon aluetta. Yleiseen tar-
peeseen varataan ulkoiluyhteyksia kylan keskustasta. Kaava turvaa asutuksen yhteyden Suurelle Everikinlam-
melle.

Kylan paaraitin varteen, Mantylantien risteyksesta asemalle asti, on suunniteltu kevyen liikenteen tilavaraus lii-
kenneturvallisuuden parantamiseksi. Puutavaraliikenteelle on osoitettu uusi rautatien ylitys Mantylantien poh-
joispéén kautta, jonka kautta myds moottorikelkkareitti siirretdan kulkemaan. Kyllastamon, asutuksen ja hauta-
usmaan liikenteen liikenneturvallisuus paranee uuden liikennejarjestelyn myota. Kaava mitoitetaan niin, etta se
mahdollistaa noin neljan uuden tydpaikkarakennuspaikan rakentamisen Holjakéan as.tien varteen ja neljan asuin-
rakennuspaikan rakentamisen Hoéljgkanrannantien alkupaahan seka nykyisille asukkaille tarpeellisten rekkahalli-
en ja muiden kylan asuttuna pitdmista varten tarpeellisten lisatilojen rakentamisen. Uudisrakentamisen ohjauk-
sella kylaraitin varteen mahdollistetaan kylaraittivaikutelman vahvistuminen. Asuinrakentamisen painopistetta
ohjataan kauemmaksi kyllastamdsta. Nykyiset lomarakennuspaikat merkitdan lomarakennuskayttéon. Nykyisten
vakituisten asukkaiden talousveden tarpeeksi on arvioitu 300 m3/v., uusien tydpaikka-alueiden tarpeeksi 200
m3/v., uusien asuinalueiden tarpeeksi 200 m3/v. seka loma- ja urheilukentan tarpeiksi yhteensa 100 m3 vuo-
dessa. Nama lisaisivat kylan talousveden kaytt6a yhteensa noin 800 m3 vuodessa.

Kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja pihapiirit osoitetaan kaavassa ja turvataan niiden sailyminen
kaavamaarayksilla. Maiseman vaalimisen kannalta térkeé ranta-alue on merkitty kehittdmisalueeksi ja jateve-
denpuhdistamon alue on merkitty kaavaan. Hautausmaan ymparille merkitddn suojavydhyke ja lapikulku Manty-
lantiella kielletdan. Hautausmaan ja aseman paikoitusalueet esitetdan tassa kaavaselostuksessa. Vaaralliset
kuljetukset Mantylantien pohjoisosan kautta kielletaéan, jotta ei aiheuteta riskia pohjavesialueelle.

Kaavan laatimisen jalkeen kaikille muille ilman kunnallista vesihuoltoa oleville rakennuspaikoille paitsi lomara-
kentamis- ja maatalousalueille rakentamiseen tarvitaan viemariliittyma.
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6.1.2 KUVAUS ALUEITTAIN JA TOIMIALOITTAIN

Asuminen:
A- ja RA -alueet yht. 11,6 ha eli noin 10,5 % kaava-alueesta.
AO/s -erillispientaloalue:

Rakennuspaikoilta ei ole I6ydetty harvinaisten lintujen eika liito oravien pesimépaikkoja, eika alueelta ole myds-
k&an tiedossa suojeltavia kasvilajeja.

AO-1/s —erillispientaloalue:
Vesihuoltoverkoston vetaminen rautatien alitse voi tulla kohtuuttoman kalliiksi.
AP/s:

Everikinniityn koulun seka rivitalojen rakennuspaikat on merkitty pientalovaltaisiksi asuinalueiksi. Tonttitehok-
kuudella 0,1 ei voi kaytanndssa rakentaa endan lisaa. Ulkoilupolku on siirretty kulkemaan rakennuspaikkojen
ulkopuolelle. Alue on kaavoituksen alkutilanteen (kuva 6b) mukaisen pohjaveden muodostumisalueen ulkopuo-
lella, joten veden kayttdmisesta juomavedeksi ei tarvitsisi valttamatta antaa kaavamaarayksia.

RA/s: Loma-asuntoalue siséltaa kaikki vakituisesti asumattomat asuinrakennuspaikat.
Palvelut ja hallinto P/s:

Nuorisoseurantalossa jarjestetaan vahintaan yksityisiksi palveluiksi luokiteltavia kesateatteriesityksia ja pidetaan
kesakahvilaa. Palvelujen ja hallinnon alue- merkinta ja asumiskayton mahdollistava kaavaméaarays sopivat par-
haiten mahdollistamaan nykyista toimintaa, ja autojen pysakointialue merkitddn samalla merkinnalla. Alueen
pinta-ala on yhteensa 0,9 ha. Tammisuon ulkoilureitiltd nuorisoseurantalolle tuleva kevyen liikenteen yhteys
virallistetaan kaavassa. Holjakan as.tien reunaan on suunniteltu kevyen liikenteen kaista, joten se tulee sijaitse-
maan aivan nuorisoseurantalon seinan vieressa.

Teollisuus- ja varastoalueet (T ja T 1) sek& T-alueen meluaita ja suojavydhyke:

Kaava alueella on teollisuus- ja varastoalueita 28,5 ha eli noin 26% kaava-alueesta. Niista suurin osa, kyllasta-
mon alue, on merkitty kaavamerkinnalla T. Kyllastamoalueella oli kevéttalvella 2010 1628 k-m? rakennuksia,
joista 403 m? oli toimistorakentamista. Rakenteilla olevia rakennuksia oli 1002 k-m? ja kyllastyshallin laajennuk-
sen, kuivaamon ja tydstohallien lisdrakentamistarve viela 1800 k-m?, joten tiedossa oleva rakennusoikeuden
tarve on siis yhteensa 4430 k-m?.

Nykyinen kyllastamon alue, sen pohjoispuolelta ostettu lisdalue seka urheilukentan kaakkoispuolella oleva saha-
ja varastoalue (T-1) on merkitty kaavaan teollisuus- ja varastoalueeksi. Kaavamaaraysten mukaan kyllastamaélai-
toksen toiminnassa tulee ottaa huomioon pohjaveden suojelu ja viereisen asuntoalueen laheisyys. Liséksi alu-
een suunnittelussa on otettava huomioon toiminnan aiheuttaman liilkenteen jarjestdminen siten, ettei laheisten
asuinalueiden tai hautausmaan tieverkkoa tarpeettomasti kuormiteta. Alueelle on velvollisuus jarjestaé hauta-
usmaata palveleva autojen pysékdimisalue. Teollisuus- ja varastoalueen yhteenlaskettu rakennusoikeus saa olla
enintédan 5000 k-m? ja alueen rakennukset on liitettava keskitetyn kunnallistekniikan piiriin. Alueen vesijohtove-
den kulutusta on rajoitettu kaavamaarayksella.

Lisdalueen reunaan, Mantylantien pohjoispuolelle, on osoitettu uusi moottorikelkkailureitin paikka. Suurimmat
saastuneet maa-alueet, joilla on terveyshaitan poistamistarvetta, on merkitty kaavaan katkoviivalla ja huutomer-
killa. Alueet selviavat tarkemmin tutkimusasiakirjoista. Alueelle rakennettaessa tulee pilaantuneet maamassat
poistaa tarvittaessa massanvaihdolla.

Kyllastamoalueen etelarajalle on suunniteltu kreosoottivesien kasittelya varten noin 200 m2:n kokoinen avoallas,
joka erotetaan Uutelan tilasta meluaidalla ja kasvillisuudella. Meluaita rakennetaan niin, etta se peittaa nakyvyy-
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den teollisuusalueelle asutuksen suunnasta katsottuna ja sopii vanhaan kulttuuriymparistoon. Kyllastamon kreo-
soottivesien varasto- ja laskeutusallas ja 6ljynerotin jaavat piiloon aidan taakse asutuksen suunnasta katsottuna.

Suojavydhyke sv-1: Alueelle ei saa rakentaa muuta kuin meluaidan seka teollisuusalueen kreosoottivesien ka-
sittelyaltaan ja 6ljynerottimen. Alueen puusto on sailytettdva mahdollisuuksien mukaan ja alue maisemoitava
kasvillisuudella.

| Kreoscodlivesian kasilely
| -varasto-faskeviusallies

S\

Kuva 31b. Kaava mahdollistaa kyllastamon kreosootti- ja 6ljyvesien kasittelyaltaan (400 m3) ja 6ljynerot-
timen rakentamisen Uutelan tilan pohjoispuolelle. Puhdistetut vedet johdetaan avo-ojia pitkin Suureen
Everikinlampeen.

Teollisuusalue erotetaan hautausmaasta ja sen pysakointialueesta suoja-aidalla ja/ tai kasvillisuudella eika suo-
ja-alueelle saa rakentaa.

Tybpaikka-alueet (TP/s):

2,1 ha maata kylan nykyisen sisdantulotasoristeyksen ja aseman valiseltd alueelta molemmin puolin kylaraittia
merkitaan tydpaikka-alueeksi. Alueella on nykyisin asematoimintaa, yksi vakituisesti asuttu kiinteistd, livari Mo-
nonen Oy:n omistama asemarakennus seka muita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia, jotka séilyte-
taan ja otetaan tydpaikka- ja siihen liittyvaan esim. asumiskayttoon.

Rautatieaseman pysakoéintialue ja asemalle kulku:
Asemalle paasy on jarjestetty siten, ettd rautatiealueelle on perustettu rasiteoikeus autojen pysakaintiin noin 220

m2:n kokoisella alueella ja kulkemiseen Holjakantieltd 6 metrid leveda tieté pitkin rautatiealueelle Holjakanase-
man kiinteiston alueella. Alla on detaljikuva piha-alueesta.
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Kuva 32. Detaljikuva aseman piha-alueen pysakdinti- ja tierasitteiden sijainnista.
Urheilu- ja virkistysalueet:

VU-alue:

0,9 ha.

Nykyinen urheilukentta sailyy nykyisesséa kaytdssa. Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan
toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia, kuten esim. pukeutumistiloja. Urheilukentén viereen rakennet-
tu jatteiden kerayspiste sailyy nykyisessa paikassaan.

Uimaranta:

Sijaitsee Pienen Everikinlammen etelapaassa pienin toimenpitein kehitettavalla alueella. Uimarannan kohde-
merkinnan rakentamismaaraykset mahdollistavat uimarantakayttéa palvelevien rakennusten, rakennelmien ja
laitteiden rakentamisen alueelle. Alueella sallitaan myds telttailu kylélaisten toivomuksesta esim. kesateatterivie-
raita varten. Alueelta on vain 0,85 km:n matka rautatieasemalle.

Ulkoilureitit:

Suuren Everikinlammen etelapuolella, Tammisuon alueella oleva ulkoilureitti on merkitty nykyisen reitin paikalle
siltd osin kuin se kulkee asuntoalueiksi merkittyjen alueiden ulkopuolella. Kulkuyhteys Hoéljakanrannantielt on
sailytetty nykyisesséa paikassa, ja liséksi sille on osoitettu yhteys nuorisoseurantalolta. Reittien valaistusasiat
hoidetaan kaavoituksen ulkopuolella. Tammisuon reitiltd on lyhyt matka kylalaisten ulkoilukdytossa olevalle Ve-
sikallio-Lautasilta-Kankaala-reitille, jonka voisi yhdistad Tammisuon reittiin esim. Kankaalan tilan ulkopalstalle
menevaa karrytietd pitkin alla olevan kuvan mukaisesti.
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Kuva 33. Kaava-alueen ulkoilureitin liittyminen Lautasilta-Vesikallio - reittiin.
Moottorikelkkailureitti:

Lannesta Pieliselta tuleva maakunnallinen/kunnallinen reitti on johdettu kulkemaan Rinteelan siséénpaasytien ja
rautatien valista ja rautatien yli Mantylantien vartioidusta tasoristeyksesta, johon rakennetaan moottorikelkka-
kansi. Nykyisin kaytdsséa oleva moottorikelkkaura, joka kulkee Tammisuon ulkoilureitin ja Holjak&nrannantien
littymasta Pielista kohti, voisi jadda kayttoon pidempaa retkeilyd varten ja kulkea esim. alkupdasta kunnan maal-
la sahkolinjan laheisyydessa Everikinpurolle asti ja jatkua siité yksityisten maiden halki Pielisen rantaan. Esim.
Vastalahden lansipuolella olevaan venevalkamaan kertyy matkaa Héljgkanrannantieltéa noin 2,5 km. Kaikkien
retkeilijoiden kayttoon tarkoitettu grillikatos Rantakolo on Hokanniementien itdpuolella, reilun 5 kilometrin paéssa
kylasta. Vertaa erillinen lite moottorikelkkareitti.

Liikenne ja yleistiet:

Yt: Holjakantie ja Holjakan as.tie. 10 metrin tieleveydella laskettuna noin 0,8 ha. Holjakan as.tien valaistus jaa
hoidettavaksi kaavoituksen ulkopuolella. Kevyen liikenteen tilavaraus otetaan tien lounaisreunaan Mantylantien
ja rautatieaseman véliselle alueelle.

Muut, kokoojakatuihin verrattavat tiet, jotka valittavat kylan sisaista liikennetté ja johtavat sen yleisille teille:

Mantylantietd on kaava-alueella 1411 metrid, Holjakanrannantietd 777 metrid, Konnantieta 611 metrid ja Hokan-
niementietd 147 metrid. Urheilukentélle meneva tie on pituudeltaan noin 92 metria Holjgkanrannantien risteyk-
sesta. Niiden yhteenlaskettu pituus on noin kolme kilometrid, ja niiden alle jd& 6 metrin tieleveydella laskettuna
noin 1,8 ha maata. Mantylantie suljetaan Holjakan as.tien risteykseen asetettavin liikennemerkein lapikulkuliiken-
teeltd ja rekka-autoliikenteelta niin, etta se jaa palvelemaan vain Kankaalan ja Mantylan tilojen paasytiena, Man-
tylan tilan sisdanpéaasytien risteyksen eteldpuolisia maanomistajia ja -haltijoita sek& hautausmaata. Tien alkupéa
jaa palvelemaan kyllastamoén tydmatkaliikennetté ja vaarallisia (kemikaali)kuljetuksia. Kyllastamo sulkee Manty-
lan ja Rinteelan sisdanpaasyteiden valisen alueen muulta liikenteeltd puomeilla, mika parantaa Mantylantien
likenneturvallisuutta ja mahdollistaa tyékoneiden turvallisen liikkumisen tehdasalueella. Rinteelan tilan asukkaat
siirtyvat kayttamaéan yksinomaan Mantylantien pohjoispaén tasoristeysta. Matasvaarantien ja Méntylantien riste-
yksen parantamisessa otetaan huomioon vedenottamon laheisyys ja kivikautiset muinaisjaannokset.
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Kewyt liikenne:

Yhdistetty jalankulku- ja polkupydratie on tarpeen asemalta Mantylantien littym&én asti. Kevyen liikenteen kaista
on merkitty kaavaan Héljakan as.tien lounaispuolelle. Se sijaitsisi kiinni ajoradassa.

Hautausmaa:

1 ha alue.

Hautausmaan paikoitusalue ja suojavythyke:

Viereisen teollisuus- ja varastoalueen on jarjestettava hautausmaata palveleva autojen pysakéimisalue. Manty-
lantien varressa hautausmaata vastapaata on jo kuvan 35 mukainen noin 57 metria pitka ja keskikohdaltaan 6
metrid levea autojen pysakadintialue, ja pysakointialue ja hautausmaa-alue erotetaan niitd ymparoivista alueista
suojavyohykkeelle sijoitettavalla kasvillisuudella tai aidalla.

Sv- 2: Alueella ei saa rakentaa eiké varastoida esim. lunta, silla oleva puusto on sdilytettava ja sille on istutetta-

va tarvittaessa kasvillisuutta ja/ tai rakennettava aita melu- ja ndkdsuojaksi. Alueella on véltettdva melun synty-
mista erityisesti hautaan siunaamisen aikana.

Foutausman

Kuva 34. Detaljikuva hautausmaan paikoitusalueesta ja sen suojavyohykkeesta.
Rautatieliikenne:

LR-alueiksi on merkitty noin 7,1ha maata. Kylan uimaranta sijaitsee heti rautatiealueen vieressa. Rautatien lou-
naispuolisista eli asemanpuolisista alueista endé noin 250 metrin pituinen alue eli noin kolmasosa sen etela-
paasta kuuluu valtiolle ja merkitaan rautatieliikenteen kayttoon. Viereinen alue, Holjakadnaseman kiinteistd, kuu-
luu livari Mononen Oy:lle, ja junaliikenteen toiminnot on mahdollistettu perustamalla rautatiealueelle rasiteoikeus
autojen pyséakaintiin ja tiehen Holjakanaseman alueella kuvan mukaisesti.

Yhdyskuntatekninen huolto:

ET: noin 0,15 ha.
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Jateveden puhdistamoa varten vuokrattu noin 1500 m2:n kokoinen maa-alue on merkitty yhdyskuntateknisen
huollon alueeksi ja sita ymparoivat alueet maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi.

Vesijohto:

Vesijohtojen likimadarainen sijainti on merkitty kaavaan ympyran sisédan piirretylla v-kirjaimella. Vesijohto kulkee
Holjakan vedenottamolta Mantylantien vartta ja asutuksen lansipuolta pitkin Holjak&nrannantielle. Nykyisen ul-
koilureitin liittyméan kohdalta se haarautuu Holjakén asematielle, urheilukentélle ja eteldén jatevedenpuhdistamol-
le asti. Se ei palvele rautatien itdpuolisia eikd Hok&anniementien varressa olevia kiinteistdja. Myds Kankaalan tila
on vield verkoston ulkopuolella. Verkosto séilyy entisellaan, mutta vedenottamoa pyritdén tehostamaan Nurmek-
sen Veden toimesta.

Viemari:

Viemariverkosto sijaitsee muuten samassa paikassa kuin vesijohto, paitsi etté se alkaa vasta kyllastamoalueelta
eika ulotu urheilukentélle asti. Se ei palvele Kankaalaa, rautatien itdpuolisia kiinteistoja, urheilukentan ymparis-
toa eikd Hokanniementien varrella olevia kiinteist6ja. Jatevesiviemarin sijainti on merkitty kaavaan ympyrén si-
saan piirretylla j-kirjaimella. Se sailyy entisellaén ilman saneerausta.

Sahkadlinja:

Alueen lapi kulkee 20 kV:n ilmajohtoja, jotka on merkitty kaavaan ympyran sisaan merkitylla z-kirjaimella. Johto-
alueen leveys on 5 metria johdon molemmin puolin. Kyllastamdn teollisuusraiteen kohdalla kulkee 20 kV:n maa-
kaapeli, jota ei ole merkitty kaavaan. Johtoalueen leveys on yhteensé nelja metria. Alueella on kolme muunta-
moa, joista vain kyllastamdrakennuksen pohjoispuolella ja Holjakanrannantien varressa olevat pylvasmuunta-
mot ndkyvat kaavan pohjakartassa. Niiden suoja-alueiden séde on 15 metrid, kun taas hautausmaan vieressa,
Mantylantien etelapuolella olevan puistomuuntamon suoja-alueen sade on vain 5 metria. Holjakan asematien
varteen osoitettujen kahden uuden rakennuspaikan 1&api meneva pieni séhko-/ puhelinlinja siirretdan Holjakan
asematien varteen. Séhkdjohdot ja —kaapelit séilyvat muilta osin entisellaan.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M):

43,4 ha eli noin 39% kaava-alueesta.

Maatalousalue (MT):

Kankaalan tila 1,6 ha.

Vesialueet (W):

Vesialueiksi on merkitty Suuri Everikinlampi, pinta-alaltaan 5,7 ha, ja Pieni Everikinlampi, jonka pinta-ala on 4,3
ha. Niiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 10 ha.

Pohjavesialueet (pv):

Pohjois Karjalan ELY keskuksen tekema uusi 1. luokan pohjavesialueen rajaus 21.5.2010 on merkitty kaavaan.
Vanhaa rajausta olisi voinut kayttaa pohjaveden laadun tutkimusvelvollisuutta koskevien kaavaméaaraysten maa-
rittelyssa, mutta siitd on luovuttu yleiskaavan suurpiirteisyys ja pohjaveden tilan epaselvyys huomioiden.
Tiivistettavat tai eheytettavat alueet: Kylan keskustan eheyttaminen tydpaikkarakentamisella.

Pienin toimenpitein kehitettavat alueet:

Uimaranta ja telttailualue sekd matonpesulaituri sijaitsevat talla alueella. Alueen rantapuusto on maisemallisesti

merkittava. Pienen Everikinlammen rantoja pidetdan auki pienpuuston osalta, ettd nakoéyhteys Konnantien alku-
paasta jarvelle sailyy. Alueen paakayttotarkoitus kaavassa on LR-aluetta
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Muut toiminnot:

Nykyinen matonpesulaituri voi sijaita nykyisella paikallaan Pienen Everikinlammen luoteisosassa valtion omista-
man rannan edustalla.

Kylan virallinen yhteinen venevalkama sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella, Arolantien paéssa Pielisen rannalla.
Samassa paikassa on myos kaikkien retkeilijéiden kayttoon tarkoitettu grillikatos. Kylalaiset voivat pitaé venei-
tdan Suuren Everikinlammen eteldrannalla maanomistajan suostumuksella.

Rakennusjarjestyksen mm. 200 metrin etaisyydelle rannasta ulottuvan rantavythykkeen rakentamista koskevat
rajoitukset jaavat voimaan sikali, kun kaavassa ei ole toisin maaratty. Jatevesien kasittely jaa kaupungin jateve-
simaaraysten mukaiseksi, jos kaavassa ei ole toisin maaratty.

6.2. VERTAILEVAT TARKASTELUT
6.2.1 Nykytilanne

Vaikutusten arvioinnin perusteella maankayttovaihtoehdolla 2 on eniten myonteisia vaikutuksia. Vaihtoehdon
suurimmat positiiviset vaikutukset kohdistuvat yhdyskuntarakenteeseen, likenteeseen, maisemaan, kaupunkiku-
vaan, kulttuuriperinté6n, rakennettuun ymparistoon seka ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon. Kaava vaikuttai-
si yhdyskunta- ja energiatalouteen negatiivisesti.

Verrattaessa maankayttévaihtoehdon 2 mukaista kaavaehdotusta nykytilanteeseen uudisrakentaminen on luon-
teeltaan nykyista yhdyskuntarakennetta tdydentavaa. Kylaan on osoitettu uusia asuinrakennuspaikkoja myos
kylalaisten toivomuksesta. Nykyinen maankayttd tunnustetaan asuin- ja lomarakennuspaikkojen nykykaytén
mukaisesti. Mantylantien lansipuolista, Suuren Everikinlammen rantaan ja asutuksen reunaan ulottuvaa osaa ei
ole otettu teollisuuskayttoon, joten seka teollisuus-, virkistys- etta erityisalueet sailyvat nykyisen kayton mukaisi-
na. Nykyinen maankayttdé muuttuu vain niiltd osin kuin varataan uusia tyopaikka- ja asuinrakentamisalueita seka
virkistys- ja kevyen lilkkenteen yhteyksia. Rautatieaseman ja kyllastamaon véliin jaava kulttuuriymparisté on merkit-
ty tyopaikka-alueeksi puuhun perustuvan yritystoiminnan toimintaedellytysten parantamiseksi, kylan elavoittami-
seksi ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien vuoksi. Rakentamista ohjataan kaava-alueen luonnonolosuhteet eli
esim. lito-oravien elinpiirit, rantojen linnusto ja maisemat huomioon ottaen niin, etta kyldkuva eheytyy. Uudisra-
kentamisen ohjauksessa on kiinnitetty lisdksi huomiota esim. siihen, mihin voitaisiin kustannusten puolesta par-
haiten jarjestaa kunnallistekniikka. Uudet asuinrakennuspaikat tulevat Héljakanrannantien varteen nykyisen asu-
tuksen lomaan ja tydpaikkarakentaminen vanhojen asemarakennusten yhteyteen. Tydpaikka-alueille saa raken-
taa myos tydpaikkoihin liittyvia asuntoja.

Kun asuinrakennuksen rakennuspaikan pinta-alan taytyi olla O-tilanteessa vahintdéan 2500 m2, jos rakennus oli
liitetty yleiseen vieméariverkkoon, ja muussa tapauksessa vahintddn 5000 m2, kaavaehdotuksen mukaan AO/s-
ja AO-1/s- rakennuspaikkojen pinta-alaksi riittdéd 1000 m2.

AP/s-alueiden rakennusoikeus perustuu tonttitehokkuuteen 0,1. AO-1/s- alueen rakennusten talousvesihuolto
tulee hoitaa kiinteistokohtaisesti, ja uudisrakennusten vesihuoltoa koskeva kaavamaarays tuo varmuuden talo-
usveden laatuun. Rakentamismahdollisuus alueella, jolle on jo rakennettu kunnallistekniikka, parantaa kunnallis-
tekniikan kayttdastetta. Kaavaehdotuksessa on huomioitu my6s kylaymparistén kulttuurihistorialliset ja historialli-
set arvot mm. antamalla niitd koskevia kaavamaarayksia. Jatevesijarjestelmaa ei tarvitsisi saneerata kaavaehdo-
tuksen mukaista kayton lisdysta varten.

Kaavaehdotuksessa turvataan kyllastamon toiminnan jatkuminen siten, ettéd se merkitdéan niissa teollisuus- ja
varastoalueeksi ja merkittavat maisemalle, hautausmaalle ja asutukselle aiheutuvat hairiét (mm. melu- ja mai-
semahairitt ja paastot ilmaan) estetdan siten, ettd lammen ranta ja asutusta l&hin alue merkitdan pddosin maa-
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ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi ja asutusta vastaan merkitaan rakennettavaksi meluaita. Hautausmaan ympa-
rille merkitdan suojavydhyke ja moottoriajoneuvojen lapikulku Mantylantiella kielletaén liikennemerkein. Vain
maanomistajien ja —haltijoiden liikenne hautausmaan ohi sallitaan, ja kulku Rinteelan tilalle jarjestettaisiin poh-
joisen tasoristeyksen kautta. T-1- alueella sallittu rakennusten yhteenlaskettu kerrosala jaa rakennusjarjestyksen
mukaiseksi, enintddn 8 %:ksi rakennuspaikan pinta-alasta. Kyllastamén puutavaraliikennetta varten on kaava-
ehdotukseen merkitty uusi pohjoinen vartioitu tasoristeys asutusalueen rauhoittamiseksi liikenteen aiheuttamalta
melulta ja muilta hairioiltd. Myds seudullinen moottorikelkkareitti on siirretty uuteen tasoristeykseen. Kylan paa-
raitin varteen, Mantylantien risteyksesté asemalle asti, on suunniteltu kevyen liikenteen tilavaraus liikenneturval-
lisuuden parantamiseksi. Kaavassa on pysékointialuevaraukset rautatieaseman, hautausmaan ja nuorisoseuran-
talon kayttoa varten. Kaavaehdotukseen on merkitty virkistysyhteydet nykyiseltd Suuren Everikinlammen rannal-
la olevalta ulkoilureitiltd nuorisoseurantalolle ja Kankaalan luota kaytossa olevalle Ammaénkallio-Vesikallio -
ulkoilupolulle.

Olemassa olevien rakennuspaikkojen hyédyntdmismahdollisuus ja rakennusten ulkonakééa koskevat kaavaméaa-
raykset lisdavat ympariston viihtyisyyttd. Lampien ymparistéjen jattdminen edelleenkin rakentamisen ulkopuolel-
le estaa luonnon vuorovaikutussuhteille aiheutuvia haittoja. Pienen Everikinlammen ymparistoa esitetddn kehi-
tettéavaksi niin, ettd nakymat lammelle avataan. Vaihtoehdon toteuttaminen kokonaan edellyttaisi nykytilantees-
sa, ettd kyllastamo ottaisi toiminnan laajentamiseen tarvittavan prosessiveden omasta maaperasta ja kunta ra-
kentaisi Holjakan vedenottamolle uuden putkisiivildkaivon.

6.2.2 Valtakunnalliset ja seudulliset intressit

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa yleiskaavoitusta, jotka otetaan huomioon yleiskaavaa laaditta-
essa. Niiden tavoitteena on mm. turvata terveellisen ja hyvalaatuisen juomaveden riittdva saanti ja se, etté alu-
eellinen vesihuoltoratkaisu voidaan toteuttaa, samoin kuin muidenkin, ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen
ja riskien ennaltaehkaisy ja poistaminen. Rakennusoikeuden lisdaminen nykyisesté huonontaa nykyisten asuk-
kaiden mahdollisuuksia saada hyvalaatuista juomavettd, jos liittymissopimuksia ei tehda ensin nykyisille asuk-
kaille. Jos kaavassa on paljon tonttireservia, sen ohjaavuuskin heikkenee. Oman vesihuollon varassa olevan,
vakituisessa kaytossa olevan asuinrakennuksen talousvesihuollon jarjestaminen kuntoon on niiden asukkaiden
terveysriskien ennaltaehkdaisya, joka menee kaavan mukaisten uusien rakennuspaikkojen toteuttamisen edelle.

Alueiden kaytdn suunnittelussa pohjavesien pilaantumis- ja muuttamisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on
sijoitettava riittdvan kauas sellaisista pohjavesialueista, jotka ovat veden hankinnan kannalta tarkeita (1. Ik) ja
soveltuvat vedenhankintaan. Pieni pala kaava-alueesta on ympéaristokeskuksen luokittelun ja ELY-keskuksen
21.5.2010 tekeman muutoksen mukaan tarkeén tai veden hankintaan soveltuvan pohjavesialueen suoja-aluetta.
Sité koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden maaraa tai laatua. Tama
kriteeri tayttyy, koska pohjavesi virtaa teollisuusalueilta ja maaperan pilaantumisvaaraa aiheuttavilta varikoilta
(katso kuvat 19a ja 19b) pohjavesialueesta poispain. Muita valtakunnallisia tavoitteita ovat mm. elinkeinoeldman
toimintaedellytysten edistdminen ja maaseudun elinkeinotoiminnan monipuolistaminen, joiden toteuttamisen
kaava mahdollistaa omalta osaltaan.

Holjakéan kylalla on voimassa valtioneuvoston 20.12.2007 vahvistama Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vai-
he. Siind osa kaava-alueesta on merkitty kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeéksi alu-
eeksi, jonka suunnittelussa ja kaytdssé on otettava huomioon kulttuuriympariston kokonaisuus ja erityispiirteet
seka turvattava ja edistettava niiden sailymista, katso kuva 3. Alueella on useampia rakennus- tai kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaita rakennuksia ja maisemallisesti arvokkaita rakennuskokonaisuuksia. Kaavaehdotuksessa on
huomioitu hyvin kyldympariston kulttuurihistorialliset ja historialliset arvot mm. antamalla niitd koskevia kaava-
maarayksia.

Alueella on myds aluerakenteen kannalta merkittavaa teollisuus- ja varastoaluetta (t). Kyllastamalla on maakun-
takaavan mukaan vahintdén seudullista merkitysta ja alue on tarkoitettu p&&asiassa tuotannollista toimintaa
varten. Alue on suunniteltava siten, ettd merkittavat ymparistolle aiheutuvat hairiét estetdan. Kaavaehdotus tur-
vaa pohjaveden maéran ja laadun seka kyllastamon toiminnan jatkumisen, koska kyllastamé on merkitty siind
teollisuus- ja varastoalueeksi ja merkittéavat maisemalle, hautausmaalle ja asutukselle aiheutuvat hairiot (mm.
melu- ja maisemahairit ja paastot ilmaan) on estetty siten, ettd lammen ranta ja asutusta l&hin alue merkitaan
paaosin maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi ja asutusta vastaan merkitddn rakennettavaksi meluaita. Hau-
tausmaan ymparille merkitdan suojavydhyke.
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6.2.3 Tavoitteet

Alustavat tavoitteet on asetettu Nurmeksen kaupungin teknisen viraston maankayttoyksikdssa ja merkitty
4.9.2009 laadittuun osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan (liite ). Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan
laadittavan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan tarkoituksena on maankayton ja rakentamisen yleispiirteinen oh-
jaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen (MRL 35 §). Alueen suunnittelun tavoitteena on ohjata ja kehittaa
maakunnallisesti merkittdvan kulttuuriympéristdn ja kylamaiseman vaalimisen kannalta tarkeata Holjakan kyla-
keskuksen aluetta ja rakentamista. Lahtékohtana on tunnustaa olemassa olevat rakennuspaikat ja tehdyt maa-
kaupat seka niiden vaikutukset alueella olevaan Hdoljakan kyllastamon toimintaan ja painvastoin. Yleiskaavoituk-
sen erds tavoite muiden ohella on valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomioon ottaminen ja sovelta-
minen tahén yleiskaavatydhon. Alustavia tavoitteita on tarkistettu perusselvitysten seka osallisilta saatujen mieli-
piteiden perusteella. Tavoitteellinen kehityskuva noudattelee kaupungin rakennesuunnitelmaa 2010, jonka mu-
kaan kylaa kehitetdaan n.s. peruskylana, jonka rautatieaseman laheisyyteen varataan jonkin verran tyopaikka-
aluetta.

Maakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdjen ja maiseman vaalimisen kannalta merkittéavien alueiden sai-
lyminen on ollut tarpeen turvata yleiskaavalla. Kulttuurihistoriallisesti merkittavien rakennusten ja pihapiirien séi-
lyminen on turvattu kaavamaarayksilla (/s —merkintd). Kaavamaarayksilla on pyritty yhtendistamaan kylakuvaa,
niin etta uudet rakennukset sopeutuisivat ulkonakénsa ja kokonsa puolesta nykyiseen rakennuskantaan ja kyla-
raitti korostuisi. Kaikille Pohjois-Karjalan arvokkaiksi luokitelluille kulttuuriymparistokohteille on jo vedetty vesi-
johto ja viemari ja osa niista on vakituisessa asuin-, palvelu- tai tydpaikkakaytossa, joten ne on mahdollista pitda
jatkossakin kaytossa ja tarvittaessa rakentaa niille lisaa kaavamerkintdjen mukaisesti. Myds maisemallisesti
tarkeat luonnonymparistokohteet, kuten esim. hautausmaan ja Pienen Everikinlammen ymparistot, on huomioitu
kaavamaarayksissa. Luonnonmaisemaa koskevia maarayksia on myods kyllastamon suojavyothykkeella ja koko
aluetta koskien kaavan erityismaarayksissa.

Tavoitteena on ollut sovittaa yhteen eri toimintoja, esim. teollisuuden, asutuksen ja hautausmaan maankayttoa ja
likennetarpeita, samoin kuin uuden rakentamisen ohjaaminen parhaiten sopiville alueille ja kylakuvan eheytta-
minen. Lahtbkohtana on ollut olemassa olevien rakennuspaikkojen ja tehtyjen maakauppojen tunnustaminen.
Kyllastamon edustajien mukaan he eivat tarvitse Mantylantien lansipuolista aluetta teollisuustoimintaan, joten se
on merkitty maa- ja metséatalousvaltaiseksi alueeksi. Nurmeksen kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan Holja-
ké&n alueelle rakentamiseen tarvitaan nykyisessa kaavoitustilanteessa MRL 137 8:n mukainen suunnittelutarve-
ratkaisu (MRL 16 8). Alueella on tarpeen helpottaa kylan yhdyskuntarakennetta eheyttavan rakentamisen raken-
nuslupaprosessia. Sellaisilla oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueilla, joita koskee yleiskaavan maarays kaavan
kayttamisesta rakennusluvan myodntamisen perusteena, ei tarvitse selvittdé rakennusluvan MRL 137.1 8:n mu-
kaisia erityisia edellytyksia enaa rakennuslupavaiheessa, jos haetaan rakennuslupaa enintaan kaksiasuntoisen,
olemassa olevaa asutusta taydentavan asuinrakennuksen rakentamiseen kymmenen vuoden sisalla kaavan
hyvaksymisestd, joten asuinrakentamisen lupamenettely helpottuu. Kaavaehdotus toteuttaa melko hyvin edella
mainittuja kaavan laatimisen tavoitteita.

6.2.4 Voimassaolevat suunnitelmat

Nurmeksen kaupunginvaltuuston 26.10.2000 hyvéksymassa koko kunnan kasittdvassé oikeusvaikutuksettomas-
sa yleiskaavassa (rakennesuunnitelma 2010), kaava-alue on merkitty peruskyléksi, joka on valtakunnallisesti
merkittdva maisemaltaan ja kulttuurihistorialliselta ymparistoltédén ja jolle tulee laatia asemakaava tai kylasuunni-
telma alueiden kayton ja rakentamisen jarjestamisen ohjaamiseksi (AT-2/sk). Kaavoitusta suunniteltaessa kult-
tuurihistorialliset ja maisema-arvot on todettu maakunnallisiksi ja asemakaavan sijaan Nurmeksen kaupungin
teknisessa virastossa on paadytty oikeusvaikutteisen osayleiskaavan laatimiseen.

Kaava-alueella on useita rakennussuojelun kannalta térkeité rakennuksia (sr). Pohjois-Karjalan arvokkaat kult-
tuuriympadristot ja niiden suojeluohjeet on koottu kirjaksi vuonna 2004. Pohjois-Karjalan ymparistékeskus on
ajantasaistanut siihen kuuluvan Héljakan kylan keskustan rakennusten inventoinnin kesalla 2009. Ne samoin
kuin Nurmeksen kulttuuriymparistdohjelma vuodelta 1998 on otettu ilman rakennusten arvotusta huomioon kaa-
vaehdotuksessa ja siihen liittyvissa kaavamaarayksissa.
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Groundia Oy on tutkinut kyllastamdalueen maaperan pilaantuneisuuden ja laatinut sen johdosta maaperan kun-
nostussuunnitelman kesalla 2009. Pohjaveden kunnostaminen ei ole sen mukaan tarpeen muuta kuin tarvittaes-
sa rakennusprosessin aikana, koska sita ei hyddynnetd. Sen kayttaminen jatkossa prosessivedeksi ei myoskaan
aiheuta kunnostustarvetta. Kunnostussuunnitelman mukaan maaperan kunnostaminen on tarpeen suunnitelman
litekarttaan merkityilla alueilla esim. massanvaihdoilla vasta ennen rakennusprojektiin ryhtymista tai pihan asfal-
tointia. Alueet on merkitty kaavaehdotukseen terveyshaitan poistamistarve- merkinnalla. Kyllastamon suunnitel-
mat ja ymparistolupa, jotka koskevat toiminnan kaksinkertaistamista seké uusien rakennusten (v. 2010-2011
kuumakuivaamo ja uudet sorvaus- ja tygstolinjat) ja kreosoottivesialtaan rakentamista, on otettu huomioon kaa-
vaehdotuksessa esim. hautausmaan ja asutuksen suojavyohykkeiden ja meluaidan paikan maarittelyssa. Suun-
nitelmilla on ollut merkitystd myds talousveden riittdvyyden arvioinnissa. Maaperan pilaantumisvaaraa aiheutta-
vat toiminnot on merkitty kuviin 19a ja 19b ja niihin liittyvistd maaperan kunnostussuunnitelmista l16ytyy tarvitta-
essa tietoa ELY-keskuksen maaperan tilan tietojarjestelmasta.

Kaavaehdotuksessa on huomioitu myés yksityisten maanomistajien ja —haltijoiden seka pienyrittdjien rakenta-
mis- ja maankayttotarpeet. Kylalaisten toivomuksia ja eri tahojen suunnitelmia kylan kehittdmisesta on otettu
vuoden 2001 kylasuunnitelmasta (katso kuva 6a) ja saatu kuulemalla esim. hautausmaatoimikuntaa ja eri viran-
omaisia. Tietoliikenneverkon rakentamissuunnitelma tukee tyopaikka-alueen kaavoittamista Holjakan as.tien
varteen.

Suomen Salaojakeskus Oy on laatinut Nurmeksen kaupungin haja-asutusalueille jatevesihuollon yleissuunnitel-
man v. 2008. Sen mukaan Hdljakan jatevedenpuhdistamon saneerauksessa on 1. vaihtoehtona vanhan puhdis-
tamon saneeraus tai uuden kylapuhdistamon rakentaminen nykyisen puhdistamon tilalle. Siirtoviemérin raken-
taminen Nurmeksen keskustaan tulisi liian kalliiksi. Kaavaehdotukseen siséltyy uutta rakentamista vain sen ver-
ran, etta nykyisen puhdistamon puhdistuskapasiteetti riittdd. Jatevesijarjestelman saneeraus ei kuulu kaavan
toteuttamiskustannuksiin, joten siitd mahdollisesti aiheutuvia kustannuksia ei ole otettu huomioon esim. kaavan
vaikutusten arvioinnissa.

Suomen salaojakeskus on tehnyt Jurttivaaraan vesihuollon yleissuunnitelman 26.9.2008. Siina Jurttivaaran talo-
usvesi on suunniteltu johdettavaksi Nurmeksen keskustasta, ja vesijohtoon on tehty varaus Héljakantien ja Haa-
rakiventien etelapaan risteyksesta 25 Holjakan kiinteistolle. Nykyinen Holjakan vedenottamo jaisi myds kayttéon.
Koska Jurttivaaran laskettelu- ja matkailuyrittdjaa ei ole nakopiirissa ja alueen osayleiskaavoitus on keskeytetty,
veden johtaminen Nurmeksen keskustasta ei ole mahdollista, vaan Hoéljakan vedenottamolle on suunnitteilla
uuden putkisiivilakaivon rakentaminen. Nurmeksen kaupungin vesihuollon yleissuunnitelman (5/ 2004) ja vesi-
huoltolaitoksen laskelmien mukaan vesijohdon vetaminen rautatien ali sen itapuolisille kiinteistoille ei ole mah-
dollista, joten kaksi rautatien itdpuolella olevaa vakituisesti asuttua kiinteistda jaisi edelleen oman vesihuollon
varaan, jos ne eivat maksa vesijohdon vetamista itse.

Poyry Environment Oy Bomban-Hyvarilan talvimatkailuselvitys ei koske Hoéljakkaa muuta kuin valillisesti siina
tapauksessa, etta Jurttivaaraan rakennetaan kunnallistekniikka kaupungin keskustasta. Moottorikelkkareitin var-
tioimaton ja ilman moottorikelkkakantta tapahtuva rautatien ylitys Pielisjarvelta Jurttivaaralle on ollut ongelma,
johon kaavaehdotus tarjoaa ratkaisun. Kylalaiset pitavét selvitysten mukaan myos kylalla olevia moottorikelkka-
reitin tasoylityksia vaarallisina, mutta reitit ovat ilmeisesti epévirallisia eivatka sijaitse kaava-alueella.

Tiehallinto/Liidea on tehnyt Nurmeksen liikenneturvallisuussuunnitelman vuonna 2007. Kyllastamdn puutavara-
likenne siirtyy pois kayttamasta nykyista rautatien ja Holjakantien tasoristeysta, jos kaavaehdotukseen siséltyva
Mantylantien pohjoinen tasoristeys toteutetaan. Sen myéta liikkenneturvallisuus kylan sisdantuloylityksessa pa-
ranisi oleellisesti. Mantyléntien ja Matasvaarantien risteyksen parantaminen ja Matasvaarantien nopeusrajoituk-
sen laskeminen 80 km:sté/h 60 km:iin/h Holjakantien risteyksen kohdalla ovat olleet Nurmeksen likenneymparis-
toén vuoden 2007 toimenpideohjelmassa. Mantylantien ja Matasvaarantien risteysta taytyisi parantaa rekkaliiken-
teen vaatimukset tayttavaksi ja myos nopeusrajoitus Matésvaarantielld tarkistaa liikenneturvallisuuden edellyt-
tamalla tavalla. Tiehallinnon selvitysten mukaan Hoéljakéan tiet on koettu liilan kapeiksi ja littymét huonoiksi. Myds
kevyen liikenteen vaylien ja tievalaistuksen puuttuminen on koettu ongelmiksi; kevyt liikenne kayttaa kaikkialla
samaa raittia kuin ajoneuvoliikenne, ja tiehallinnolle on tehty aloite tievalaistuksen saamiseksi Holjakantielle ja
Matésvaarantielle. Kaavaehdotuksen mukaan Héljakan as.tietd levennettéisiin rautatieaseman ja Mantylantien
véliselté osalta niin paljon, ettd sen eteldreunaan voitaisiin tehda korotettu jalkakaytava-pyoratie. Nuorisoseuran-
talon pihan lapi ehdotetaan rakennettavaksi Suuren Everikinlammen ulkoilureitille johtava valaistu ulkoilureitti.
Tievalaistus ei kuulu kaavoitukseen.
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Ekopolku Ky/ Hilkka Heinonen on tehnyt Everikinlampien yleiskuvauksen linnuston kannalta kevaalla 2009 -
kevattalvella 2010. Siin& inventoidut linnustollisesti merkittéavat rannat on otettu huomioon kaavaehdotuksessa.
Maisemallisesti merkittava rantapuusto on merkitty kehittdmisalueeksi. Liito-oravien elinpiireista ei saatu havain-
toja, kun niita selvitettiin syksylla 2009 maastossa kaikilta uusilta rakennuspaikoilta. Pienen Everikkilammen
pohjoispuolella olevan puron ja lahteen luontoselvityksia ei ole tarpeen tehda, koska lahde on rajattu kaava-
alueen ulkopuolelle eika kaavan toteuttaminen muuta puron luontaista tilaa.

Rakennuspaikkojen rakentamisprosenttia ei ole laskettu tAméan kaavoituksen yhteydessé muuta kuin tarvittavilta
kiinteistoilta. Silta osin kuin kaavassa ei ole maarayksia alueiden rakentamisesta, kaavan toteuttamisessa nou-
datetaan kaupungin rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia.

6.3 VIRALLINEN NAHTAVILLEPANO, LAUSUNNOT JA MUISTUTUKSET, PAATOKSET

Tama kohta kirjoitetaan myéhemmin. Il -viranomaisneuvottelu pidetaan tarvittaessa sen jalkeen kun kaava on
ollut nahtavilla ja lausunnot ja mahdolliset muistutukset on saatu.

7 YLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

Osayleiskaavan olennaiset vaikutukset ulottuvat Holjakan kylan keskustaan ja sen lahialueille. Suunnitelma vai-
kutusten arvioimisesta on julkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Erillista arviointiohjelmaa ei ole tehty, vaan vaikutusten arviointia on suoritettu koko yleiskaavaprosessin ajan
alustavasta kaavaluonnoksesta virallisen kaavaehdotuksen laatimiseen asti mm. eri viranomaisten kanssa kay-
dyissa neuvotteluissa seka osallisille jarjestetyissa kaavakokouksissa. Arvioinnin perusteella on maaritetty
maankayttdévaihtoehdot, joiden olennaiset myodnteiset ja kielteiset vaikutukset on arvioitu seuraavanlaisella as-
teikolla:

+++ merkittava mydnteinen vaikutus ja/ tai laaja vaikutusalue

++ kohtalainen mydnteinen vaikutus ja/ tai kohtalainen vaikutusalue
+ vahainen myodnteinen vaikutus ja/ tai vahainen vaikutusalue

0 vaikutuksia ei ole

- vahainen kielteinen vaikutus ja/ tai vahainen vaikutusalue

- - kohtalainen kielteinen vaikutus ja/ tai kohtalainen vaikutusalue

- - - merkittava kielteinen vaikutus ja/ tai laaja vaikutusalue

Arviointi on suoritettu vertaamalla maankayttdvaihtoehtoa 2 (ajateltuna toteutettavaksi kaavaehdotuksen mukai-
silla kaavamaarayksilld) 0-vaihtoehtoon. Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:ssé tarkoitettuina kaavan vaikutuksina
on selvitetty kaavaehdotuksen pohjana olevan maankayttévaihtoehdon vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon;

2) maa- ja kallioperéén, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;
4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun
ympéaristoon.

Vaikutusten arvioinnin tulokset on esitetty kappaleessa 5.2.

Vertailun perusteella 10 eri vaikutusryhman vaikutukset ovat vaihtoehdolla 2 keskim&arin +0,84. Vaihtoehdon 2
suurimmat positiiviset vaikutukset kohdistuvat liikenteeseen, kulttuuriymparistdon kokonaisuuden ja erityispiirtei-
den turvaamiseen, nykyisen vakituisen asutuksen hyvalaatuisen talousveden saantimahdollisuuksien paranemi-
seen seka liikenneturvallisuuden paranemiseen. Vaihtoehdon yhdyskunta- ja energiataloudelliset vaikutukset
olisivat negatiiviset.
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8 YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Jos haetaan rakennuslupaa enintdan kaksiasuntoisen, olemassa olevaa asutusta tdydentavan asuinrakennuk-
sen rakentamiseen kymmenen vuoden sisalla kaavan hyvaksymisesta, rakennusluvan MRL 137.1 §:n mukaisia
erityisia edellytyksia (suunnittelutarveharkinta) ei tarvitse selvittda, vaan lupaan riittda yleisten edellytysten tayt-
tyminen. Arviot veden riittavyydesta ovat vaihdelleet jonkin verran kaavoituksen kuluessa, koska selvitykset ovat
vield kesken, mutta Nurmeksen Veden arvion mukaan uuden putkisiivilakaivon rakentamisella voitaisiin saada
vetta noin viidelle asuin- tms. kiinteistolle. Nykytilanteessa kyllastdmon toiminnan laajentamiseen tarvitsema vesi
otetaan sen maaperdastd, joten toiminnan laajentaminen ei lisd& vesijohtoveden kayttoa.

Kaupungin tehtéava on rakentaa esim. terveydellisten syiden vaatiessa (vesihuoltolain 6.2 8§) vesijohtoverkosto
kiinteiston rajalle asti ja veden toimittaminen liittyjille. Vedensaannin jarjestaminen ei saa aiheuttaa sille yleiskaa-
va-alueella erityisia kustannuksia. Rakentamisesta aiheutuvat kiinteistokohtaiset kustannukset, mukaan lukien
verkostoihin liittymisen ja pilaantuneiden maiden puhdistamisen, maksaa veden tarvitsija. Vuonna 2004 tehdyn
Nurmeksen kaupungin vesihuollon yleissuunnitelman mukainen ehdotus vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen
rajaukseksi nékyy kuvasta 35. Siin& vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen kuuluisivat kaikki muut kaava-alueen
rakennuspaikat paitsi kyllastamoén vanhat tuotantorakennukset ja rautatien itapuoliset kiinteisttt.
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Kuva 35. Nurmeksen vesihuollon yleissuunnitelmaan 5/ 2004 siséaltyva ehdotus vesihuoltolaitoksen toi-
minta-alueen rajaukseksi Holjakassa.

8.1 TOTEUTTAMISEN VAIHEITTAISUUS

Kaavan erityismaarayksella kielletddn uusien ja teollisuuden rakennuspaikkojen toteuttaminen ennen kuin on
varmistuttu siité, etta se ei huononna vesijohtoa vailla olevien vakituisten asukkaiden vedensaantimahdollisuuk-
sia. Nykyisille ilman kunnallista vetta oleville asukkaille annetaan mahdollisuus liittyd verkostoon ennen muiden
liittymisté vaativien rakennuslupien myodntamista.
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8.2 DETALJIKAAVOITUS, MUU SUUNNITTELU JA TOTEUTTAMISTOIMENPITEET

Jatkosuunnitteluna laaditaan tarvittaessa asemakaava. Toteutuksessa tarvittavat ymparisto- ja rakennusluvat
sekda suunnittelutarveratkaisut, tiesuunnitelmat, (taso) liittymapiirustukset ja liittyméluvat hankitaan ja haetaan
normaalisti. Toteuttajatahot tekevat keskenaén yhteistyota. Rakennuspaikkojen maanomistajat toteuttavat ra-
kennuspaikat vapaaehtoisilla kaupoilla tai vuokraamalla ne rakennusmaaksi vesitilanteen mukaan heille sopiva-
na ajankohtana, jos kiinnostuneita rakentajia 16ytyy. Aseman paikoitusalueen toteutuksesta vastaavat yhdesséa
maanomistaja ja aluehallintoviraston rautatieliikenneviranomaiset ja hautausmaan paikoitusalueen toteutuksesta
hautausmaan maanomistaja ja kyllastamd. Vartioidun tasoristeyksen toteuttamisesta on neuvoteltava Nurmek-
sen kaupungin, aluehallintoviraston rautatieliikenneviranomaisten ja kyllastamon kesken. Yleisteita koskevista
toteutuksista, esim. kevyen liikkenteen kaistan rakentamisesta Héljakan as.tien varteen, vastaavat Pohjois-Savon
ELY-keskus ja kaupunki yhdessa. Pohjois-Savon ELY-keskus ja kyllastamo toteuttavat Matasvaarantien ja Man-
tylantien uuden liittymén. Kyllastamo toteuttaa mahdollisella kaupungin mydtéavaikutuksella meluaitojen ja né-
kosuojien rakentamisen ja rakentaa puomit Mantylantielle omalla kustannuksellaan. Séhkdlinja/ puhelinlinja siir-
retddn nuorisoseurantalon luoteispuolen uusilta rakennuspaikoilta Holjakan as.tien varteen. Mahdollisista tie- ja
kevyen liikenteen valaistuksista on neuvoteltava kaupungin kanssa.

8.3 EPAVARMUUSTEKIJAT

Kaava perustuu oletukseen, ettéa kyllastamo saa sen vuoden 2009 ymparistbluvan mukaiseen lisdtuotantoon
tarvittavan veden kaupungin vesijohtoverkoston ulkopuolelta, jolloin sen kunnallisen veden kulutus rajoitetaan
4700 m3:iin vuodessa. Jos se ei ole mahdollista, sen on korvattava suunniteltu suolakyllastys osittain jollakin
muulla menetelmalla tai sovittava vesihuoltolaitoksen kanssa osallistumisesta veden johtamiskustannuksiin
Nurmeksen keskustasta, jos Jurttivaaran vesihuoltoverkosto toteutuu. Kaavamaarays ei estd kaupunkia tehos-
tamasta Hdéljakan vedenottamoa. Jos kaavaa ei hyvaksyta, rakennusvalvonta ja vesihuoltolaitos voivat kayttaa
muita keinoja teollisuuden kunnallisen vedenkulutuksen rajoittamiseksi tai vesihuoltolaitoksella on velvollisuus
vedenoton tehostamiseen esim. terveydellisista syista. Nykyisten vakituisten asukkaiden talousveden tarpeeksi
on arvioitu 300 m3/v., uusien tytpaikka-alueiden tarpeeksi 200 m3/v., uusien asuinalueiden tarpeeksi 200 m3/v.
seké loma- ja urheilukentéan tarpeiksi yhteensa 100 m3 vuodessa. Nama lisaisivat kylan talousveden kayttoa
yhteensa noin 800 m3 vuodessa.

8.4 HAITTOJEN VAHENTAMISTOIMET

Meluaidalla ja suojavydhykkeilla seka nakdsuojilla ehkaistaan kyllastamon muille toiminnoille aiheuttamia hairioi-
ta. Puutavaraliikenteen ohjaaminen kulkemaan Méatasvaarantieltd suoraan Mantylantielle véahentéa likenteen
asutukselle aiheuttamia haittoja. Kevyen liikenteen vayla Holjakan as.tien varressa samoin kuin uusi vartioitu
tasoliittyma parantavat kevyen, moottorikelkka- ja puutavaraliikenteen liikenneturvallisuutta seka asutuksen lii-
kenneturvallisuutta nykyisella sisdantulovaylalla. Uusien rakennuspaikkojen sijoittaminen pieniin rykelmiin ehkai-
see asutuksen sisdista hairitsevyyttd. Kaavamaaraykset varmistavat nykyisten asukkaiden veden saannin ennen
uusia rakentajia, jos vetta ei riita kaikille. Kyllastamon vesijohtoveden saantia rajoittava kaavaméarays rajoite-
taan vain tilanteeseen, jolloin vesijohtovetta saadaan alle 6500 m3 vuodessa.

9 SEURANTA (JA JALKIARVIOINTI)
9.1 SEURANNAN JA JALKIARVIOINNIN PERIAATTEET

Alueen todellista kehitysta verrataan laadittuihin suunnitelmiin ja ennusteisiin. Kyllastamon laajentuvan toimin-
nan ymparistévaikutuksia seurataan ja ollaan tarvittaessa yhteydessa esim. ELY-keskukseen kyllastamon vel-
voittamiseksi arvioimaan toimintansa ymparistévaikutuksia ja ryhtyma&an tarvittaviin toimenpiteisiin esim. asutuk-
selle aiheutuvien hairididen estémiseksi. Samoin seurataan kyllastamon ja asutuksen kunnallisen veden kulutus-
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ta ja riittavyytta seka kaivovesien terveellisyyttd. Nurmeksen Vesi ryhtyy tarvittaessa toimenpiteisiin vesihuoltolai-
toksen toiminta-alueen laajentamiseksi. Kaavan toteutuvuutta ja toimivuutta seurataan esim. liikenneturvallisuu-
den ja yksityisten tahojen toteutettaviksi jaaneilla osa-alueilla (meluaidat, puomit jne.) ja velvoitetaan toteuttaja-
tahot tarvittaessa kaavan mukaisiin hankkeisiin.

9.2 SEURANTAOHJELMA

Vakituiset asukkaat, jotka kayttavat kiinteistoltéa ottamaansa vetta juomavetena, velvoitetaan tutkituttamaan ve-
den laatu 1-2 vuoden vélein ja toimittamaan tutkimustulokset terveydensuojeluviranomaiselle. Nurmeksen ter-
veydensuojeluviranomainen neuvoo rakentajia ja asukkaita veden tutkimisessa. Ymparistonsuojelusihteeri, vesi-
huoltopaallikko ja rakennustarkastaja tekevat hédnen kanssaan yhteistyota. Kyllastamon ymparistontarkkailua
suorittava taho toimittaa tutkimustulokset kaupungin viranomaisille, jotka tekevat yhteisty6ta keskenaan ja ryhty-
vat tarvittaessa toimenpiteisiin. Kaavan toteuttamistoimia seurataan niitd varten haettujen lupien ja rakentamisen
lopputarkastusten avulla.

10 SUUNNITTELUN VAIHEET

Holjakan kylan osayleiskaavoituksen aloittaminen on ollut Nurmeksen kaupungin vuoden 2009 kaavoitusohjel-
massa. Everikinlampien yleiskuvaus linnuston kannalta on tehty toukokuussa 2009 —alkuvuonna 2010.
Osayleiskaavan laatiminen on tullut vireille virallisella kuulutuksella Yla-Karjala-lehdessa 24.9.2009 seké kau-
pungin virallisella ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivuilla. OAS ja alustava kaavaluonnos 4.9.2009 (katso
kuva 36), kuulutus niiden nahtavilla olosta 24.9.2009 ja molemmat nahtavilla 24.9.-26.10.2009.

Kuva 36. Alustava osayleiskaavaluonnos 4.9.2009.
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Kuva 37. Alustava osayleiskaavaluonnos 22.2.2010 (tarkistettu).

Yleiskaavakokous Hoéljakan nuorisoseurantalolla 8.10.2009.

| viranomaisneuvottelu (MRL 66 § MRA 18 8) Pohjois-Karjalan ympéristokeskuksessa 3.11.2009.
Kaavaluonnoksesta 25.2.2010 ja perusselvitysvaiheesta on pidetty Pohjois-Karjalan ELY -keskuksen ja Liiken-
neviraston kanssa tydneuvottelu Pohjois-Karjalan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksessa 22.3.2010.
Laatimisvaiheen kuulemista varten asiakirjat ovat olleet nahtavilla Nurmeksen kaupungin maankéaytéssa ja kau-
pungin nettisivuilla 30.4.-12.5.2010 ja kaavaluonnosta on esitelty osallisille kaavakokouksessa Héljakan nuoriso-
seurantalolla 6.5.2010. Osalliset tekivéat kaavaluonnokseen kaksi muistutusta 12.5.2010 koskien hautausmaata.
Hautausmaatoimikunta antoi samasta asiasta lausunnon 8.6.2010. Tavoitteet ovat tarkentuneet kevaaseen 2010
mennessa.

Tasta alustavasta kylakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot eri viranomaisilta, mutta Pohjois-Karjalan
ELY -keskukselta ei vield, koska selostus ei tuolloin viela ollut valmistunut kokonaisuudessaan. Luonnosta on
sen jalkeen tarkistettu ja selostusluonnos saatettu valmiiksi, joten my6s Pohjois-Karjalan Elinkeinokeskukselta
voidaan pyytaa tarvittava lausunto (luonnos2, jota on tarkistettu)

ELY -keskuksen lausunnon ja mahdollisesti tarvittavien tarkistusten jalkeen kaavaehdotus asetetaan virallisesti
nahtaville.

Il -viranomaisneuvottelu pidetdan tarvittaessa sen jalkeen kun kaava on ollut nahtavilla ja lausunnot ja mahdolli-
set muistutukset on saatu. Kaavaehdotusta tarkistetaan mahdollisten kannanottojen ja annettujen lausuntojen
perusteella.
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Alueen kylakaavoitusta valmistelleen, yhdyskuntasuunnittelija diplomi-insinééri Kaija Rauhalan vuonna 2010
laatimien luonnosten pohjalta:

Nurmeksessa 22.2.2011/17.6.2011/26.8.2011
NURMEKSEN KAUPUNKI

Lieksan ja Nurmeksen tekninen virasto
Maankayttd

Maankayttopaallikké Martti Piironen



