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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kunta: Nurmeksen kaupunki

Kaupunginosa: Porokyla 131

Kortteli: 129

Kiinteistot: 541-131-129-3, -15, -17, -20, -21, -22, -23 ja -24

Kaavan nimi: Porokylan 131 kaupunginosan asemakaavamuutos ja osittain

sitova tonttijako (Meijerin alue)

Laatijan nimi Nurmeksen kaupunki
jayhteystiedot: Kaupunkirakennepalvelut, Maankayton yksikko
Kirkkokatu 14, 75500 Nurmes

Kaavasuunnitelma ja kaava-asiakirjat:
Nestori Gronholm

MRL 108:n mukainen kaavan laatija:

Juha Romppanen, ma. maankayttosuunnittelija
040 104 5716, juha.romppanen@nurmes.fi

Kuva 2. Asemakaavamuutoksen aluerajaus ja muutoksen kohteena olevat kiinteistot.
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2. THVISTELMA

2.1 Kaavan keskeinen siséalto

Porokylassa laaditaan Nurmeksen kaupungin aloitteesta asemakaavan muutos
entisen meijerin alueelle. Kaavamuutoksella selkeytetd&n alueen liikenteen ja
maankayton olosuhteita. Lisdksi yhtendistetddn ja tismennetaan alueen
kaavamerkintja ja -maarayksia.

Kaavamuutoksella ratkaistaan liikkuminen alueella seka muutetaan tonttijakoa ja
alueiden kayttotarkoituksia. Suunnittelulla tavoitellaan parannuksia
likenneturvallisuuteen ja liikkumisen toimivuuteen seka yritysten
toimintaedellytyksiin. Meijerin alueen kehitysta edistetaan mahdollistamalla
rakentaminen huomioiden kulttuurihistorialliset arvot seka alueen toimivuus
kokonaisuutena.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Suunnittelun aloitus: Kesa 2021
Vireilletulo: Kuulutus: Kaavoituskatsaus 2022, 25.4.2022.
Kasittelyvaiheet: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma: 27.6.2022

OAS nahtavilla: 1.7. — 14.7.2022

Kaavaluonnos: 11.8.2022
Luonnos nahtavilla: 23.8.2022 — 23.9.2022
Yleisdtilaisuus: 25.8.2022

Kaavaehdotus:
Ehdotus nahtavilla:
Yleisdtilaisuus:

Hyvaksyminen: Kaupunkirakennelautakunta:
Kaupunginhallitus:
Kaupunginvaltuusto:
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaavamuutosalue sijaitsee Nurmeksen Porokylassa ja rajautuu pohjoisessa
Porokylankatuun, idassa Puistotiehen, etelassa rautatiehen ja lannessa
Kynsiniemenkatuun. Alueen pinta-ala on noin 5,5 hehtaaria. Suunnittelualue
kasittdd Porokylan 131 kaupunginosan korttelin 129 kiinteistot 541-131-129-3, -15,
-17, -20, -21, -22, -23 ja -24.

3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue on ihmisen muokkaamaa rakennettua ymparist6a, jonka
luontoarvot ovat vahaiset. Alue on suurimmaksi osaksi paallystetty asfaltilla.
Alueen lansiosassa seka itareunalla on paikoin vanhaa puustoa ja pienialaisia
puistomaista alueita, joilla on erityisesti maisemallista merkitysta. Merkittavimmaét
puut ovat lehmuksia ja méntyja. Suunnittelualue on kokonaisuudessaan
pohjavesialuetta. Alueen maapera (kuva 3) on hiekkaa (vaaleanvihred) ja alue on
osa laajempaa hiekkavaltaista harjumuodostumaa.

Kuva 3.
Suunnittelualueen
maapera ja
pinnanmuodot.
Geologian
tutkimuskeskus GTK,
Maankamara-
karttapalvelu, Maapera
1:20 000, 6/2021.

Suunnittelualuetta rajaa etelassa korkeahko junaradan penkka, pohjoisessa
maasto kohoaa kohti Porokylankatua. Alueen pinnanmuodot ovat paaosin ihmisen
muokkaamia, sisaltéden lukuisia pengerryksia, leikkauksia ja tasauksia.
Suunnittelualueen korkeusasema vaihtelee valilla +97 - +105 m, ollen
matalimmillaan alueen kaakkoisnurkassa ja korkeimmillaan Porokylankadun
varressa pohjoisessa.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva:
Kaava-alue sijoittuu Nurmeksen toisen toiminnallisen keskuksen, Porokylan,
keskustaan. Porokylankatu suunnittelualueen pohjoisreunalla on Nurmeksen
maalaiskunnan entinen keskus- ja kauppakatu. Myos Porokylan nykyiset palvelut
sijoittuvat paaosin nauhamaisesti Porokylankadun varrelle. Porokylan keskusta-
alueen rakennuskanta on hyvin monipuolista ja kaupunkikuva paaosin
epayhtendainen.

Nurmeksen osuusmeijerin entinen tuotantoalue, eli kaava-alueen ita- ja etelaosa,
on historiansa aikana rakentunut meijeritoiminnan ehdoilla omaksi
kokonaisuudekseen. Liikenteen ja maankayton olosuhteet vastaavat padosin
tilannetta meijerin tuotantotoiminnan loppuessa 1990-luvun alussa.

Suunnittelualueen rakennuskanta muodostuu useilla eri vuosikymmenilla
rakennetuista, tyyleiltaan ja kayttotarkoituksiltaan vaihtelevista rakennuksista.
Meijerin tuotantotoimintaan liittyneita rakennuksia on laajennettu ja muokattu
useaan otteeseen vuosikymmenten aikana. Alueen sisédinen kaupunkikuva on
monipuolisen rakennuskannan vuoksi epayhtenainen.

Kuva 4. Katunakyméa Porokyldnkadun ja Kynsiniemenkadun risteyksesta.

Kuva 5. Nakyma Porokylankadulta kohti suunnittelualuetta.
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Vasemmalla: Kuva 6. Nakyma Puistotielta kohti suunnittelualuetta.
Oikealla: Kuva 7. Katundkyma Kynsiniemenkadulta.

Palvelut, elinkeinotoiminta ja vaesto:
Suunnittelualueella on monipuolista elinkeino- ja yritystoimintaa. Porokylankadun
varressa sijaitseva S-Market on supermarket-tyyppinen paivittaistavarakaupan
myymala ja Nurmeksen ainoa asemakaavassa osoitettu vahittaiskaupan
suuryksikko (KM). Kaavamerkinta ei kuitenkaan vastaa nykytilannetta
vahittaiskaupan suuryksikon rajan noustua 2000 kerrosnelimetristéa 4000:een,
joka ei nykyisen myymalarakennuksen (3180 k-m?2) osalta tayty. Perusteita
aiempaa suuremman vahittaiskaupan suuryksikdn osoittamiseen ei ole.

Meijerin entisissa tuotantorakennuksissa on monipuolista yritystoimintaa ja myos
pienimuotoista myymalatoimintaa. Alueen lansiosassa on asutusta
Kynsiniemenkadun varrella kahdessa asuin- ja likerakennuksessa, joissa on
yhteensa 21 asuinhuoneistoa.

Suunnittelualueen elinkeinotoimintaan kuuluu (kesalla 2022):

- Paivittaistavarakauppa (S-Market)

- Leipomotoiminta ja elintarvikkeiden valmistus (mm. Pielispakari)
- Auto- ja traktorihuolto, laitteiden korjaus

- Varastointi, tydkoneiden sailytys, varikkotoiminta

- Kahvila-ravintola, mattopesula, automyynti, varaosamyymala

- Leipomomyymala, elintarvike- ja maataloustarvikemyymala

- Toimistotilaa

Liikenne:
Kaava-alueella ei ole erillisia katualueita, vaan likkuminen tapahtuu erityisesti
alueen itdosassa, entisella meijerin tuotantoalueella, yhtendisilla asfalttikentill&.
Liikenndinnin olosuhteet ovat epéaselvét, eivatka liikennejarjestelyt vastaa nykyisia
kayttotarpeita. Itdosan kiinteistot yhdistyvat ymparoivaan katuverkkoon ainoastaan
yhden ajoyhteysrasitteen turvin. Liikenndintia alueella ei ole ratkaistu kaavallisesti,
vaan liikkkuminen tapahtuu epavirallisten yhteyksien kautta ja aiempiin
meijeritoiminnan aikana syntyneisiin ratkaisuihin tukeutuen.
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Suunnittelualuetta kayttavat useat eri likennemuodot. Rekka-, huolto-, asiointi- ja
kevytliikenne seké alueen muu kaytt6 tapahtuvat osin samoilla alueilla ja
sekoittuvat keskendan, mika aiheuttaa riskeja liikkenneturvallisuudelle. Kevyen
likenteen olosuhteet ovat erityisen heikot. Alueen raskas liikenne suuntautuu
erityisesti Kynsiniemenkadulta suunnittelualueen itareunan leipomon
lastausalueelle. Meijerialueen yrityksiin ja myymaldihin suuntautuu
huoltoliikennettéa seka asiointilikennetta henkildautoilla, pyorélla ja jalan.

Aluetta reunustavat lAnnessa ja pohjoisessa toiminnallisesti paékatuja vastaavat
Kynsiniemenkatu ja Porokylankatu, jotka ovat myos osa kevyen liikenteen
runkoverkkoa seka likennemaariltdan suunnittelualueen lahiympariston
vilkasliikenteisimmat kadut. Alueen itapuolinen Puistotie on kapeahko tonttikatu,
jolle ei kohdistu lapiajoliikennetta.

Kuva 8. Epavirallinen yhteys Kynsiniemenkadulta suunnittelualueelle.

Kuva 9. Ajoyhteys Porokyléankadulta suunnittelualueelle.
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Kuva 10. Suunnittelualueen ympariston liikennekaavio.

Rakennukset ja rakennettu kulttuuriymparisto:
Nurmeksen osuusmeijerin |&hes sata vuotta kesténeella toiminnalla on ollut
merkittava vaikutus Porokylan, Nurmeksen maalaiskunnan ja Nurmeksen
kaupungin kehitykseen. Meijeri toimi nykyisell& paikallaan alusta loppuun,
laajentuen vuosikymmenten aikana toiminnan kasvaessa. Osuusmeijerilla on ollut
merkittava vaikutus Porokylan liikke-elaméan kehityksessé, Porokylan
rautatieaseman sijoittumisessa, Nurmeksen kunnallistekniikan luomisessa, alueen
maatalouden edistamisesséa sekd merkittdvana tyonantajana. Meijeritoiminta alkoi
alueella 1900-luvun ensimmaisinéa vuosina ja loppui 1990-luvulla. S-Markettia ja
ns. Kaivolan hirsirakennusta lukuun ottamatta kaikki suunnittelualueen
rakennukset on rakennettu osuusmeijerin toimesta. Kaava-alueen vahaista
merkittavampi rakennuskanta ajoittuu vuosille 1850-1982.

Suurin osa kaava-alueesta on osa maakunnallisesti merkittavaéa rakennettua
kulttuuriymparistdoa. Alueella on kolme rakennusta, joilla on voimassa olevissa
asemakaavoissa suojelumerkinta. Naistd Kaivola (1850) ja Meijerin vanha
osa/vehnamylly (1939/1940) on suojeltu merkinnalla srl vuonna 1992 voimaan
tulleessa asemakaavassa. Merkinnat on séailytetty vuosien 2009 ja 2019
asemakaavoissa. Alueen lansiosan rakennuskannan suojelutarve on selvitetty ja
ratkaistu vuonna 2019 hyvaksytyn Osuuskunta ItaMaito nyk. Maitosuomi
asemakaavamuutoksen yhteydessa, jolloin Asuin- ja likerakennukselle (1962) on
osoitettu merkinta sr2.



Nurmeksen kaupunKi 10
Porokylan 131 kaupunginosan asemakaavan muutos (Meijerin alue) 11.8.2022

Kuva 11. Alueen rakennusten alkuperaiset rakentamisvuodet ilmakuvassa.

Suunnittelualueen itdosan, eli meijerin entisen tuotantoalueen historiaa ja
rakennuskantaa on selvitetty alustavasti vuosina 2021 ja 2022, minka pohjalta
laaditaan kesan 2022 aikana rakennus- ja kulttuurihistoriallinen selvitys entisesta
Juustolarakennuksesta (1962). Kaavaratkaisua ja selostusta taydennetaan
tarvittaessa selvityksen pohjalta ehdotusvaiheessa.

Meijerin vanha osa/vehnamylly (1939/1940). Meijerin alkuperainen, vuonna 1917
valmistunut vanha osa jouduttiin rakentamaan lahes kokonaan uudelleen
talvisodan pommitusten jalkeen vuonna 1940. Vuonna 1939 rakennettu
vehnamylly sailyi pommituksissa. Heti 1940 uudelleenrakennetun
meijerirakennuksen ulkonakdé muuttui suoraviivaisemmaksi. 1940-50 -luvuilla
rakennuksessa tehtiin useita muutoksia ja se kunnostettiin vuonna 1963 heran
haihduttamoksi. Rakennuksen kylkiin on vuosien aikana liitetty lukuisia lisdosia,
mink& seurauksena alkuperainen julkisivu on suurelta osin peitossa. Rakennuksen
kunto on vehnamyllyn osalta heikko, muutoin kohtalainen. Meijerin vanha
osa/vehnamylly on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa merkinnalla sri.

Kaavamaarays: Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti arvokas tai
kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkead rakennus. Rakennusta ei saa purkaa
ilman pakottavaa syyta. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- tai muutostoiden
tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan
kannalta merkittava luonne sailyy. Mikali taman pyrkimyksen vastaisesti on
rakennuksessa aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteitd on rakennus-, korjaus-
ja muutostdiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan entistaen taikka muulla
rakennukseen ja ymparistoon soveltuvalla tavalla.
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Kuva 12.
IImakuva
vuodelta 1958.
Veljekset
Karhumaki,
Nurmeksen
museo.

Kuva 13.
Meijerin vanha
osaja
vehnamylly
nyky-
tilanteessa.

Kaivola (1850). Vuonna 1850 rakennettu nykyinen kahvila Supikkaan ruskea
hirsirakennus, joka tunnetaan myds nimell&a Kaivola, on ainoa Porokyl&n palosta
1891 selvinneista rakennuksista, joka on edelleen olemassa. Ennen meijerin
omistukseen siirtymistaan rakennus tunnettiin kauppias Reijosen liiketalona.
Reijonen oli 1860 saanut paikkakunnan ensimmaisen elinkeinoluvan maakaupan
vapauduttua samana vuonna. Rakennus on ulkoasultaan jokseenkin
alkuperaisessa asussaan, ullakon matalat ns. haukkaikkunat on sittemmin
laudoitettu umpeen. Kaivola on toiminut historiansa aikana kauppana, asuntona,
meijerikouluna, meijerin konttorina ja koulutustilana seka nyt kahvilana. Rakennus
on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa merkinnalla srl.

Kaavamaarays: Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.
Korjaus- ja muutosty0t tulee toteuttaa niin, ett rakennuksen rakennustaiteellisesti /
kaupunkikuvallisesti arvokas luonne sailyy. Mikali aiemmin on suoritettu
rakennustoimenpiteitéd tdméan tavoitteen vastaisesti, on rakennus korjaus- tai
muutostdiden yhteydessa korjattava entistaen tai muulla rakennukseen ja
ympaéristoon sopivalla tavalla.
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Kuva 14. Kaivola.

Asuin- ja liikerakennus (1962). Alueen luoteiskulmassa sijaitsee L:n muotoinen,
paaosin punatiiliverhottu asuin- ja likerakennus vuodelta 1962. Kaksikerroksinen
like/toimisto-osa on Porokylankadun, ja kolmikerroksinen asuinsiipi
Kynsiniemenkadun puolella. Ne on yhdistetty toisiinsa kaksikerroksisella
nivelosalla. Rakennuksen paapiirustukset laati Valion rakennusosaston
yliarkkitehti Jermo Laosmaa 1960 yhdessa vaimonsa Marjatan (os. Gestrin)
kanssa. Helsinkildinen Laosmaa (alun perin Lindholm), 1911-62, toimi Valion
rakennusosaston johtajana vuodesta 1950 vastaten lukuisten eri meijerikohteiden
suunnittelusta. Rakennuksen asunnot (18 kpl) varattiin meijerin henkilokunnan
vuokrattaviksi. Liikesiiven 2. kerros seka kellari olivat konttori- ja arkistokaytossa.
Liikesiiven 1. kerroksessa toimi vuoteen 1984 asti Meijerin Baari. Asuin- ja
likerakennus on julkisivuiltaan alkuperaisessa asussa. Se edustaa ajalleen melko
tyypillista, paikalla rakennettua tiiliarkkitehtuuria. Rakennuksen kunto on
hyva/tyydyttava.

Asuin- ja liikerakennus liittyy Nurmeksen osuusmeijerin voimakkaaseen
laajenemiseen 1960-luvun alussa. Merkittava osa alueen rakennuksista on
rakennettu tai laajennettu vuosien 1960-1963 valilla. Rakennusty6t mahdollistivat
Nurmeksen osuusmeijerin tuotannon huomattavan kasvun ja monipuolistumisen,
mik& merkitsi myos tyontekijamaaréan kasvua niin tuotanto- kuin toimistotilojen
puolella. Naina vuosina toteutettiin meijeri-juustola, lampokeskus,
kuivamaitovarasto, rehuvarasto, henkilokunnan ruokalan laajennus ja muutettiin
vanha meijeri herakuivaamoksi. Rakennustoista vastasi paikallinen Rakennusliike
Olavi Pyykka.

Asuin- ja liikerakennuksella on voimassa olevassa asemakaavassa merkinta sr2.

Kaavamaarays: Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa ilman pakottavaa tarvetta.
Korjaus- ja muutosty6t tulee toteuttaa niin, ettd rakennuksen julkisivujen
ominaispiirteet sailyvat.
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Kuva 15. Asuin- ja
likerakennuksen
liike-/toimistosiipi.
Taustalla ajoyhteys
meijerialueelle ja
Kaivola (1955-
1974).

Kyytinen, P,
Museovirasto.

Kuva 16. Asuin- ja
likerakennuksen
julkisivu
Porokylankadun ja
Kynsiniemenkadun
kulmassa.

Autotalli-asuinrakennus (1952). Alueen lansireunalla sijaitsee kaksikerroksinen,
vuonna 1952 valmistunut autotalli-asuinrakennus, joka rakennettiin meijerin
kuorma-autojen huoltoon ja henkilékunnan asunnoiksi. Tamankin rakennuksen
paapiirustukset laati Laosmaa vuonna 1951. Vaaleankeltainen, sileéksi rapattu
rakennus on ulospain jokseenkin alkuperadisessa asussaan. Ainoa mainittava
muutos alkuperaiseen on avoparvekkeiden 50-luvulle tyypillisten pinnakaiteiden
verhoaminen peltilevylla, joka on maalattu samaan vihrean savyyn kuin autotallin
ovet. Arkkitehtuuriltaan talo edustaa aikakaudelleen tyypillistéa asuinrakentamista.

Vasemmalla: Kuva 17. Autotalli-asuinrakennuksen julkisivu Kynsiniemenkadulta kuvattuna.
Oikealla: Kuva 18. Rakennuksen sisépiha ja viereinen varasto/autotallirakennus.
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Juustola (1962). -Taydennetaan selvityksen pohjalta- Alueen suurin
rakennuskokonaisuus on vuonna 1962 valmistunut juustola, joka oli aikanaan
tuotannoltaan Pohjoismaiden suurin. Juustolarakennusta on sittemmin laajennettu
ja muokattu useita kertoja. Vuonna 1972 rakennusta laajennettiin imuautojen
purkuhallilla (nyk. autokorjaamo).

Kuva 19.
Juustola ja
kaava-alueen
itdosa. (1961-
1982).
Salakari, H.,
Nurmeksen
museo.

Kuva 20.
Juustola ja
kaava-alueen
itdosa nyky-
tilanteessa.

Kuva 21.
Juustola ja
kaava-alueen
itdosa nyky-
tilanteessa.
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Muut rakennukset. Suunnittelualueen toiseksi vanhin rakennus on vuonna 1929
valmistunut vihreakattoinen varasto/autotallirakennus. Rakennus on toiminut
tallina meijerin kuorma-autoille. Vuonna 1963 rakennettiin meijerin vanhan osan
viereen punatiilinen rehuvarasto. Lahelle junarataa rakennettiin vuonna 1961
meijerin lampokeskus ja vuonna 1982 hakevarasto. S-Marketin myymalarakennus
valmistui vuonna 1972 ja sitd on myohemmin laajennettu kahteen otteeseen.

Kuva 22.
Alueen
keskiosa
Porokylan-
kadun
suunnasta
kuvattuna.

Nurmeksen osuusmeijerin tuotantoalue kokonaisuutena

Osuusmeijerin historian ja alueen kaupunkikuvan kannalta merkittavimmat
rakennukset ovat meijerin vanha osa/vehnamylly seka juustola. Naissa
rakennuksissa, seka Osuusmeijerin alueella kokonaisuutena on tehty lukuisia
muutostoitd meijeritoiminnan aikana ja sen jalkeen. Alue ei historiansa aikana ole
koskaan ollut yhtendinen rakennetun ympariston kokonaisuus, vaan pikemminkin
kokoelma muuttuviin tarpeisiin laadittuja ratkaisuja. Osuusmeijerin
kulttuurihistoriallinen arvo on merkittava, mutta alueen rakennetun ympariston
kokonaisuus on hajanainen ja kaupunkikuva jasentymaton. Rakennusten ja
rakennetun ympariston arvokkaimmat piirteet ovat monin paikoin heikentyneet
lukuisten muutostdiden seurauksena.

3.1.4 Maanomistus
Kaavamuutosalue kasittda yhteensa kahdeksan kiinteistod. Alueella maata

omistavat Nurmeksen kaupunki, Osuuskunta Maitosuomi, Pohjois-Karjalan
Osuuskauppa ja Asunto Oy Nurmeksen Meijerinkulma. Alueelle kohdistuu
maanvuokrasopimuksia.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain
mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelméaa. Tavoitteiden ensisijaisena
tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon
ottaminen kaavoituksessa. Valtioneuvosto paatti tavoitteista 14.12.2017 ja ne
tulivat voimaan 1.4.2018.

3.2.2 Maakuntakaava
Maakuntakaavassa esitetaan alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet
ja osoitetaan maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia alueita Pohjois-
Karjalassa. Pohjois-Karjalan kokonaismaakuntakaava 2040 on hyvéaksytty
maakuntavaltuustossa 7.9.2020 ja saanut lainvoiman 8.7.2021. Muun muassa
rakennettua kulttuuriymparistoa kasitteleva Pohjois-Karjalan maakuntakaava
2040, 1.vaihe on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 13.6.2022, mutta ei ole viela
lainvoimainen (tilanne 11.8.2022).

Kuva 23. Ote Pohjois-
Karjalan maakuntakaava
2040:sta.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A).
Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
taajaman erityispiirteet ja edistda yhdyskuntarakenteen eheytymista seké keskusta-
alueen kehittdmista taajaman toiminnalliseksi ja taajamakuvaltaan selkeaksi
kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajamakuvaan ja taajaman
sisdisen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriympériston ominaispiirteiden seka
luonnonympariston ja rakennetun ympariston kohteiden erityisarvojen sailyttamiseen.
Laajennusalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen
saavutettavuus kaikilla likennemuodoilla ja kéavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen
toimintamahdollisuudet.



Nurmeksen kaupunKi 17
Porokylan 131 kaupunginosan asemakaavan muutos (Meijerin alue) 11.8.2022

Porokylan keskustassa on seutukeskuksen keskustatoimintojen kohdemerkinta
©.
Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota
taajamakuvaan, kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailymiseen, keskusta-alueen
toimivuuteen ja liikennejarjestelyihin, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
toimintamahdollisuuksiin ja keskustan liittymiseen muuhun taajamarakenteeseen.

Osa suunnittelualueesta sijaitsee maakuntakaavoissa Porokylan maakunnallisesti
merkittavan kulttuuriympariston alueella (ma/km). Merkinta pohjautuu kumotun
Pohjois-Karjalan 3. vaihemaakuntakaavan liiteaineistossa olevaan selvitykseen,
jota on taydennetty 1. vaihekaavan selvityksella. 3. vaihemaakuntakaavan selvitys
Porokylan vanhan liikekeskuksen ma/km -alueelta siséltdd Nurmeksen
Osuusmeijerin alueen, joka on inventoitu vuosina 2010-2011. Suunnittelualueen
osalta selvityksesséa on listattu Kaivola sekd Osuusmeijerin alue. Kohteita
kuvataan seuraavasti: "Nurmeksen ensimmaisen kauppiaan talo Kaivola (1850) on
yksi harvoista Porokylan palolta sailyneista rakennuksista. Lahemmaksi rataa
sijoittuu ajallisesti kerrostunut teollisuusmiljo6 Osuusmeijerin alue (1917 - 1981)...”
Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon rakennetun
ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti seka vaalittava kulttuuriarvojen
sailymista. Merkinnat on esitetty tarkemmin liiteaineistossa.

Suunnittelualue kuuluu tarkeaan pohjaveden hankintaan soveltuvaan
pohjavesialueeseen seka erilaisiin laajempiin kehittdmisen kohdealueisiin.

3.2.3 Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Nurmeksen
keskustaajaman Yleiskaava 1975 vuodelta 1978 on vanhentunut. Tasséa
suunnittelualueen osia on merkitty teollisuusalueeksi (T1), keskustatoimintojen
alueeksi (punainen), pientaloalueeksi (keltainen) ja puistoalueeksi (vihred).

Nurmeksen koko kaupungin oikeusvaikutukseton yleiskaava
(Rakennesuunnitelma 2010) on hyvaksytty vuonna 2000. Tassa suunnitelmassa
suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta.

Kuva 24. Ote Nurmeksen
keskustaajaman Yleiskaava
1975:stéa.
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3.2.4 Asemakaava
Suunnittelualueen itdosassa on voimassa vuonna 2009 hyvaksytty asemakaava
"S-Market — Naumanen ja Porokylan teollisuusalueen asemakaavamuutos”.
Suunnittelualueen lansiosassa on voimassa vuonna 2019 hyvaksytty "Porokylan
131 kaupunginosan osakorttelin 129 (Osuuskunta ItdMaito nyk. Maitosuomi)
asemakaavamuutos”.

Suunnittelualue on varattu voimassa olevissa asemakaavoissa seuraaviin

tarkoituksiin:

- AKR: Asuinrivi- ja kerrostalojen korttelialue. Uudisrakennus tulee sopeuttaa
ympéaroivaan rakennuskantaan.

- AL/s: Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ymparisto on
sailytettava. Ennen rakennusta tai sen ymparistda muuttaviin toimenpiteisiin
ryhtymistéa tulee museoviranomaiselle seka elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskukselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

- AL-1: Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla kerrosalasta
vahintaan 1/3 ja enintdén 3/4 on kaytettava asuinhuoneistoihin.

- KM: Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon.

- TY: Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia.

- LPA'2: Korttelin 129 kayttoon varattu autopaikkojen korttelialue.

Kuva 25. Ote alueella voimassa olevista asemakaavoista.
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3.2.5 Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
- Nurmeksen kulttuuriymparistdohjelma (1998). Nurmeksen kaupunki, Katri
Nuutinen
- Porokylan keskustan kehittamissuunnitelma (2002). Katri Nuutinen.
- Entisen juustolarakennuksen rakennus- ja kulttuurihistoriallinen selvitys,
laaditaan kesan 2022 aikana

3.2.6 Pohjakartta
Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty Nurmeksen kaupungin maankéayton
yllapitamaa kantakarttaa. Pohjakartta on ajan tasalla.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksella pyritdan selkeyttamaan entisen meijerin alueen
likennetta ja maankayttéa. Suunnittelun tavoitteena on parantaa alueen
likenneturvallisuutta sekd muuttaa tonttijakoa ja alueiden kayttotarkoituksia
vastaamaan paremmin erityisesti yritystoiminnan nykyisia ja tulevia tarpeita.
Kaavamuutoksella mahdollistetaan toimiva liikenneratkaisu ja muodostetaan
katualueet, jotka entisen meijerin alueelta puuttuvat. Rakentamisen osalta
tutkitaan meijerirakennusten kulttuurihistoriallisia arvoja sek& mahdollisen
lisdrakentamisen maaraa ja sijoittumista.

Kiinteistdjen 541-131-129-3, -20, -21, -22 ja -23 osalta tavoitteena on ensisijaisesti
tasmentda voimassa olevan asemakaavan kaavamerkintoja ja -maarayksia
vastaamaan Nurmeksen kaupungin yleisesti kaytdssa olevia merkintoja ja
maarayksia. Naiden kiinteistdjen osalta asemakaavan varsinaista sisaltoa tai
suunnitteluratkaisua ei muuteta merkittavasti.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavamuutoksen tarve on ollut esilla Nurmeksen kaupungin
kaavoituskatsauksissa useiden vuosien ajan. Alustava suunnittelu on kdynnistetty
kaupungin aloitteesta vuonna 2021. Kaupunki on tehnyt alueen muiden
maanomistajien eli Osuuskunta Maitosuomen, Pohjois-Karjalan Osuuskaupan ja
Asunto Oy Nurmeksen Meijerinkulman kanssa sopimuksen asemakaavoituksen
kaynnistamisesta. Nurmeksen kaupungin on tarkoitus laatia kaavamuutosalueen
maanomistajien kanssa maankayttdsopimus.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai

muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee.
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Viranomaiset: Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus,
Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Nurmeksen museo, Pohjois-Karjalan
pelastuslaitos

Muut osalliset: Suunnittelualueen asukkaat ja naapurit, kiinteistdjen omistajat,
alueella toimivat yritykset, PKS S&ahkonsiirto Oy, Nurmeksen LAmp6 Oy,
Nurmeksen Vesi Oy

4.3.2 Vireille tulo
Kaavamuutos on tullut vireille Nurmeksen kaupungin Kaavoituskatsauksessa 2022
(25.4.2022).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaava-alueen maanomistajien ja kaupungin kesken kaytiin alustava keskustelu
kaavamuutokseen liittyvista tavoitteista kesakuun 2022 lopussa ja maanomistajien
kanssa kirjoitettiin sopimus asemakaavoituksen kaynnistdmisesta 6.7.2022.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 1.7. — 14.7.2022. OAS:an ei
esitetty mielipiteitd. Kaavamuutoksen lahtokohtia esiteltiin Yla-Karjala -lehden
artikkelissa 7.7.2022.

Kaavaluonnos pidetaan nahtavilla 23.8.2022 — 23.9.2022. Luonnosta esitellaan
yleisétilaisuudessa 25.8.2022.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaavoituksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun tarpeesta keskusteltiin
Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen (Tarja Pirinen) kanssa 20.7.2022 ja todettiin, ettei
neuvottelulle ole tarvetta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Suunnittelun yleisina tavoitteina ja lahtokohtina otetaan huomioon valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet. Kaavamuutoksen tavoitteet ovat yhtenevaisia
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kanssa erityisesti kulttuuriympariston
kestavan kayton, elinkeinojen uudistumismahdollisuuksien, ymparist6- ja
terveyshaittojen ehkaisyn seka tehokkaan liikennejarjestelman osalta.

Pohjois-Karjalan kokonaismaakuntakaava 2040:n asettamat tavoitteet
kaavamuutokselle otetaan suunnittelussa huomioon. Aluetta kehitetaéan
maakuntakaavan mukaisena taajamatoimintojen alueena, erityisesti huomioidaan
tavoitteet kulttuuri- ja rakennetun ympariston piirteiden ja arvojen huomioimisesta
seka palvelujen saavutettavuudesta kaikilla liikennemuodoilla.

Aluetta suunnitellaan Porokylan keskustan seutukeskuksen kohdemerkinnén
mukaisena alueena, yhtenevaisin tavoittein maakuntakaavan
suunnittelumaarayksen kanssa.

Porokylan vanhan liikekeskuksen maakunnallisesti arvokkaan rakennetun
ympariston alue seka siihen liittyvat suunnittelualueen rakennukset huomioidaan ja
rakennettuun kulttuuriymparistoon kiinnitetd&n suunnittelussa erityistd huomiota.

Alueella ei ole lainvoimaista yleiskaavaa.
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Kaavamuutosaluetta suunnitellaan olemassa olevien ja ymparoivien
asemakaavojen tavoitteiden mukaisesti monipuolisena asuin- ja tyopaikka-
alueena, painottaen monipuolisen yritystoiminnan edellytyksia. Olemassa olevat
suojelumerkinnat huomioidaan suunnittelussa ja rakennetun ymparistén eheytta
pyritdan edistamaan.

4.4.2 Kaupungin asettamat tavoitteet
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on:
Selkeyttdd entisen meijerin alueen liikennointid ja parantaa alueen
likenneturvallisuutta
- Muodostaa erilliset katualueet, joilla kevytliikenne ja ajoneuvoliikenne on
mahdollisuuksien mukaan erotettu toisistaan
- Luoda alueen lapi jatkuva kavelyn ja pyorailyn yhteys
Muuttaa tonttijakoa ja alueiden kayttétarkoituksia erityisesti yritystoiminnan
nykyisia ja tulevia tarpeita paremmin vastaavaksi
- Muodostaa alueelle tarkoituksenmukaiset tontit
- Mahdollistaa lisarakentaminen nykyisen rakennuskannan
kulttuurihistorialliset arvot huomioiden
- Selkeyttdd meijerialueen maankayttba
- Edistaa monipuolisen yritystoiminnan sijoittumista alueelle
- Sovittaa asuminen ja yritystoiminta tarkoituksenmukaisesti yhteen
Muuttaa kiinteistéjen 541-131-129-3, -20, -21, -22 ja -23 alueella voimassa oleva
vuonna 2019 hyvaksytty asemakaavan muutos vastaamaan kaavateknisesti
Nurmeksen kaupungin yleisesti kaytossa olevia merkintdja ja maarayksia.

Maanomistajien tavoitteet ovat yhtenevaisia kaupungin asettamien tavoitteiden
kanssa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja asemakaavaratkaisun valinta
Kaavamuutosalueen nykyinen rakennuskanta, korkeuserot, ymparoiva
likenneverkko ja alueen siséainen liikkumisen tarve ohjaavat ja rajoittavat
mahdollista kaavaratkaisua merkittavasti, erityisesti liikenteen osalta. Alueiden
kayttotarkoitusten, tonttijarjestelyjen ja muun kaavan keskeisen siséllén osalta on
sovitettu yhteen alueen nykyinen kayttd seka meijerialueen kehittdminen
monipuolisena yritysalueena. Lahtdkohtiin perustuen selkeésti toisistaan
poikkeavia asemakaavaratkaisuja ei ole. Asemakaavan muutoksen vaihtoehtona
on alueen nykytilanteeseen pohjautuva kehittaminen.

4.5.2 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

-Taydentyy luonnoksen kuulemisvaiheen jalkeen.-
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 5,5 hehtaaria. Alueen yhteenlaskettu
rakennusoikeus kasvaa 4233 k-m? tai noin 24 %. Rakennusoikeus esitetdan
rakennusalakohtaisina kerrosalaneliometreina tehokkuusluvun sijaan. Uusia katu-
ja yleisia alueita syntyy 10 114 m?2. Kaavamuutosalueen aluetehokkuus nousee
0,33:sta 0,41:een.

Aluevaraus | Pinta-ala m2 | Pinta-ala m? Rakennusoikeus | Rakennusoikeus
vanha uusi k-m? vanha k-m? uusi

AKR 1309 1309 655 800

AL-1 4018 0 2020 0

AL/s 2285 0 229 0

AL 0 4018 0 3600

KM 7150 0 3218 0

KL 0 7067 0 3200

KL/s 0 2114 0 250

KTY 0 29512 0 14 300

TY 39 321 0 11 795 0

LPA 482 431 0 0

VL 0 791 0 0

EV 0 772 0 0

Katualueet | 0O 8551 0 0

Yhteenséa 54 565 54 565 17 917 22 150

Taulukko 1. Kaavan mitoitus.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet
AKR: Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.

Alueen rajaus, paakayttotarkoitus ja kaavan ohjaava sisaltd sailytetddn voimassa
olevaa asemakaavaa vastaavana. Rakennusoikeuden lieva kasvattaminen edistaa
rakennuksen toteutettavuutta mutta ei johda mitoitukseltaan ympéaristoonsa
sopeutumattomaan rakentamiseen.

Ymparoivan rakennuskannan epayhtenaisyyden vuoksi rakennuksen tyylillinen
sopeuttaminen ymparistoonsa on haastavaa. Tontin takaosaan sijoitettavan
autotallirakennuksen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota sen
sopeutumiseen viereiseen KL/s- korttelialueeseen.
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AL: Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueiden rajaus ja kaavaratkaisu sailytetdan voimassa olevaa asemakaavaa
vastaavana. Kaavamaarayksesta poistetaan vaade asuinhuoneistojen osuuden
maarasta rakennuksissa. Asumista, liiketilaa ja toimistoja saadaan sijoittaa
rakennuksiin vapaasti tarpeen mukaan. Rakennusoikeuden maaraa tarkistetaan
vastaamaan olevaa rakennuskantaa. Tontin 1 Porokylankadun puoleisen
rakennusalan (nyk. liikesiipi) osalta rakennusoikeuden lieva nosto mahdollistaa
uudisrakentamisen tilanteessa kaupunkikuvallisesti tdrkedén kadunkulmaan
sopeutuvan rakennuksen toteuttamisen.

Tontilla 1 voimassa olevassa asemakaavassa sr2 -merkinndn mukaisen asuin- ja
likerakennuksen kaavamaarays yhtenaistetaan vastaamaan Nurmeksessa
yleisesti kaytettyja suojelumerkintdja ja -maarayksia.

KL: Liikerakennusten korttelialue.

Alueen kayttétarkoitusta muutetaan vastaamaan nykytilannetta niin, etta
vahittaiskaupan suuryksikkoa ei sallita. Suuryksikon raja on noussut voimassa
olevan asemakaavan hyvaksymisen jalkeen 2000:sta 4000:een kerrosneliometriin,
eika nykytilanteessa ole perusteltua tai tarpeellista sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkoa alueelle. Sallittu kerrosala vastaa olevaa rakennusta.

Alueen rajaus muuttuu siten, etta tontin lansireuna osoitetaan katualueeksi. Osaksi
tonttia osoitetaan p-alue, joka voimassa olevassa asemakaavassa on viereisella
TY-korttelialueella osoitettu KM-korttelialueen autopaikkojen sijoitusalueeksi.

KL/s: Liikerakennusten korttelialue, jolla ymparistd sailytetdan.

Kaavan ohjaava sisaltd on sailytetty voimassa olevaa asemakaavaa vastaavana.
Alueen paakayttétarkoitus vaihdetaan asumisesta liikkerakentamiseen. Erillisella
merkinnalla sallitaan kaytettavaksi enintdan 40 % kerrosalasta asumiseen. Alueen
itAosasta osoitetaan nykyisen asemakaavan ajoyhteysrasitetta vastaava alue
katualueeksi.

Alue on osoitettu laajalti istutettavaksi, mik& korostaa yhdessa suojeltavien puiden
ja istutettavan puurivin kanssa maaraysta alueen ympariston sailyttimisesta.
Voimassa olevassa asemakaavassa srl -merkinnall&a suojellun rakennuksen
kaavamaarays yhtenaistetdan vastaamaan Nurmeksessa yleisesti kaytettyja
suojelumaarayksia.

Alueen itdosaan istutettavaan puuriviin tulee istuttaa lehmuksia, joita alueella
olevat nykyiset suojeltavat puut ovat.

KTY: Toimitilarakennusten korttelialue.

Voimassa olevan asemakaavan TY-korttelialueen kayttotarkoitusta, rajausta ja
tonttijakoa muutetaan merkittavasti. Alueen teollisuutta painottava
paakayttotarkoitus muutetaan monipuolista yritystoimintaa korostavaksi. Alueen
erityismaarays kuvaa sallitut toiminnot, jotka vastaavat alueen nykyista
yritystoimintaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa nykytoiminnan jatkumisen kaavan
mukaisena ja edistdd monipuolisen yritystoiminnan sijoittumista alueelle myo6s
tulevaisuudessa.
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Rakennusoikeuden maara ja rakennusalojen rajaus perustuvat ympariston
sallimaan mahdolliseen lisé- tai uudisrakentamiseen. Piha-alueiden ahtaus seka
likkumisen tarpeet eivat mahdollista lisdrakentamista kaikilla tonteilla ja rajoittavat
rakennusalojen sijoittumista. Alueen nykyisten rakennusten kulttuurihistorialliset ja
kaupunkikuvalliset arvot ohjaavat rakentamisen maaraa ja sijoittumista.

Tonttijaolla selkeytetd&n alueen maankayttda ja erityisesti piha-alueilla tapahtuvaa
toimintaa. Tonttijako laaditaan sitovana kortteleissa 129a ja 129b. Korttelin 129
KTY-korttelialueelle osoitetaan ohjeellinen tonttijako.

5.2.2 Muut alueet
LPA: Autopaikkojen korttelialue.
Pysakointialueen kayttboikeutta tarkennetaan koskemaan viereisia tontteja.
Alueen itareuna osoitetaan katualueeksi. Alue toimii ajoyhteytena viereisille
tonteille, mika tulee huomioida ja turvata pysékdintialueen toteutuksessa.

VL: Lahivirkistysalue.

Alueen kaakkoisnurkka liittyy kaava-alueen itdpuoliseen Kannistonpuiston
l&hivirkistysalueeseen. Alueella olevalle telerakennukselle merkitaan
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan rakennuksen rakennusala.

EV: Suojaviheralue.
Rata-alueen ja uuden katualueen valiin osoitetaan suojaviheralue, jolla olevat
merkittavat mannyt suojellaan.

Liikennealueet:

Kaavan liikenneratkaisun my6ta muodostuu uusi katualue seka huoltoajolle sallittu
jalankulun ja pyorailyn yhteys. Alueen paaasiallisena liikkumisen yhteytena tulee
toteuttaa Kynsiniemenkadulta alueen itdosaan ulottuva Juustolantie, joka on myds
raskaan liikkenteen kayttama yhteys ja siten mitoitettava timéan tarpeen mukaisesti.

Porokylankadulta Juustolantiehen yhtyva Meijerintie haarautuu itééan, josta
eteenpéin tonteille 22 ja 23 on osoitettu ajoyhteysrasite, joilla turvataan kulku
tontin 24 pohjoisosaan. Juustolantielta itdan jatkuu jalankulun ja pyo6railyn
katualue, joka yhtyy kaava-alueen rajalla Puistotiehen. Yhteydella edistetaan
toimivan kevyen liikenteen verkoston syntymista alueelle. Huoltoajo-oikeus
mahdollistaa VL-alueen yhdyskuntateknisen rakennuksen huoltoliikenteen.

Meijerintie tulee toteuttaa ensisijaisesti kevytta liikennettéa painottavana yhteytena
ja toissijaisesti ajoneuvoliikenteen yhteytena. Toteutuksessa tulee huomioida
viereisten LPA- ja KL-alueiden pys&kointi- ja muut liikkumisen tarpeet.
Liikenneturvallisuuteen tulee kiinnittaa erityista huomiota. Meijerintien pohjoisosa
KL- ja KL/s -korttelialueiden vélissé tulee toteuttaa joko 1). yksisuuntaisena katuna
ja kevyen liikenteen vaylana tai 2). kevytta liikkennetta painottavana
kaksisuuntaisena katuna, esimerkiksi pyora- tai kavelykatuna.

Kaavamuutosalueen liikenneratkaisua ja katutilan jakamista on havainnollistettu
toteutusluonnoksessa (Liite 5).
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5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Kaavamuutoksella korostetaan entisen meijerin alueen ja Porokylan keskustan
roolia monipuolisena asumisen ja yritystoiminnan alueena. Kaavamuutos sallii
tehokkaamman ja tiivimman rakentamisen alueella ja mahdollistaa uusien
yritysten sijoittumisen alueelle seka ty6paikkojen maaran kasvun. Alue kytkeytyy
vahvemmin osaksi muuta Porokylaa.

Kaavamuutoksella ja sen mahdollistamalla lisarakentamisella ei ole merkittavaa
vaikutusta alueen epayhtenaiseen kaupunkikuvaan. Alueen suurimmat sallitut
kerrosluvut putoavat KTY-alueilla kahteen kerrokseen, mika on nykyisten
rakennusten suurin kerrosluku.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta rakennettuun kulttuuriympéaristoon
tai maakuntakaavassa esitettyyn Porokylan keskustan maakunnallisesti
arvokkaaseen rakennetun ympaériston alueeseen (ma/km). Voimassa olevissa
asemakaavoissa osoitetut suojelumerkinnat srl (sr-1) ja sr2 (sr-2) pidetaan
ennallaan, mutta merkint6ihin liittyvat suojelumaaraykset muutetaan vastaamaan
Nurmeksessa yleisesti kaytettyja merkintoja ja maarayksia.

Naiden mukaisesti sr-1 -merkinnalla osoitetaan suojeltavat rakennukset, jotka ovat
rakennustaiteellisesti arvokkaita tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkeita ja
joita ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Naita ovat Kaivola (1850) seka Meijerin
vanha osa/vehnamylly (1939/1940). Sr-2 -merkinnalla osoitetaan historialliset ja
kaupunkikuvaan sopeutuvat rakennukset, joiden sailyminen on suotavaa, mutta
jotka voidaan korvata ymparistéon soveltuvalla uudisrakennuksella. Naita ovat
Porokylan- ja Kynsiniemenkadun kulman Asuin- ja liikerakennus (1962) seka
uutena kohteena alustavasti esitettava Juustolan keskiosa (1962).

Asuin- ja liikerakennukselle (1962) osoitettu kaavamaarays muutetaan
vastaamaan rakennukselle osoitettua merkintdé sr2 / sr-2. Rakennus on
kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarke&, mutta myos uudisrakennus sailyttaisi
kaupunkikuvalliset arvot maisemallisesti tarkeassa paakatujen kulmauksessa.
Rakennus ei ole rakennustaiteellisesti erityisen arvokas, mutta on historiallinen
meijeritoimintaan liittyneen kaytténsa kautta, sopeutuu kaupunkikuvaan hyvin ja
sen sailyminen on suotavaa. Asuin- ja liikerakennus vastaa néin ollen sr-2 -
merkinnan kaavamaaraysta.

Juustolarakennuksen (1962) keskiosan kaksikerroksiselle, pulpettikattoiselle osalle
esitetdan alustavasti merkintaa sr-2. Rakennuksen keskiosa vastaa tontin 23
rakennusalaa. Juustolarakennusta tai sen osia koskevat suojelumerkinnét seka
niiden perusteet tarkentuvat kaavaehdotuksessa rakennus- ja kulttuurihistoriallisen
selvityksen valmistuttua.
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Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutoksen liikenneratkaisu selkeyttaé ja parantaa alueen
likennejarjestelyja merkittavasti. Meijerin alueen liikkenneturvallisuus paranee
uusien katualueiden my6ta. Muodostettavat kadut sijoittuvat paaosin alueille, joita
kaytetaan tallakin hetkella likkumiseen. Kaavaratkaisu turvaa alueen nykyiset
likkumisen tarpeet ja virallistaa ne. Alueelle muodostettavat kevyen liikenteen
yhteydet kytkeytyvat ympardivaan verkostoon ja alueen saavutettavuus paranee.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen liikennemaariin tai
likennevirtoihin. Kevyen liikkenteen kulkutapaosuus voi kasvaa parantuneiden
kavelyn ja pyorailyn olosuhteiden myo6ta. Lisarakentamisen toteutuessa
tyopaikkojen ja siten liikenteen maara alueella kasvaa maltillisesti. Kaavamuutos
vaikuttaa korttelialueilla vaadittaviin autopaikkojen maéariin. Esimerkki
autopaikkojen sijoittamisesta on esitetty toteutusluonnoksessa (Liite 5).

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon. Katualueet ja
rakentaminen sijoittuvat jo nykyisin rakennetuille tai paallystetyille alueille, lukuun
ottamatta AKR-korttelialuetta.

Kaavamuutoksella suojellaan alueen kaupunkikuvallisesti merkittavéat lehmukset ja
mannyt seka osoitetaan rata-alueen viereinen puistomainen alue
suojaviheralueeksi seka alueen kaakkoisnurkka l&hivirkistysalueeksi. Alueelle
osoitetaan uusia puuriveja ja istutettavia alueita.

5.3.3 Muut vaikutukset
Kaavamuutoksella muutetaan alueen tonttijakoa ja osoitetaan osittain uusi sitova
tonttijako. Sitova tonttijako muodostetaan sielld, missa ei ole tarvetta jakaa
rakennuksen osia erillisille tonteille. Muiden tonttien osalta osoitetaan ohjeellinen
tonttijako, jolla ohjataan ennen kaikkea piha-alueiden kayttéa korttelialueilla.
Kaavamuutoksen my6ta tonttien maaré korttelialueilla nousee nykyisesta
seitsemasta tontista kolmeentoista tonttiin. Kahdeksalle tontille osoitetaan uusi
sitova tonttijako ja viidelle tontille ohjeellinen tonttijako.

Kaavan toteuttaminen aiheuttaa katujen rakentamiseen ja muuhun
yhdyskuntarakentamiseen liittyvia kustannuksia seka vaikuttaa
yhdyskuntateknisen huollon jarjestamiseen alueella.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Kaava-alueen pohjoisreunan Porokylankatu seka lansireunan Kynsiniemenkatu
aiheuttavat paakatuina alueelle lievaa likennemelua. Alueen eteldreunan
rautatiesta aiheutuu ajoittaista melu- ja tarinahaittaa. Alueen nykyisesta
toiminnasta ei aiheudu merkittavia ymparistohairioita, lukuun ottamatta raskaan
likenteen aiheuttamia haittoja.

Ympariston hairidtekijat eivat muutu kaavamuutoksen myoéta merkittavasti, eika
kaava aiheuta lisdhairiditd ymparistoonsa.
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5.5 Nimisto

Kaavamuutoksella osoitetaan yksi uusi katualue, joka jaetaan kahteen
nimettavaan katuun. Uusien katujen nimet Meijerintie ja Juustolantie kertovat
alueen historiasta merkittdavana meijerialueena sekd Nurmeksen osuusmeijerin
maineikkaasta juustonvalmistuksesta.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Meijerin alueen asemakaavamuutoksen toteutusta havainnollistetaan
toteutusluonnoksessa (Liite 5).

6.2 Toteuttaminen ja toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteuttamisen kannalta keskeisin toimenpide on kaavamuutoksessa
osoitettujen katujen rakentaminen. Toteutuksesta vastaa Nurmeksen kaupunki.
Liikennejarjestelyjen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaavamuutos on saanut
lainvoiman. Muuttuneiden liikennejarjestelyjen ja tonttijaon myota alueen
osoitteissa tapahtuu muutoksia.

Nurmeksen kaupungin rakennusvalvonta valvoo kaavan toteuttamista
lupaharkinnan kautta.

LITTEET

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavaluonnos, ote kaavakartasta

Liite 4. Asemakaavaluonnos, merkinnat ja maaraykset
Liite 5. Toteutusluonnos

Liite 6. Tonttijako

Liite 7. Kaavaluonnoksen palaute ja vastineet niihin

Liite 8. Kaavaehdotuksen muistutukset ja vastineet niihin

Lahteet:

Tikka, V. (2001). Kiulusta kuluttajalle: Nurmeksen osuusmeijeri 1901-2001.
Nurmeksen osuusmeijeri.

Kuvat, jos ei muuta mainittu: Nurmeksen kaupunki 2021/2022.

Karttojen pohja-aineisto ja taustakartat, jos ei muuta mainittu: Maanmittauslaitos.
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Taydennetaan ehdotusvaiheessa.
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MIKA ON OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA?

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 63 §:n mukaan tulee kaavoitustyohon sisallyttaa
kaavan laajuuteen ja sisaltoon ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista (MRL 9 8). Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa paivitetd&n kaavatyon kuluessa tarpeen mukaan.

MissA JA MITA ON SUUNNITTEILLA?

Porokylassa laaditaan Nurmeksen kaupungin aloitteesta asemakaavan muutos entisen
meijerin alueelle. Suunnittelualue kasittaa Porokylan 131 kaupunginosan korttelin 129
Kiinteistot 541-131-129-3, -15, -17, -20, -21, -22, -23 ja -24. Kaavamuutosalue rajautuu
pohjoisessa Porokylankatuun, idassa Puistotiehen, etelassa rautatiehen ja lannessa
Kynsiniemenkatuun. Alueella omistavat maata Nurmeksen kaupunki, Osuuskunta
Maitosuomi, Pohjois-Karjalan Osuuskauppa ja Asunto Oy Nurmeksen Meijerinkulma.

Asemakaavan sisdltba muutetaan paaasiassa entisella meijerin tuotantoalueella, erityisesti
Kiinteistdjen 541-131-129-17 ja -24 alueilla. Muiden Kiinteistdjen osalta muutokset ovat
vahaisempia ja painottuvat kaavateknisiin muutoksiin.

MiHiN SUUNNITTELULLA PYRITAAN?

Asemakaavan muutoksella pyritaan selkeyttamaan entisen meijerin alueen liikennetta ja
maankayttdd. Suunnittelun tavoitteena on parantaa alueen liikenneturvallisuutta seka
muuttaa tonttijakoa ja alueiden kayttotarkoituksia vastaamaan paremmin erityisesti
yritystoiminnan nykyisia ja tulevia tarpeita. Kaavamuutoksella mahdollistetaan toimiva
likenneratkaisu ja muodostetaan katualueet, jotka entisen meijerin alueelta puuttuvat.
Rakentamisen osalta tutkitaan meijerirakennusten kulttuurihistoriallisia arvoja seké
mahdollisen lisarakentamisen maaraa ja sijoittumista.

Kiinteistdjen 541-131-129-3, -20, -21, -22 ja -23 osalta tavoitteena on ensisijaisesti
tdsmentaa voimassa olevan asemakaavan kaavamerkintfja ja -maarayksia vastaamaan
Nurmeksen kaupungin yleisesti kaytossa olevia merkintdja ja maarayksia. Naiden
kiinteistdjen osalta asemakaavan varsinaista sisaltda tai suunnitteluratkaisua ei muuteta
merkittavasti.

Kaavamuutosalueen maanomistajien kanssa tehdaan maankayttosopimukset.

MiKA ON SUUNNITTELUTILANNE JA SUUNNITTELUTARVE?

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet: Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat
osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkéyton suunnittelujarjestelmaa ja
ohjaavat maakuntien ja kuntien kaavoitusta.
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Maakuntakaava: Alueella on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 (hyvaksytty
2021). Laadittavana on maakuntakaavan 1. vaihe.

Yleiskaava: Alueella ei ole lainvoimaista yleiskaavaa.

Asemakaava: Suunnittelualueella ovat voimassa asemakaavat "S-Market — Naumanen ja
Porokylan teollisuusalueen asemakaavamuutos” (hyvaksytty 2009) seka "Porokylan 131
kaupunginosan osakorttelin 129 (Osuuskunta ItaMaito nyk. Maitosuomi)
asemakaavamuutos” (hyvaksytty 2019).

Kuva 3. Alueella voimassa olevien asemakaavojen yhdistelma.

Muu suunnittelutydn tausta-aineisto:

- Nurmeksen kulttuuriymparistéohjelma (1998). Nurmeksen kaupunki, Katri Nuutinen.
- Porokylan keskustan kehittdmissuunnitelma (2002). Katri Nuutinen.
Tehtavia lisaselvityksid: Kaavamuutosalueen rakennuskannasta laaditaan
kulttuurihistoriallinen selvitys entisten meijerirakennusten osalta.
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MITA VAIKUTUKSIA JA MITEN NIITA ARVIOIDAAN?

Vaikutusten arviointi perustuu aluetta koskeviin perustietoihin, laadittaviin selvityksiin,
maastokaynteihin, osallisilta saatavaan palautteeseen, lausuntoihin ja huomautuksiin.
Kaavan valittomia ja valillisia vaikutuksia selvitetdan ja arvioidaan vuorovaikutuksessa
osallisten kanssa. Suunnittelulla on vaikutuksia mm. elinkeinoihin, maankaytt6on,
ymparistoon, virkistys- ja ulkoilualueisiin ja reitteihin, maisemaan, kulttuuriperintéon,
rakennettuun ymparistoon, liikenteeseen seka ihnmisten elinoloihin ja elinympéristoon.

KETKA OVAT OSALLISIA?

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat ja muut, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja
yhteisét, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee.

Viranomaiset: Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-
Karjalan alueellinen vastuumuseo, Nurmeksen museo, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

Muut osalliset: Suunnittelualueen asukkaat ja naapurit, kiinteistdjen omistajat, alueella
toimivat yritykset, PKS Sahkdnsiirto Oy, Nurmeksen Lampd Oy, Nurmeksen Vesi Oy

MITEN JA MILLOIN VOI OSALLISTUA?

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on yleisesti nahtavilla (14 vrk). Suunnitteluun
liittyvid huomautuksia ja mielipiteita voi jattaéa koko kaavatydn ajan suullisesti tai
séhkopostitse suoraan suunnittelijalle seka kirjallisena Nurmeksen kaupungin kirfjaamoon
tai maankayttoéon.

Lahtdaineiston ja selvitysten pohjalta laaditaan asemakaavamuutosluonnos. Luonnos
asetetaan julkisesti nahtaville alustavan aikataulun mukaisesti alkusyksysta 2022.
Kaavaluonnoksesta jarjestetddn yleisotilaisuus. Nahtavilla oloaikana (30 vrk) luonnokseen
VoI esittaa mielipiteensa.

Saatujen mielipiteiden pohjalta luonnosta tarkistetaan ja tdydennetddn. Korjattu luonnos
tyostetaan kaavaehdotukseksi, joka asetetaan néahtéville loppuvuodesta 2022.
Kaavaehdotuksesta jarjestetaan yleisotilaisuus. Nahtavilla oloaikana (30 vrk) ehdotukseen
on mahdollista esittaa muistutus kirjallisesti.

Luonnoksesta ja ehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja yhteisoilta.
Viranomaisneuvottelut jarjestetaan suunnittelutyon alussa ja ehdotusvaiheessa.
Luonnosvaiheen neuvottelu jarjestetaan tarvittaessa.

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset tulee toimittaa Nurmeksen kaupungin kirjaamoon
sahkopostilla: kifaamo@nurmes.fi tai kirjeella osoitteeseen: Nurmeksen kaupunki,
Kaupunkirakennepalvelut / maankaytto, Kirkkokatu 14, 75500 Nurmes.
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M ITEN SUUNNITTELUSTA TIEDOTETAAN?

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu vuoden 2022 Kaavoituskatsauksessa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluonnoksen seké kaavaehdotuksen nahtavilla
olosta tiedotetaan lehti-ilmoituksella Nurmeksen kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
(Yla-Karjala) seké kaupungin internet-sivuilla (www.nurmes.fi).

MisTA sSaA TIETOA?

Nurmeksen kaupunki, Kaupunkirakennepalvelut / maankaytto
Kirkkokatu 14, 75500 Nurmes.

Nestori Grénholm, suunnittelija
040 104 5753
nestori.gronholm@nurmes.fi

Juha Romppanen, ma. maankayttosuunnittelija
040 104 5716
juha.romppanen@nurmes.fi
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i | Rakennusala.
i a | Auton sailytyspaikan rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevan rakennuksen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

O O O Sailytettavalistutettava puurivi.

Katu.
op/h Jalankululle ja polkupyodrailylle varattu katultie, jolla huoltoajo on sallittu.
aio Ajoyhteys.
{_-_p-_] Pysakaimispaikka.

11— Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

,’_'_'_"l Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen

1 kannalta tarkeé rakennus. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- tai muutostdiden tulee olla sellaisia,
etté rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta
merkittava luonne séilyy. Mikali tdman pyrkimyksen vastaisesti on rakennuksessa
aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteitd, on rakennus korjaus- ja muutostéiden
yhteydessa pyrittava korjaamaan entistaen taikka muulla rakennukseen ja
ymparistéon soveltuvalla tavalla.

[_'_'_'l Historiallinen ja kaupunkikuvaan sopeutuva rakennus. Rakennuksen sailyminen

on suotavaa, mutta sen korvaaminen ymparistoén soveltuvalla uudisrakennuksella
on mahdollista. Korjaus- ja muutostéiden seka kayttétarkoituksen muutosten tulee
olla rakennukseen ja ymparistén soveltuvia. Mikali tdAman pyrkimyksen vastaisesti
on rakennuksessa aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteitd, on rakennus
korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan entistaen taikka muulla
rakennukseen ja ymparistéon soveltuvalla tavalla.

® Suojeltava puu.

ERITYISIA MAARAYKSIA

YMPARISTOHAITTOJEN TORJUNTA
Koko kaava-alue kuuluu tarkeaan pohjavesialueeseen. Alueella harjoitettava toiminta ei saa
vaarantaa pohjaveden laatua tai maaraa.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

AKR: 1 ap / asunto.

AL: 1 ap /asunto, 1 ap / 50 k-m2 (liike- ja toimistotilat).

KL ja KL/s: 1 ap / 50 k-m2.

KTY: 1 ap / 50 k-m2 (myymala- ja toimistotilat), 1 ap / 100 k-m2 (tuotanto- ja teollisuustilat),
1 ap / 200 k-m2 (varastotilat)




Liite 5. Toteutusluonnos



Liite 6. Tonttijako

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.



Liite 7. Kaavaluonnoksen palaute ja vastineet niihin

Taydennetaan.



Liite 8. Kaavaehdotuksen muistutukset ja vastineet niihin

Taydennetaan.



