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Toimitilaohjelma
Paamaarat
"Nurmeksen kaupunki — toimitilaa kayttotarpeiden mukaan”

1. Tilojen kayton optimointi
Kaupungin suunnitelmallinen tilatarpeen ennakointityé antaa pohjan toiminnalle ja sille,
etta rakennukset vastaavat sijainniltaan, laatutasoltaan, tiloiltaan, kaytettavyydeltaan ja
kustannuksiltaan kaupungin tarpeita.

2. Turvalliset ja terveelliset toimitilat

Kayttajalahtaisilla ja teknisilla ratkaisuilla huolehditaan siita, etta rakennukset ovat
turvallisia, terveellisia ja viihtyisia.

3. Toimitilan arvon sailyttaminen
Pitk&ntahtaimen suunnittelun, kuntoarvioiden seka johdonmukaisten yllapidon ja
peruskorjausten avulla sailytetd&n rakennusten arvo.

4. Toimitilan elinkaari

Kaupungin toimitilojen elinkaaritavoitteet maaritetaan toimitilaohjelmassa, kun linjataan
toimitilan kayttod- ja kunnossapitotarve. Kunnossapidon ja kiinteistonhoidon taso seka
elinkaarikustannukset maaritetaan naiden perusteella.

5. Toimitilan ymparistovaikutus
Toimitilaohjelman linjauksien paamaarané on huomioida kaikkien kaupungin toimitilojen
ymparistbvaikutukset.



Toimitilaohjelma

Miksi toimitilaohjelma®?

"Nurmeksen kaupunki — toimitilaa kayttotarpeiden mukaan”

* Nurmeksen kaupungin toimitilaohjelma on suunniteltu vuosille 2018-2030

« Toimitilaohjelmassa maaritelladn kaupungin tavoitteet, toiminta-ajatus ja
tahtotila suunnitelman mukaiselle aikavalille

« Sisaltdd kuvauksen toimitilojen nykytilasta, kaytosta seka linjaukset
kehittamisesta tulevina vuosina

Ohjelman hyvaksyy Nurmeksen kaupunginvaltuusto.

Ohjelmaa paivitetadn valtuustokausittain seka tarkennetaan tarvittavilta osin
vuosittain.

Hyvin suunniteltu ja toteutettu toimitilaohjelma saastaa rahaa ja muita
resursseja, samalla vapauttaen niitd muuhun olennaiseen kayttoon.

nuRres
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Miksi toimitilaohjelma?

"Nurmeksen kaupunki — toimitilaa kayttdtarpeiden mukaan”

Toimitilaohjelman tavoitteena on kiteyttaa omistajan seka kayttajien
tarpeet toimitilojen yllapitamiseksi ja kehittdmiseksi.

Toimitilaohjelman tarkoituksena on maarittaa kaupungin omistamien
toimitilojen osalta se,

* miksi toimitila on olemassa

« millaista toimintaa siind harjoitetaan

« onko yksittaisen toimitilan tai sen kayton osalta muutostarpeita
« tayttddko toimitila ja sen tarjoamat palvelut kayttajien odotukset.

Ohjelma kasittaa seka toiminta- etta kunnossapitosuunnitelman
toimitilojen osalta.

nuRres
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Nurmeksen kaupungin strategia ja toimitilaohjelma

"Nurmeksen kaupunki — toimitilaa kayttétarpeiden mukaan”

Nurmeksen kaupungin vuosien 2018-2021 strategia on nimeltaan
"Nurmeksen suunta”. Strategia sisaltaa nelja kehittamislinjaa, joilla
kullakin on valittu strateginen tavoite.

Toimitilaohjelmassa on vahvoja liittymapintoja kaupungin strategiaan ja

« Toimitilaohjelma noudattaa kaupungin strategian kehittamislinjoja
seka niiden asettamia edellytyksia kaupungin toimitilojen kaytolle,
suunnittelulle ja yllapidolle.

« Toimitilaohjelman yhtena tavoitteena on tukea ja mahdollistaa
kaupungin strategian kehittdmislinjojen toteutumista

« Toimitilaohjelmaa merkittavimmin ohjaava kehittdmislinja on "Jarkeva

tilojen kaytto”
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Organisaatio
"Nurmeksen kaupunki — toimitilaa kayttotarpeiden mukaan”

1. Kaupunginvaltuusto

Kayttaa kaupungin paatosvaltaa Kuntalain mukaisesti.
Vastaa kaupungin kiinteistoihin ja toimitiloihin liittyvasta toiminnasta ja taloudesta.

2. Kaupunginhallitus
Johtaa kunnan toimintaa ja vastaa kuntalaissa sdadetyista tehtavista. Toimitilojen osalta
kaupunginhallitus vastaa valtuuston paatdsten valmistelusta, taytantbonpanosta ja
laillisuuden valvonnasta.

3. Kaupunginjohtaja
Johtaa kaupunginhallituksen alaisena kaupungin hallintoa, taloudenhoitoa ja muuta
toimintaa. Kaupunginjohtaja vastaa toimitiloihin liittyvien asioiden valmistelusta
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

4. Kaupunkirakennelautakunta
Huolehtii rakennusten ja toimitilojen seka niihin liittyvien laitteiden rakentamisesta ja
yllapidosta.

nuRres



Toimitilaohjelma

Organisaatio

"Nurmeksen kaupunki — toimitilaa kayttotarpeiden mukaan”

5. Kaupunkirakennepalvelujen toimiala
Vastaa toimivan ja viihtyisan elinympariston suunnittelusta, rakentamisesta ja yllapidosta

Rakennuttamisen ja isanndinnin tulosyksikot
Toiminnallisena tavoitteena on jarjestelmallinen ja aktiivinen kaupungin kiinteistdjen ja
toimitilojen investointirakentaminen, kunnossapito, kiinteistonhoito ja puhtauspalvelut

6. Toimitilojen kayttajat
Kayttavat toimitiloja seka tekevat esityksia Nurmeksen kaupungin toimitilojen
kehittamiseksi
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Toimitilojen maara ja laatu

"Nurmeksen kaupunki — toimitilaa kayttotarpeiden mukaan”

Toimitilojen maaraa ja laatua yllapidetaan toimitilaohjelman
linjausten mukaisesti. Toimitilojen laadulliset kriteerit ja tarpeet
maaritetdan toimitilaohjelmassa tapauskohtaisesti.

Uusien toimitilojen hankkimiseksi toteutetaan uudisrakentamista,
tilojen ostoa tai vuokraamista.

Toimitiloista luopuminen tapahtuu vuokraustoimintaa lopettamalla,
myymalla tal purkamalla kaytdssa olleita tiloja.
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Yllapidon toiminnalliset tasot
"Nurmeksen kaupunki — toimitilaa kayttétarpeiden mukaan”

Toimitilaohjelman kolme yllapitoa maarittavaa toiminnallista tasoa:

1. ’Kehittava taso”

Tasoa kohottava toimintalinja, jolloin toimitila pidetaan vahintaan kunkin ajankohdan
uustuotannon tasoisena parantamalla kiinteiston ominaisuuksia ja nostamalla varustetasoa.
Tama edellyttda voimakasta panostusta kunnossa- ja yllapitoon. Kunnossapidon ja
Kiinteistonhoidon tulee olla voimakkaasti ennakoivaa.

2. "Yllapitava taso”

Tason sailyttava toimintalinja, jolloin toimitilan tekninen kunto ja varustetaso sailytetaan
alkuperaisena ja toimintakuntoisena. Tama edellyttad oikea-aikaista panostamista kiinteiston
yllapitoon ja peruskorjaukseen. Kunnossapidon ja kiinteisténhoidon tulee olla optimoitua ja
suunnitelmallista.

3. "Elinkaaren loppuun saattava taso”

- Loppuun kayttava toimintalinja, jolloin kiinteisto yllapideta&an kayttokelpoisena mutta toimitila
kaytetdaan harkitusti loppuun. Kunnossapidon ja kiinteistonhoidon osalta toteutetaan vain

tarveharkinnan mukaan kayton kannalta valttamattomimmat vikakorjaukset. w
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Korjausrakentamisen kiireysluokat

"Nurmeksen kaupunki — toimitilaa kayttétarpeiden mukaan’

Toimitilojen kunnossapidon osalta maaritetyt suunnitellun
korjausrakentamisen kiireysluokat:

1. 0 -5 (Toimenpiteitd toteutettava 2018 - 2023)
2. 6 — 10 (Toimenpiteita toteutettava 2024 - 2028)
3. >10 (Toimenpiteita toteutettava 2028-)

Taman lisaksi kaikkien toimitilojen osalta toteutetaan
tavanomaista vuosisuunnitelman mukaista seka ennalta
arvaamatonta kiireista kunnossapitorakentamista.
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Toimitilaohjelman valmistelu....

« 9/17 Toimeksianto toimitilaohjelman laatimisesta

— Teknisen johtajan toimeksianto kaupungin isannditsijalle toimitilaohjelman
laatimisesta

« 10/17-2/18 Pohjaty0 ja valmistelu

— Toimitilaohjelman rakenne
— ohjelman tekstiosuuksien laatiminen
— toimitilatietojen kokoaminen

« 1.-2.3. Kaupunkirakennepalvelujen toimialan tyopalaverit
— Toimialan asiantuntijoiden suunnitteluty® toimitilojen osalta

« 20.-21. 3. Kaupunkirakennepalvelujen toimialan ty6palaverit
— Toimialan asiantuntijoiden suunnitteluty® toimitilojen osalta

* 4.4, Kaupunkirakennelautakunnan iltakoulu
— Toimitilaohjelmaluonnoksen esittely ja toimitilojen k&sittely

« 11.4. Kaupunkirakennelautakunnan kokous
— Toimitilojen kasittely
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Toimitilaohjelman valmistelu....

« 12.4. Museohenkilokunnan kanssa kasittely

— Suojeltujen rakennusten ja rakennetun kulttuuriympariston kohteiden
kasittely/valmistelu ELY:n sek& Museoviraston kanssa kaytavaa neuvottelua varten

« 18.4. ELYn/Museoviraston kanssa valmistelu

— Suojeltujen rakennusten ja rakennetun kulttuuriympériston kohteiden kasittely
« 2.-3.5. Kaupunginjohtajan kasittely

— Kaupunginjohtajan lausunnot toimitilaohjelmaan
« 3.5. Hyvarilan toimitilojen kasittely

— Hyvarilan toimitilojen suunnittelu Hyvarilan toimitusjohtajan kanssa

« 7.5. Kaupunginhallituksen kasittely
— Toimitilaohjelmaluonnoksen esittely ja toimitilojen k&sittely

« 21.5. Kaupunginhallituksen kasittely

— Paatos aikataulun siirtamisesta

« 22.5. Hyvinvointilautakunnan kasittely, lausuntopyynt6
— Toimitilaohjelmaluonnoksen esittely ja toimitilojen kasittely

« 29.5. FCG asiantuntijalausunto Keskustan koulun siséilmaongelmasta

— Keskustan koulun jatkosuunnitelman perusteet W
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Toimitilaohjelman valmistelu....
« 30.5. ELY/Museovirasto

— Suojeltuihin rakennuksiin seka rakennetun kulttuuriympéariston kohteisiin
tutustuminen Nurmeksessa

— Lausuntopyynt0 11.6.2018 mennessa

« 12.6. Yleinen esittely- ja kuulemistilaisuus

— Toimitilaohjelmaluonnoksen esittely ja kuntalaisten kuuleminen kaupungin strategian
mukaisesti

— Lausuntopyynnot/esitykset 15.7. mennessa

« 22.8. Kaupunkirakennelautakunnan kasittely
— Toimitilaohjelman viimeistely, yleisen tilaisuuden lausunnot/esitykset
— Kaupunginhallitukselle tehtavan esittelyn valmistelu

« 28.8. Kaupunginjohtajan kasittely

— Kaupunginhallitukselle tehtavan esittelyn valmistelu

« 3.9. Kaupunginhallitus
— Toimitilaohjelman viimeistely
— Kaupunginvaltuustolle tehtavan esittelyn valmistelu

e 27.9. Valtuusto

— Toimitilaohjelman esittely valtuustolle paatdksentekoa ja vahvistamista varten w



"Nurmeksen kaupunki — toimitilaa kayttotarpeiden mukaan”

Rakenne ja toimitilakohtaiset tiedot

www.nurmes.fi



Toimitilaohjelma

Toimitilaohjelman rakenne

1.

Tekstiosuus - word

Johdanto

Nurmeksen kaupungin strategia ja toimitilaohjelma
Toimitilaohjelman paamaarat

Toimitilahallinnan organisaatio

Toimitilojen maara ja laatu

Toimitilojen erittely ja nykytila

Toimitilatarpeiden muutokset ja ennakointi
Johtopaatokset
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Toimitilaohjelma

Toimitilaohjelman rakenne

2. Koonnos ja toimitilakohtaiset kortit — excel

1. Liitel
Toimitilojen koonnos

« Toimitila, rakennus- ja peruskorjausvuosi, ika, kustannukset/vuosi, koko, huom,
ohjelman mukaiset toimenpiteet

Toimitilakohtaiset kortit
«  Toimitilan perustiedot
«  Toimitilan arvo ja kustannukset
« Toimitilan kaytto
«  Toimitilan kunnossapito
« Linjaukset ja paatokset
2. Liite 2 Vuosittaiset kustannukset

3. Esitysaineistot - powerpoint
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Toimitilakohtaiset tiedot
"Nurmeksen kaupunki — toimitilaa kayttotarpeiden mukaan”

Nurmeksen kaupungin toimitilat on eritelty kaupungin
organisaation, toiminnan tai kaytdn perusteella. Erittelyyn on
otettu mukaan kaikki kaupungin omistuksessa tai kaytossa olevat
toimitilat.

Toimitilan arvo on méaaritetty uushintana seka tasearvona.
Korjaustarve on arvioitu toimitilan korjaustarpeista vuoteen 2030
mennessa.

Toimitilan kustannukset siséaltavat seka ulkoiset etta sisaiset
kustannukset (ml. vuokrakustannukset).

Toimitilan kaytto kasittaa kuvauksen nykytilasta seka arvion tule-

vasta kaytosta. w
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Toimitilakohtaiset tiedot
"Nurmeksen kaupunki — toimitilaa kayttétarpeiden mukaan”

Toimitilan kunnossapito esitetaan historiatietona seka
mahdollisena tiedossa olevana suunnitelmana tulevista
kunnossapidon toimenpiteista.

Linjaukset ja paatokset kohtaan on kirjattu toimitiloihin liittyvan
hallintaorganisaation lausunnot, esitykset ja paatdkset. Toimitilan
ylla- ja kunnossapidon ratkaisee kaupunginvaltuuston paatos
toimitilan kaytdsta.

Paatoksen mukaisesti kaupunkirakennepalvelujen toimiala jatkaa
kunkin toimitilan osalta yllapidon, sen toiminnallisen tason seka
kunnossapidon kiireysluokan mukaista toimintaa.



"Nurmeksen kaupunki — toimitilaa kayttotarpeiden mukaan”

Kaupunginhallituksen esitys paatoksentekoa varten
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Kaupunginhallituksen esitys toimitilaohjelmasta valtuuston paatokseksi

"Nurmeksen kaupunki — toimitilaa kayttotarpeiden mukaan”

Purettavat toimitilat (10 toimitilaa)

. Kyrontupa (tyhjillaén, ei kayttotarvetta)

. Keskusvarasto (Kaupungin varikko)

. Kotirinne A, B, C (vuokrattavia asuinhuoneistoja)
. Vanha Kyrola (vuokrattavia asuinhuoneistoja)

. Laakarintalo Il (toimistotiloja)

. Pompan nappi B (oppilasasuntola)

. Taimivarasto

. Rekulan navetta

Hyvarila

. Entinen leirintdalueen vastaanottorakennus (tai kayttdtarkoituksen muutos)
. Pehtoorirakennus (tai kayttotarkoituksen muutos)

nuRres
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Kaupunginhallituksen esitys toimitilaohjelmasta valtuuston paatokseksi

"Nurmeksen kaupunki — toimitilaa kayttotarpeiden mukaan”

Luovutaan toimitiloista (myydaan tai irtisanotaan vuokrasopimus, 12 toimitilaa)
. Vanha tekninen virasto (TEVI)

. Lehtovaaran koulu

. Kehakatu 15 as 6 (ryhmaperhepaivakoti)

. Maariankatu 4B (ryhmaperhepaivakoti)

. Nuorisotalo

. Karjalankatu 12 (toimistot, osakehuoneistot)

. Kotiniemen Dementiakoti

. Hyvarilanpuisto B6 (osakehuoneisto)

. Asunto Oy Karjalankatu 12 (liikehuoneisto)

. Nurmeksen Kultapossut (Hannikaisenkatu 15 as 1, osakehuoneisto)
. Nurmeksen Pankkikeskus (osakehuoneisto)

. Sahatavarakatos

nuRres



Toimitilaohjelma

Kaupunginhallituksen esitys toimitilaohjelmasta valtuuston paatokseksi

"Nurmeksen kaupunki — toimitilaa kayttotarpeiden mukaan”

Jatkosuunnittelua edellyttavat toimitilat (7 toimitilaa)

. Kaupungintalo (Kirkkokatu 14)

. Wanha Kauppalantalo

. Nurmeksen jadhalli

. Nurmesjarven koulu (Koulukatu 3)

. Keskustan koulu (Koulukatu 3)

. Nurmes-talo (Remontinjalkeisen kayton suunnittelu, sijaistilat remontin ajaksi)
. Paloasema
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Kaupunginhallituksen esitys toimitilaohjelmasta valtuuston paatokseksi

"Nurmeksen kaupunki — toimitilaa kayttotarpeiden mukaan”

Yllapidettavat

Nykyisen kayttotarkoituksen mukaan yllapidettavia toimitiloja 68.

Poistuvien (22 toimitilaa) yllapitokulut yht -342 000€/v, nettotuotto 15 500€/v
(Vuoden 2017 kustannusten mukaan).

nuRres
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Kaupunginhallituksen esitys toimitilaohjelmasta valtuuston paatokseksi

"Nurmeksen kaupunki — toimitilaa kayttotarpeiden mukaan”

Kustannukset 2019

Wanha Kauppalantalo 400 000

Kyrdntupa 30 000

Lehtovaaran koulu 100 000

Laamilan urheilukentta 250 000 (sis huoltorakennukset)
Rekulan paivakoti 200 000

Porokylan koulu 50 000

Nurmes-talo 600 000 01 \'\é

Valio 800 000 ’(
Pielispakari 400 000 Y\" 3 )
Porokylan leipomo 300 000 \(

Kuusikumpu 13 000

Kyréla 100 000

Toimintakeskus 7 000

Lamminkangas 400 000

Holjakka 45 000

Hyvarila/Entinen vastaanottorakennus 5 000

Kartanohotelli 7 500 w
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Kaupunginhallituksen esitys toimitilaohjelmasta valtuuston paatokseksi

"Nurmeksen kaupunki — toimitilaa kayttotarpeiden mukaan”

Kustannukset 2020

Wanha Kauppalantalo 400 000
Hannilan paivakoti 80 000
Kirkkokadun alakoulu 100 000
Kirkkokadun ylakoulu 25 000
Porokylan koulu 50 000
Nurmes-talo 1 400 000

Mottikatu 3 500 000 03 \'\é

Pielispakari 400 000 ’(
Kyréla 100 000 \,\" 3 )
Paloasema 100 000 \(

Laakarintalo 11 150 000

Pompannappi B 150 000

Lamminkangas 200 000

Kartanohotelli 7 500

Kurssikeskus 40 000
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Kaupunginhallituksen esitys toimitilaohjelmasta valtuuston paatokseksi

"Nurmeksen kaupunki — toimitilaa kayttdtarpeiden mukaan”

Kustannukset 2021

Jaahalli 130 000

Kirkkokadun ylakoulu 25 000
Keskustan koulu 550 000

Ikolan Konservointirakennus 50 000

Mottikatu 3 500 000 é
A5 W

Kyrdla 100 000 6
Paloasema 1 500 000 \,\" 3 )
Vesitorni 700 000 \(
Kartanohotelli 20 000

Kurssikeskus 40 000
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Kaupunginhallituksen esitys toimitilaohjelmasta valtuuston paatokseksi

"Nurmeksen kaupunki — toimitilaa kayttdtarpeiden mukaan”

Kustannukset 2022
Vanha TEVI 50 000
Keskustan koulu 730 000
Vesitorni 700 000
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