(&’ Metsanomistajat

POHJOIS-KARJALA

YHTEISM
OMISTUS



Yhteismetsa on tilojen yhteinen
metsaalue

®* Yhteismetsa on tilojen yhteinen alue, joka on
tarkoitettu kestavan metsatalouden
harjoittamiseen osakastilojen hyvaksi.

* Yhteismetsalain mukaan yhteismetsaa on kaytettava
ensisijaisesti kestavan metsatalouden
harjoittamiseen.

® Silla tarkoitetaan taloudellista, sosiaalista ja
ekologista kestavyytta. Kannattavaa
metsataloutta.
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Yhteismetsan osa kkalta

ovat osakastilojen
omistajat

® OSAKASTILOJA JA OMISTAIJIA VOIVAT OLLA ESIMERKIKSI:

® Yksin tai puolisonsa kanssa metsatilan omistavat
®* (Metsa- tai kiinteistd)yhtyma ja niiden omistajat
®* Kuolinpesan osakkaat, jotka omistavat tilan

° Osakaskuntelsto;fen omistajat muodostavat osakaskunnan, joka on
korkein paattava elin

® (Osakaskunta valitsee hoitokunnan, joka johtaa ja hoitaa yhteismetsan
kaytannon toimintoja

Harjoittaa kaytanndssa metsataloutta

Jarjestaa puunmyynnit ja metsanhoidon

"TYORUKKANEN"

voi olla myds toimitsija hoitokunnan sijaan

(hallintotapa voisi verrata asunto-osakeyhtién hallintotapaan)
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Yhteismetsa on tilojen

vhteinen metsaalue

®* Yhteismetsan osakkaat eivat suoraan omista
vhteismetsan aluetta, vaan he omistavat
Kiinteistoja, joihin yhteismetsaosuudet kuuluvat
—koska alue ei ole osakaskunnan omaisuutta, se ei ole
taseessa
®* Yhteismetsan aluetta ei voi kiinnittaa eika siihen
voi kuulua osuuksia yhteisiin (vesialueet)

®* Osakastilat, joihin yhteismetsaosuuksia kuuluu
voivat omistajat kiinnittaa vaikkapa lainan
vakuudeksi
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Yhteismetsaosuus kuuluu

osakaskiinteistoon

® Yhteismetsaosuus voi kuulua kantakiinteistoon

® Yhteismetsaosuus voi kuulua muuhun
kiinteistoon, esim. tontti

®* Yhteismetsaosuus voi kuulua ns. HAAMUTILAAN,
jolla ei ole maata, mutta siihen kuuluu
yhteismetsaosuus
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Yhteismetsa on tilojen
vhteinen metsaalue

Honkahuminan yhteismetsa
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Yhteismetsan osakaskunnan
omistamat kiinteistot

® Yhteismetsan osakaskunta voi omistaa

Kiinteistoja, joita ei ole liitetty yhteismetsan
alueeseen

®* Nama kayttaytyvat kuin "tavalliset” kiinteistot
elika niihin voi kohdistua lainanantajan
panttioikeuksia, niissa voi olla osuuksia yhteisiin
alueisiin

®* Hallinnoidaan kuin yhteismetsan aluetta
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Yhteismetsien

maara

® Yhteismetsia noin 340 kpl ja noin 25 OOO osakasta

® Pinta-ala yli 600.000 ha

® Uusia yhteismetsia syntyy vuodessa noin 20-50 kpl
® Pienin yhteismetsa 5,3 ha

® Suurin on Kuusamon yhteismetsa noin 90.000 ha

® Pohjois-Karjalan yhteismetsa 2100 ha (useassa kunnassa)
® Rumon yhteismetsa 2200 (valtimo)

¢ Kaatamon yhteismetsa 850 ha (Liperi)

® Mediaani yhteismetsan pinta-ala on 500 ha

® Keskiarvo on 2000 ha
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Yhteismetsien
jaottelua

® Asutus- ja isojakoyhteismetsat (Rumon
yhteismetsa)

® Suvun yhteismetsat
® Sijoittajien yhteismetsat
® Ns. siemenyhteismetsat

—Maakunnalliset (pohjois-Karjalan yhteismetss)
—Alueelliset (kunnat)
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Pohjois-Karjalan

vhteismetsa

i Yhteismetsaan liittyy
A Ry 2100 ha metsaalalla

@ Yksityiset metsanomistajat
33, joilla 1400 ha
e N Mhy 130 ha

AT o L N Metsahallitus 200 ha

Muita yhteis6ja yli 370 ha
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Joukkuehenkinen
metsanomistusmuoto

® Yhteismetsa on demokraattinen
metsanomistusmuoto.

® Se sopii hyvin sukupolvenvaihdoksessa

jaettavien kuolinpesien ja metsayhtymien
osakkaille.

®* Maakunnan ulkopuolella, kaupungeissa ja
taajamissa asuvat seka nuoret etta iakkaat
metsanomistajat voisivat olla kiinnostuneita
laajasta yhteismetsasta, jota hoidetaan
metsaammattilaisten voimin.
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Yhteismetsan
toimintaa ohjaa

® Yhteismetsalaki

® Ohjesaanto, metsasuunnitelma,
toimintasuunnitelma ja talousarvio

® Korkein paatosvalta osakaskunnan
Kokouksella

®* Hoitokunta tai toimitsija
® Palkatut toimihenkilot
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Yhteismetsan
toiminta

® Ensisijaisesti metsatalous

—Metsasuunnitelma ja hakkuusuunnite, joiden mukaan
toimitaan

—Puuta myydaan joka vuosi toimintasuunnitelman
asettamissa raameissa

®* Alueiden/tonttien vuokraus/myynti
® Maa-ainesten myynti

® Metsastystoiminta

®* Kamppien vuokraus

® Muut: esim. tuulivoima
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Ylijaama jaetaan osakkaille

®* Yksittainen osakas saa tulonsa yhteismetsasta
“"puhtaana kateen”.

®* Puukauppa- ja muista tuloista vahennetaan
yhteismetsan hallinto-, metsanhoito- ja muut
menot seka verot.

®* Nain muodostuva ylijaama tuloutetaan osakkaille
osaluvun maaraamassa suhteessa
osakaskunnan paattamalla tavalla.
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Yhteismetsan etuja ja riskeja

Parempi puun hinta ja metsat hyvassa
kunnossa

® Yhteismetsan koko tuo suuruuden ekonomian

tarjoamia etuja :INTENSIIVINEN METSAN
KASITTELY (tilan tyot kerralla)

—suurempina puukauppaerina ja parempana hintana
verrattuna yksittaisiin metsanomistajakohtaisiin
kauppoihin. (10.000 m3 vs. 100 m3)

—metsanhoidossa voidaan hyddyntaa suurempien

metsakokonaisuuksien (pakettina) logistiikkaetuja
metsaammattilaisten tekemana.

—Metsasuunnitelmaa toteutetaan 2>
®* Metsat pysyvat hyvassa kasvu- ja tuottokunnossa.
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KANNATTAA MUISTAA

* Ei endd OMAA metsii, vaan YHTEISMETSAA

—myyntipuuta ei voi ottaa enaa entisesta omasta
metsastq, joka on nyt yhteismetsas,

—kotitarvepuunotto vain hoitokunnan luvalla (polttopuuta,
joulukuuset, juhannuskoivut...).

®* Yleensa pihapiiri jaa yhteismetsan ulkopuolelle,
joten kannattaa jattaa itselleen omaa metsaa
muutama hehtaari pihan ymparilta, jos muun
metsadalueen vaikka liittaisikin yhteismetsaan.
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Byrokratia voi olla

haastavaa

®* Byrokratia rajoittaa jonkin verran pienien perustajia
—Jonkun on otettava vetovastuu vrt. yhtyma

* "Raskas” hallinto
—Perustaminen
—Osakaskunnan kokoukset
—Yhteismetsalaki, ohjesaanto
— Osakaskunta, hoitokunta vai toimitsija
— Kaksinkertainen kirjanpito, tuloslaskelma, tase, vuosikertomus
—Tilintarkastajat, jos isohko
— Alv-ilmoitukset (1/kk 1/3kk tai kerran vuodessa)
—\Veroilmoitus haastava (6 lomake ja 2 C)

°* PYSYVA RATKAISU, jota on vaikea perua ja saada
entinen metsa itselleen takaisin
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MUTTA etuja ON

® Hallinnon maaramuotoisuus tuo paatoksentekoon
selkeytta

® Kun yhteismetsaa perustetaan tai yhteismetsaan
liitytaan ei mene varainsiirto- eika luovutusvoittoveroa

® Yhteismetsien verotus on 28 %o
® Yhteismetsaomistus on osakkaille vaivatonta

® Perinnbnjaossa yhteismetsaosuudet ovat helposti
jaettavissa (vrt. metsatilat)

® Osakkaat saavat kerran tai kaksi vuodessa ylijaaman
jako-osuuden verottomana tililleen
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Yhteismetsaosuus

¢* Kiinteaa omaisuutta

® Voidaan omistaa ja luovuttaa ilman kantatilaa
— Osakaskunnan etuosto-oikeus
® Suuruus maarataan perustettaessa tai liityttdessa osuuksia vastaan
®* Osakkaan oikeudet riippuvaisia osuuksien maarasta
—Aé&nioikeus, oikeus ylijgdmaan
—Pienimman osuuden luovutusrajoitus

®* Yhteismetsien osuudet eivat ole vertailukelpoisia
keskenaan

® Osuuksia kaupataan harvoin - ei valttamatta markkina-
arvoa
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Yhteismetsaosuuden
arvon maarittely

®* Yleensa kokonaisarvomenetelma (kdaypéa arvo)
® Tilat arvioidaan samoin perustein

Esimerkiksi tila-arviot summa-arvomenetelmailli

®* Tarvittaessa tarkastustoimikunta arviointien
yhdenvertaisuuden toteamiseksi

®* Metsavahennykset siirtyy yhteismetsalle (osakkaan
osuus kasvaa, mahdollisesti spv ennen yhteismetsaan liittymista)

®* Tie- ja ojapoistot siirtyy yhteismetsalle
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Osakkaaksi liittyminen vai

suvun/sijoittajien
vhteismetsan perustaminen

®* Yhteismetsan osakkaaksi maanomistuksen myoéta:
— hankkii tilan,
— perintona tai lahjana tilan, johon kuuluu osuus yhteismetsaan.,

— liittaa tiluksensa ennestaan toimivaan tai perustettavaan
vhteismetsaan kiinteistonmuodostamislain 10 luvun mukaisesti,

— ostaa yhteismetsdosuuden irrallisena, (kiinteistokauppa)

® Vai perustetaanko aivan uusi suvun/sijoittajien
vhteismetsa?

® Liitettavien tilojen arvojen maaritys (summa-arvo/kokonaisarvon maéritys)
® Yhteismetsan muodostamistoimitus valtion varoin.
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Yleisin
menettelyt

® Jos tilakokonaisuus on pienehko, niin liittyminen
olemassa olevaan yhteismetsaan on perusteltua

® Jos suvulla on metsaa paljon, satoja hehtaareja, niin
®* Suvun yhteismetsan perustaminen varteenotettava vaihtoehto

® Jos on yhteishenkinen sijoittajaporukka,
® Laajentuva yhteismetsa voi olla kiinnostava
® Ostetaan lisamaita koko ajan

®* Alueellinen, jos riittavasti metsaa
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KIITOS
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