RAKENNUSJARJESTYKSEN UUSIMINEN

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

13.05.2025
RAKENNUSJARJESTYS

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 14 &:n seka uuden Rakentamislain (RakL) 17 §:n mukaan kun-
nassa tulee olla rakennusjarjestys.

Rakennusjarjestyksen tarkoitus on ohjata suunnitelmallista ja alueelle sopivaa rakentamista, kult-
tuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamista seka hyvan elinymparistdn toteutumista ja sailymista.
Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla kiinteistonomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuuttomia.

Rakennusjarjestys taydentdd rakentamislakia, sen nojalla annettuja asetuksia sekd kunnan voi-
massa olevia kaavoja.

Sen méaaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sijoittumista, rakennuksen
sopeutumista ympadristdon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun
ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamista seka muita naihin rinnastettavia paikallisia rakentamis-
ta koskevia seikkoja.

Nurmeksen kaupungin eri alueilla voidaan antaa erilaisia maarayksia.

Rakennusjarjestyksen keskeisia tavoitteita on alueiden omaleimaisuuden sailyttaminen.

Rakennusjarjestyksen maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asema-
kaavassa tai Suomen rakentamisméaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty.

LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Rakennusjarjestyksen uusiminen on tarpeen useasta syysta. Muuttunut lainsdadanto, suunnittelu-
tarvealueen paivitystarve seka saadut kokemukset nykyisesta rakennusjarjestyksesta ovat synnyt-
téneet tarpeen uusia rakennusjarjestys.

Rakennusjarjestysta laaditaan tilanteessa, jossa voimassa ja laadintatytn lakiperustana on edel-
leen voimassa oleva maankaytt6- ja rakennuslaki (MRL), mutta jolla tahdataan 1.1.2025 voimaan
tulevan rakentamislain kanssa yhteensopivan rakennusjarjestyksen laatimiseen. Rakennusjarjes-
tyksen laatimista ja ehdotuksen valmistelua on jatkettu uuden rakentamislain seka lain korjaussar-
jan aikana.

Nurmeksen kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on hyvaksytty Lieksan kaupunginvaltuustossa
30.1.2012 ja Nurmeksen kaupunginvaltuustossa 26.1.2012
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Vuoden 2025 alusta voimaan tuleva rakentamislaki edellyttdd kunnissa ja kaupungeissa rakennus-
jarjestyksen uusimista uuden rakentamislain mukaiseksi viimeistaan vuoden 2027 alussa.
Nykyinen rakennusjarjestys on ajalta, jolloin Lieksan ja Nurmeksen kaupungeilla toimi yhteinen
tekninen toimi.

Kuntaliitoksen myo6ta (Nurmes-Valtimo) Nurmeksessa on myés Valtimon kunnan rakennusjarjestys
vuodelta 2015.

Valtimolla kaytetddn nyt kuntaliitoksen jalkeen Nurmeksen ja Lieksan rakennusjarjestysta.

Voimassa oleva nykyinen rakennusjarjestys ei tule toimimaan rinnakkain uuden rakentamislain
kanssa, joten tavoitteena on, ettéa uusi Nurmeksen kaupungin rakennusjarjestys tulee voimaan yhta
aikaa rakentamislain kanssa 1.1.2025.

Nurmeksen kaupungin rakennusvalvonnan on kuitenkin varauduttava laatimisaikataulun venymi-
seen seka mahdolliseen valitukseen. Tall6in vanha rakennusjarjestys sailyy voimassa enintdan
1.1.2026 saakka niiltd osin, kuin se ei ole ristiriidassa uuden rakentamislain saadosten kanssa.

Rakentamislaki vastaa rakennusjarjestyksen osalta paapiirteittain nyt voimassa olevaa maankéayt-
t6- ja rakennuslakia.

Hallitus on antanut 19.9.2024 eduskunnalle esityksen rakentamislain muuttamiseksi (korjaussarija).
Hallituksen ehdotus: Seuraavat lait tulevat voimaan 1.1.2026:

Rakentamislaki 38 §: Rakennuksen vahahiilisyys

Rakentamislaki 38 a&: Hiilijalanjaljen raja-arvo

Rakentamislaki 61 §: Rakentamislupahakemus

Rakentamislaki 68 §: Kolmen kuukauden méaaraaika rakentamislupahakemuksen kéasittelylle

¢ Rakentamislupahakemukseen sovelletaan 1.1.2025 - 31.12.2025 valisena aikana alueiden-
kayttolain (132/1999) 131 §:4a (Maankaytto- ja rakennuslaki MRL 131 8).
Vuonna 2025 haetaan rakentamislupia MRL 131 8:n mukaista rakennuslupaa koskevilla vaa-
timuksilla.

Presidentti vahvisti 19.12.2024 Rakentamislain korjaussarjan:

Tama laki tulee voimaan 1 paivana tammikuuta 2025. Sen 38 §, 38a8§, 61 § ja 68 § sovelletaan
vasta 1 paivasta tammikuuta 2026. Rakentamislupahakemukseen sovelletaan 1 paivasta tammi-
kuuta 2025 lukien 31 paivaan joulukuuta 2025 alueidenkayttdlain (132/1999) 131 §.

Uudella rakennusjarjestyksella parannettaisiin saantelyn vaikuttavuutta erityisesti ilmastomuutok-
sen hillitsemiseksi ja siihen sopeutumiseksi, kiertotalouden edistamiseksi sekd rakentamisen paa-
tosten ja tietosisallon valtakunnallisen digitaalisuuden mahdollistamiseksi.

Rakennusjarjestyksessa huomioidaan mm. aurinkosahkojarjestelmat, ilma-vesi-lampdpumput, tuu-
livoimalat.

Rakennusjarjestyksen uudistamisessa paivitetddn Nurmeksen ja Valtimon alueen suunnittelutarve-
alueet.

Sisalldllisten tavoitteiden lisksi on tarkoitus selkeyttéda rakennusjarjestyksen maarayksia ja raken-
netta pyrkien ymmarrettaviin ja mahdollisimman yksinkertaisiin maarayksiin.

Rakentamislain muutokset tulee ottaa huomioon uudessa Nurmeksen kaupungin rakennusjarjes-
tyksessa.
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OSALLISET

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin rakennusjéarjestys saattaa
huomattavasti vaikuttaa seké viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Rakennusjarjestyksen uusimisen keskeisia osallisia ovat:

Kunnan kiinteistbnomistajat, asukkaat ja tyontekijat
Kunnassa toimivat yritykset, yhdistykset, seurat, jarjestot ja yhteisot
Kunnan eri hallintokunnat ja yhtitt

Naapurikunnat ja kaupungit

Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto

Pohjois-Karjalan ELY-keskus

Pohjois-Savon ELY-keskus

Vaylavirasto

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

Teknisten verkkojen haltijat

Museovirasto

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
[td-Suomen poliisilaitos

Metsahallitus

Puolustusvoimat

Liikenne- ja viestintavirasto (Traficom)
Vesialueitten haltijat

AIKATAULU, OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Rakennusjarjestyksen laatimismenettelysséd korostuu maankayttdé- ja rakennuslain yleisen linjauksen
mukaisesti vuorovaikutteisuus (MRL 15 8). Lain tarkoittamille osallisille tulee jarjestd& mahdollisuus osal-
listua rakennusjarjestyksen valmisteluun (MRL 62 8).

Rakennusjarjestyksen internetsivu on keskeisin tiedonvalityskanava. Hankkeen asiakirjat ovat koko
hankkeen ajan nahtavilla osoitteessa www.nurmes.fi/rakennusjarjestys

Liséksi paperiset asiakirjat ovat nahtévilla kuulutuksissa mainittuina aikoina Nurmeksen kaupungin Kir-
jaamossa, osoitteessa Kirkkokatu 14, 75500 Nurmes.

Kaikista rakennusjarjestykseen liittyvistd nahtavilla oloajoista ja muista mahdollisista vuorovaikutustilan-
teista ilmoitetaan internetissa kunnan sivuilla, ilmoitustaululla seka Yla-Karjalassa.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus lausua mielipide asiasta.
Pyydamme toimittamaan mielipiteet ensisijaisesti sdhkopostitse osoitteeseen kirjaamo@nurmes.fi.

Tavoitteena on, etta uusi rakennusjarjestys tulee voimaan alkuvuonna 2025.
YLEISOTILAISUUDET

Yleisotilaisuuksia liittyen uuteen Nurmeksen rakennusjarjestykseen ja rakentamislakiin on pidetty vuoden
2024 aikana yhteensa kolme tilaisuutta.
Yleisotilaisuuksista on tiedotettu erikseen Nurmeksen kaupungin verkkosivuilla ja Yla-Karjalassa.

Pidetyt yleiso- ja keskustelutilaisuudet:
e 20.3.2024: Nurmeksen Kauppalantalo, Nurmeksen Vanhan Kauppalan Asukasyhdistys
e 15.,5.2024: Nurmeksen Kauppalantalo,
e 22.5.2024: Kuntalaisten talo, Valtimo
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Rakennusjarjestyksesta ja rakentamislaista ei pidetty yleisotilaisuuksia marraskuun ja joulukuun aikana
2024. Perusteena oli, ettd Rakentamislain korjaussarjan kasittely ja sen hyvaksyminen oli joulukuussa
2024.

Kevaan 2025 aikana mahdollisesti pidettavista yleisottilaisuuksista tiedotetaan erikseen.
Nurmeksen kaupungin rakennusvalvonnan www.nurmes.fi/rakennusjarjestys on erillinen tiedote uudesta
rakentamislaista.

VALMISTELU, NAHTAVILLAOLOT JA PAATOKSENTEKO

Rakennusjarjestyksen valmistelusta vastaa Nurmeksen kaupungin rakennustarkastaja Tapio Rokkonen.
Valmistelun osalliset:
Nurmeksen kaupungin maankayttd, ymparistosuojelu ja kuntatekniikka.

Nurmeksen kaupungin rakennusjarjestysluonnos on ollut kaupunkirakennelautakunnan alaisena toimi-
valla lupajaostolla kasittelyssé 24.4.2024.

Rakennusjarjestysluonnoksesta on pyydetty lausunnot osallisilta. Rakennusjarjestys on ollut koko kasit-
telyajan nahtavilla osoitteessa www.nurmes.fi/rakennusjarjestys

Nurmeksen kaupungin rakennusvalvonta laatii luonnoksesta ehdotuksen, joka esitellaan kaupunkiraken-
nelautankunnan alaisena toimivalle lupajaostolle 23.10.2024.

Rakennusjarjestyksen ehdotuksen néhtaville asettamisesta paattdd Nurmeksen kaupunginhallitus ko-
kouksessaan 4.11.2024.

Ehdotus rakennusjarjestykseksi asetetaan julkisesti ndhtaville (MRA 6 8:n) mukaisesti 30 paivan ajaksi.
Jos ehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville (MRA 32 §).
Paatosvalta rakennusjarjestyksen hyvaksymisestéd on kaupunginvaltuustolla.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle seka niille viranomaisil-
le, kaupungin jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sitd pyytaneet ehdotuksen ollessa néhtavilla.

Rakennusjarjestysehdotuksen késittely 2025:

Ke 26.03.2025 § 11:

Nurmeksen kaupunginhallituksen kokous 17.3.2025 § 57:

Kaupunginhallitus paattda todeta, ettd Nurmeksen kaupungin rakennusjarjestyksen uusimisessa on ta-
pahtunut menettelytapavirhe Hallintolain 8 luvun 50 § eika sitd voida laittaa taytant6én Hallintolain 8 lu-
vun 53 § mukaisesti. Hallintolain 8 luvun 52 8:n mukaan se korjataan itseoikaisuna ja asia palautetaan
takaisin kasittelyyn lupajaosto — kaupunginhallitus — kaupunginvaltuusto.

Lupajaosto—paattaa asettaa rakennusjarjestysehdotuksen julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi ja pyytaa
siité lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa lueteltuilta viranomaisilta ja muilta tahoilta. Kun-
nan jasenella on myds mahdollisuus kommentoida rakennusjarjestysehdotusta.

Lausunnot ja ehdotusvaiheen palautustiivistelma:

Ehdotukset osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) ja rakennusjarjestyksesta oli nahtavilla 28.3 —
27.4.2025 seka koko uusimistydén ajan Nurmeksen kaupungin kirjaamossa ja kaupungin nettisivuilla
www.nurmes.fi/rakennusjarjestys

Mielipiteet ja lausunnot pyydettiin OAS:n s. 3 mukaisesti ja maaraaikaan (28.4.2025) mennessa tulleista
lausunnoista ja mielipiteista koottiin palautetiivistelma (29.4.2025).

Palautetiivistelma on néhtavilla Nurmeksen kaupungin kirjaamossa ja kaupungin nettisivuilla.
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Ehdotuksen viimeistely:

Jos saadut lausunnot ja muistutukset aiheuttavat muutostarpeita, viimeistellaan rakennusjarjestys lopul-
liseen muotoon. Jos muutokset ovat olennaisia, laitetaan ehdotus uudelleen nahtaville.

Ehdotusvaiheen jalkeen rakennusjarjestykseen on tehty pienid muutoksia, kuten oikeinkirjoitukseen liit-
tyvia korjauksia, rakennusjarjestyksen soveltamiseen liittyvia tarkennuksia seka rakentamislain muutok-
seen liittyvid huomioita.

Ehdotuksen hyvaksymiskasittely:
Lupajaosto—paattaa esittda kaupunginhallitukselle ja siitd edelleen kaupunginvaltuustolle hyvaksytta-
vaksi rakennusjarjestysehdotuksen.

MUUTOKSENHAKU

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaattksesta voi hakea muutosta valittamalla Itd-Suomen hallinto-
oikeuteen siten kuin kuntalaissa saadetaan.

RAKENNUSJARJESTYKSEN HYVAKSYMINEN, VOIMAANTULO

Nurmeksen kaupunki (kunta) voi maarata rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevassa paatoksessa,
etta paatos tulee voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman (MRL 202 §, RakL 24 §).

Voimaantulosta on tiedotettava noudattaen, mitad kuntalain 108 §:n sdadetaan. Kunnan ilmoitukset saate-
taan tiedoksi julkaisemalla ne yleisessa tietoverkossa.

Tavoitteena on, etté uusi rakennusjarjestys tulee voimaan kesalla 2025.
VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Rakennusjarjestysuudistukseen sisaltyy vaikutusten arviointi, jonka tarkoituksena on selvittda ennakolta
tarpeellisessa maarin rakennusjarjestyksen muutoksen toteuttamisen aiheuttamia ymparistovaikutuksia.
Arvioitavia vaikutuksia ovat esimerkiksi yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon mm. arvo-
kas kulttuuriymparistd, maisemaan, korjausrakentamiseen ja luonnon ympéaristoon kohdistuvat merkitta-
vat vaikutukset.

Osallisten esittamat ndkemykset huomioidaan vaikutusten arviointity0ssa.

Uuden rakentamislain ja rakennusjarjestyksen tiedottamiseen Nurmeksen kaupungin rakennusvalvonta
on panostanut yleisoétilaisuuksilla seka yleiseen tiedottamiseen mm. paikallislehdessa.

Kuntien rakennusvalvonta muuttuu merkittavasti 1.1.2025 voimaan tulevan rakentamislain myo6ta.
Uuden rakennusjarjestyksen laatimisessa vuorovaikutus on erittain tarkeaa.
Rakennusjarjestys on merkittdva maankayttoa ja rakentamista ohjaava kunnallinen saados.

Rakennusjarjestyksen kolmanteen vaiheeseen, ehdotukseen, on tehty muodollisia korjauksia ja teknisia
tarkastuksia seka lisayksia. (RakL 19 8)



TYOVAIHEET JA ALUSTAVA AIKATAULU:

1. OAS (Osallistumis- ja arviointisuunnitelma) helmikuu 2024.
o Nahtavilla 30 vrk
e Mahdollisuus jattada mielipide

2. LUONNOS, toukokuu 2024 1. luonnos lausunnoilla: 24.4.2024
e Nahtavilla 30 vrk
e Mahdollisuus jattaa mielipide 4.6.2024 mielipiteet

3. EHDOTUS, maaliskuu 2025 1. ehdotus lausunnoilla: Lupajaosto 26.03.2025
e Nahtavilla 30 vrk
o Pyytaa lausunnot
¢ Mahdollisuus jattaa mielipide

4. Rakennusjarjestys viimeistellaan lopulliseen muotoon
Kasittelyvaiheeseen vaikuttaa saadut lausunnot ja mahdolliset muutokset.

5. EHDOTUKSEN HYVAKSYMISKASITTELY 13.05.2025
Lupajaosto esittdaa ehdotuksen kaupunginhallitukselle ja siitd edelleen kaupunginvaltuustolle
hyvaksyttavaksi.

Lupajaosto—Kaupunginhallitus—Kaupunginvaltuusto

6. HYVAKSYMINEN KAUPUNGINVALTUUSTOSSA:
e Valitusaika 30 vrk
¢ Mahdollisuus valittaa Ita-Suomen hallinto-oikeuteen

7. KUULUTUS VOIMAANTULOSTA
UUDEN RAKENNUSJARJESTYKSEN NOUDATTAMINEN ALKAA

8. TIEDOKSIANTO
Kun rakennusjérjestys on hyvéaksytty, on ELY-keskukselle lahetettava viivytyksetta hyvaksymis-
ta koskeva paatds liitteineen seka jaljennds annetuista lausunnoista ja muistutuksista, jollei nii-
té ole hyvaksymista koskevassa paatoksessa tai sen liiteaineistossa riittdvasti selostettu (MRA
94 8).

Rakennusjarjestyksen voimaan tulemisesta toimitetaan ilmoitus ELY-keskuksen kirjaamoon
(MRA 95 §).

Yhteystiedot

Nurmeksen kaupunki
Rakennusvalvonta, Kirkkokatu 14, 75500 Nurmes

Rakennustarkastaja Tapio Rokkonen
puh. 04010 45720
tapio.rokkonen@nurmes.fi
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