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Ohjeiden tarkoitus

Rakentamistapa ohje koskee Nurmeksen Bomban matkailualueen
asemakaavamuutosaluetta Ritoniemen ja Hyvarilan kaupunginosiin.
Alue kasittda noin 61 hehtaaria. Asemakaavamuutos koskee Nurmek-
sen kaupungin Hyvarilan kaupunginosan korttelia 110, Ritoniemen
124 kaupunginosan kortteleita 2-10, 13, 15 ja 16 seka vesi-, satama-,
katu-, pysakdinti-, puisto-, virkistys- ja suojaviheralueita. Lisaksi ase-
makaava koskee vesialuetta kiinteistolla 541-411-172-2.

Rakentamistapaohje on asemakaavan muutoksen ja laajennuksen lii-
teasiakirja, joka esittda hyvaksyttavan rakentamistavan. Rakentamis-
tapaohjeet sisaltavat asemakaavan tavoitteita tukevia ja tdsmentavia
ohjeita, jotka muodostavat |lahtokohdan tarkemmalle toteutussuunnit-
telulle matkailua ja majoitustoimintaa palvelevilla uudisrakentamisen
alueilla. Ohjeella ei kuitenkaan ole valittémia oikeudellisia vaikutuksia.

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tarkoituksena on kehittaa
Bomban alueen matkailualuekokonaisuutta, elinvoimaa ja viihtyi-
syyttd. Kaavalla mahdollistetaan Bomba-Hyvarilda masterplan II 2035
-kehittamissuunnitelman tavoitteiden toteuttaminen.

Suojeltavaksi tunnistetut luontokohteet on esitetty luontoselvitykses-
sa.

Bomban alueella sijaitseva tsasouna. Kuva: Paula Lamminsalo, 2024.
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Alueen yleiskuvaus

Alueen nykyinen rakennuskanta on rakennettu padasiassa vuosina
1978-1990. Nykyisista rakennuksista alueelle rakennettiin ensimmai-
sena Bomba-talo. Lisdksi alueella on Bomba-talon kaakkoispuolella
kaksi rantalatoa, joiden rakennusajankohdaksi on arvioitu noin 1890-
1930.

Bomban matkailualueen rakentaminen on saanut alkunsa Bomba-ta-
lon ja siihen liittyvan karjalaiskylan rakentamisesta. Karjalaiskylan ja
siihen liittyvan majoitus- ja torialueen lisaksi alueen lansiosassa Ri-
toniemessa sijaitseva tsasouna muodostavat yhtendisen, perinteista
karjalaistyylista arkkitehtuuria edustavan kokonaisuuden.

Karjalaiskylan lansipuolella sijaitsee samaan aikaan rakennettu, mut-
ta tyylillisesti karjalaiskylasta poikkeava Ritopolku 5:n rivitalo-lo-
ma-asuntojen kokonaisuus.

Alueen keskiosassa on 1990-luvulla rakennettu kylpylahotelli, jota on

laajennettu merkittavasti vuosina 2017 ja 2024. Laajennuksien myo6ta
tyylillisesti kirjava kylpylahotellikompleksi muodostaa selkean kontras-
tin kaava-alueen muuhun rakennuskantaan. Rakennuskokonaisuus on
alueen muita rakennuksia merkittavasti laajempi ja korkeampi.
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Bomban talo ympaéristéineen. Kuva: Minna Halonen, 2024.

Kalevan hovin karjalaistyylisté arkkitehtuuria. Kuva: Minna Halonen, 2024.
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Rakentamista koskevat asemakaavamaaraykset

RM

RM-1

RM-2

RM-3

RM-4

RM-5

RM-6

RM-7

Loma-asuntojen korttelialue, jolle saa sijoittaa kytkettyja loma-asuntoja. Rakennusten julkisivujen
tehostemateriaalina tulee kéyttaa puuta tai rakennusten on oltava puuverhoiltuja.

Rakennukset saa kytked toisiinsa porrashuoneella tai katoksella. Yhtenaisia pitkia julkisivuja ei saa muodostaa,
julkisivuja tulee rytmittaa porrastuksin, materiaalein tai muilla keinoin.

Loma-asuntojen korttelialue, jolle saa sijoittaa enintdan kahden huoneiston loma-asuntoja. Asunnot saa kytkea
toisiinsa porrashuoneella tai katoksella. Rakennusten on oltava puuverhoiltuja.

Loma-asuntojen korttelialue, jolle saa sijoittaa kytkettyja loma-asuntoja.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Matkailua palvelevien kytkettyjen rakennusten korttelialue. Alue on tarkoitettu majoitustoimintaa varten.
Rakennusten julkisivujen tehostemateriaalina tulee kéyttéa puuta tai rakennusten on oltava puuverhoiltuja.
Yhtenaisia pitkia julkisivuja ei saa muodostaa, julkisivuja tulee rytmittda porrastuksin, materiaalein tai muilla
keinoin.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alue on tarkoitettu matkailua, virkistysta tai kulttuuria tukevia
urheilu-, palvelu-, myymala-, liike- ja toimistotiloja varten. Rakennusten julkisivujen tehostemateriaalina tulee
kayttaa puuta tai rakennusten on oltava puuverhoiltuja.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueella tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen seka muut
suoritettavat toimenpiteet on sopeutettava karjalaiskylan rakennusten ominaispiirteisiin, mittakaavaan,
materiaaleihin ja varisavyihin. Karjalaiskylan alkuperaisté rakennuskantaa tulee vaalia. Korjaus- ja muutostyét
tulee toteuttaa entistéden tai muulla rakennukseen ja ympéristédn soveltuvalla tavalla niin, ett& rakennuksen
arvojen mukainen luonne ja ominaispiirteet séailyvéat. Aluetta koskevista lupahakemuksista on pyydettava
museoviranomaiselta lausunto.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa ainoastaan saunarakennuksen ja sen yhteyteen
pienimuotoisia matkailua tukevia palvelutiloja. Rakennusten tulee olla puuverhoiltuja.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alue on tarkoitettu ensisijaisesti majoitustoimintaa varten.
Rakennusten tulee olla tummasavyisia ja padosin tai kokonaan puuverhoiltuja. Julkisivun tulee avautua Pielisen
suuntaan siten, etta valtetdan suurten yhtenéisten heijastavien lasipintojen muodostumista.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Rakennusten tulee olla tummasévyisia ja paaosin tai kokonaan puuverhoiltuja.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa enintaan 4 hirsirakennusta.
Rakennukset tulee toteuttaa siten, ettd nykyinen puusto sailytetaan. Rakennusten ja kulkuvaylien ulkopuolella
oleva puusto ja metsanpohja tulee sailyttaa. Alueelle ei saa toteuttaa ajoyhteytta.

Vesialue, jolle saa sijoittaa siirrettavia kelluvia majoitteita.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdan 20 k-m2 kokoisia yksittaisid majoitusrakennuksia tai -
rakennelmia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintédan 180 k-m2. Rakennukset tulee toteuttaa
siten, ettd nykyinen puusto sailytetaan.

Ohijeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa venevajoja.

[rr——————————

i Suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti huomattavan
sr-1 i f . . .. P o
———o—._.j arvokas. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutosty6t tulee toteuttaa entistaen tai muulla rakennukseen
ja ympéristéon soveltuvalla tavalla niin, ettéd rakennuksen arvojen mukainen luonne ja ominaispiirteet
sailyvat. Rakennusta koskevista lupahakemuksista on pyydettdv& museoviranomaiselta lausunto.
. :r-'z- ~™ Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennus tulee ensisijaisesti
- i

sailyttaa, mutta se voidaan korvata ymparistoon soveltuvalla uudisrakennuksella. Korjaus- ja muutostyét tulee
toteuttaa entistéen tai muulla rakennukseen ja ymparistodn soveltuvalla tavalla niin, etté rakennuksen arvojen
mukainen luonne ja ominaispiirteet sailyvat. Rakennusta koskevista lupahakemuksista on pyydettéava
museoviranomaiselta lausunto.

Alueen toteutuksessa on huomioitava Pielisen vesistotulvariski. Tulvariskialueilla on rakentamisluvan yhteydessa
esitettdva suunnitelma tulvariskin huomioon ottamisesta. Rakennuspaikka voidaan tarvittaessa tayttaa turvallisen
rakentamiskorkeuden tasolle.

RM, RM-1-, RM-2, RM-3, RM-4, RM-5, RM-6, RM-7, RA-1, RA-2 JA RA-3-KORTTELIALUEET

Kulkuvaylien ulkopuolelle jaavalla piha-alueella on pyrittava sailyttdmaan nykyinen puusto ja metsénpohja.
Istutettavan kasvillisuuden tulee olla kasvupaikalle ominaista, nurmialueita tulee valttaa.

Tontteja ei saa aidata, lukuun ottamatta matalaa kasvupaikalle ominaista kasvillisuutta.

Ulko-oleskeluun kéaytettévat piha-alueet ja parvekkeet tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta keskiéanitaso ei
niilla ylita paivaaikaan ohjearvoa 55 dB ja ydaikaan ohjearvoa 50 dB.



Asemakaava-alueen kaupunkikuvalliset tavoitteet

Rakentaminen sovitetaan yhteen alueen luonnonarvojen, maisemal-
listen arvojen ja Bomban karjalaiskylan kulttuurihistoriallisten arvojen
kanssa. Alueella pyritaan sailyttdmaan mahdollisimman paljon nykyis-
ta kasvillisuutta ja sovittamaan uudisrakentaminen ymparistédn mit-
takaavallaan, materiaaleillaan ja varityksellaan.

Alueelle rakentamisessa on otettava huomioon ja noudatettava olevan
rakennuskannan ja maiseman vallitsevia piirteita. Lisaksi kortteleiden

tulee muodostaa eheita kokonaisuuksia: saman korttelin rakennusten
tulee olla julkisivuiltaan selkeitd, materiaaliltaan yhtenaisia ja varisa-

vyiltéan keskenaan harmonisia.

Maiseman ominaispiirteet tulee pyrkia sailyttamaan. Uudisrakennuk-
set tulee sovittaa maastoon mahdollisimman vahin luonnonmukaisen
maanpinnan muokkauksin. Lisaksi rakennusten sijoittumista ohjaa
alueelle laadittu viitesuunnitelma.

KESTAVA RAKENTAMINEN

Alueen suunnitteluratkaisuissa tulee huomioida paitsi ekologiset nako-
kulmat myo6s kulttuurillinen kestavyys.

Rakentamisessa tulee pyrkia ekologiseen kestavyyteen muun muas-
sa materiaalivalinnoilla, rakentamistavoilla ja tilaratkaisuilla. Lisaksi
rakennuksien sijoittelussa pitdaa pyrkia pienilmaston ja auringonvalon
kannalta suotuisiin ratkaisuihin. Rakennusten suunnittelussa tulee
tutkia mahdollisuuksia aurinkoenergian hyédyntamiseen, ja tdhan on
varauduttava myds niiden teknisten jarjestelmien ja tilojen suunnitte-
lussa ja mitoituksessa.

Uudisrakentamisen tulee soveltua maisemaan ja sen ominaispiirteisiin
seka olemassa olevaan rakennuskantaan maiseman ja alueen kult-

tuurihistorian vaalimiseksi. Uudisrakentaminen saa edustaa arkkiteh-
tuurillaan omaa aikaansa tai edustaa perinnerakentamisen ratkaisuja.
Uudisrakennukset voivatkin vanhahtavalla ja karjalaisella tyylilla tay-

dentda Karjalaiskylaa korostaen alueen ulkomuseohenkista luonnetta
seka jatkaa rakennusperint6a. Alueen suunnittelun tulee tukea karja-
laisen rakennustavan sailymista.

MAISEMA

Matkailualueen maisemaa leimaa nykytilassa Pielisen rannallinen si-
jainti, paaosin puustoinen ja osin sulkeutunut rakenne, paikoin avoi-
met rantavyodhykkeet ja kontrastit ndiden valilla. Alueella korostuvat
kookkaat mannyt ja koivut seka pihapuiden, kuten esimerkiksi pih-
lajan, ndkyvyys. Alueella tehdystda maisemaselvityksessa on todettu,
ettd nykytilassa metsdiset ja puustoiset alueet tekevat Bomban mat-
kailualueen maisemasta yhtendisen (Sitowise Oy, 2024). Olemassa
olevan puuston sailyttaminen on maiseman sailymisen kannalta oleel-
lista. Erityisesti rantojen puusto on maiseman kannalta herkkaa, ja
ranta-alueet maisemallisesti arvokkaista. Puuston sailyttdmiseen on
kiinnitettdva erityista huomiota rannan ldheisyydessa rakennettaessa.
Koko alueella tulee erityisesti varttuneita ja kookkaita mantyja, koivu-
ja ja haapoja saastaa.

KORJAUS- JA MUUTOSTOIMENPITEET

Karjalaiskylan kulttuurihistorian ja koko suunnittelualueen maise-
ma-arvojen sailyttaminen vaatii sen erityispiirteiden huomioimisen
rakennusten mahdollisen korjaamisen yhteydessa. Maiseman ja kult-
tuurihistoriallisten arvojen sailyttaminen edellyttaa eri aikakausien ja
rakennustyyppien ominaispiirteiden tunnistamista ja naiden vaalimista
korjaamisessa.

Alueella on seka sr-1 etta sr-2 merkinnalla suojeltuja rakennuksia.
Sr-1-merkinta kieltaa rakennuksen purkamisen ja edellyttaa korja-
us- ja muutostdiden toteuttamisen entistaen tai rakennukseen ja sen
ymparistdon soveltuvalla tavalla. Sr-2-merkinta kehottaa ensisijaises-
ti sailyttdmaan rakennuksen. Asemakaavamerkinnat tukevat alueen
kulttuurihistoriallisen arvon sailymista.



Erityisesti karjalaiskylan ymparistd on tunnistettu muutosherkak-

si rakennetun ympariston selvityksessa (Sitowise Oy, 2024). Alueen
rakennusten sailyttdminen, kunnossapitaminen ja alkuperaisten
ominaispiirteiden vaaliminen on perusteltua maiseman kulttuuriym-
paristdkokonaisuuden sailymiseksi. Ympardivien rakennusten korja-
us- ja muutostydt on suoritettava alueen ominaispiirteet huomioiden.
Erityistd huomiota tulee kiinnittaa esimerkiksi vesikaton materiaaliin
ja muotoon, koko rakennuksen varitykseen ja materiaalivalintoihin,
ikkunoiden ja ovien muotoon ja materiaaleihin seka ikkunoiden puite-
jakoihin.

Karjalaiskyld ilmentda Raja-Karjalan vaikutteita ja Karjalan evakkojen
kotiseutu- ja perinnety6td. Karjalaisarkkitehtuurille ominaista on mm.
Bomban talossa ja Kalevalan hovissa esiintyvat koristeaiheet. Naiden
rakennusten ymparistéa on taydennetty matkailua palvelevilla raken-
nuksilla, joiden tumma julkisivusavy ja rakennusrungon ja vesikaton

muoto jaljittelevat perinteista karjalaisarkkitehtuuria.

SITOwISe



Rakentamista koskevat yleisohjeet

Rakennussuunnitelmat tulee luonnosvaiheessa hyvaksyttaa rakennus-
valvonnassa.

RAKENNUSTEN MITTASUHTEET

Rakennusten perusmuoto alueella on suorakulmainen. Ohjeellinen
rakennuksen muoto on pitka ja kapea. Tata muotoa rikkovat massat,
kuten esimerkiksi L-malli, ei ole sallittu. Rungon muodossa raken-
nuksen pitkan sivun on erotuttava selkedsti, jotta rakennus sopeutuu
maisemassa mittasuhteiltaan vanhaan rakennuskantaan.

Esimerkki sallituista rakennusrungon
mittasuhteista

Esimerkkejé kielletyistd rakennusrungon malleista

RAKENNUSTEN SIJOITTUMINEN

Rakennus tulee sijoittaa asemakaavassa maaratylle rakennusalalle.
Ellei asemakaavassa ole muutoin maaratty, rakennusten on oltava
vahintdan 4 metrin etdisyydella tontin rajasta. Rakennusten etdisyys
tonttien valilla on vahintaan 8 metria.

Rakennuksen sijainti maaraytyy aina tontin omien olosuhteiden mu-
kaan. Sijoittelussa tulee pyrkia mukauttamaan rakennus maastoon

siten, ettei keinotekoista maaston muokkausta tarvita. Uudisraken-
tamisen mittakaavan tulee sopia rannan mittakaavaan ja maisemaa
suojaavaa rantapuustoa tulee sailyttaa.

JULKISIVUT

Julkisivujen toteutustavoista annetaan tassa rakentamistapaohjeessa
seka yleisia ohjeita etta osa-aluekohtaisia ohjeita.

Alueen paaasiallinen julkisivumateriaali on puu: julkisivuverhoilut ovat
padosin lautaa tai hirtta. Julkisivuverhoilussa suositellaan vaakasuun-
taista ratkaisua. Poikkeukset on eritelty osa-aluekohtaisissa ohjeissa.

Hirsia kaytettaessa profiilin on oltava kulmikas, esimerkiksi massii-
vihdylahirsi tai lamellihdylahirsi. Hirsien liitokset saa toteuttaa seka
pitka- etta lyhytnurkkaliitoksin tai lohenpyrstéliitoksin.

Yksittaisissa rakennuksissa tulee olla yksi selkea paajulkisivuvari. Kyt-
ketyissa rakennuksissa julkisivusavyjen vaihtelu on sallittua estamaan
yhtenadisten pitkien julkisivupintojen muodostumisen. Julkisivut voi-
daan joko peittomaalata tai kasitella kuultavin varisavyin. Julkisivuva-
ritys tulee sovittaa luontevaksi ja ymparistéonsa soveltuvaksi kokonai-
suudeksi, joka huomioi niin ympardivan luonnon kuin olemassa olevan
rakennuskannan. Julkisivun varitys tulee hyvaksyttaa rakentamisluvan
yhteydessa.

Uudisrakennusten julkisivuissa tulee kayttaa alueelle tyypillisia varisa-
vyja, jotka on ohjeellisesti maaritelty variohjeeseen. Samoin vanhojen
rakennusten korjausmaalauksessa ja -pintakasittelyssa tulee nou-
dattaa vanhoja savyja. Puujulkisivujen tulee olla paaasiassa tumman
savyisia, mutta maaritellyilld osa-alueilla vaaleamman savyiset puu-
julkisivut ovat myds sallittuja.

Julkisivujen yksityiskohdissa, kuten esimerkiksi kaiteissa, karmeissa,
ovissa, smyygeissa, nurkka- ja peitelaudoissa sekda muissa julkisivue-
lementeissa, voi kayttda variohjeen mukaisia tehostevareja osa-alue-
kohtaisten ohjeiden mukaisesti.

Rakennusten julkisivuaukotuksen tulee soveltua ymparistéénsa. Suu-



ret aukotukset suositellaan toteutettavaksi rakennusten ja rivitaloyk-
sikkdjen lyhyilla sivuilla. Suuria yhtenaisia lasipintoja tulee kuitenkin
valttaa. Pitkien sivujen julkisivuaukotus suositellaan toteutettavan
pienimittakaavaisempana yhtendisempien julkisivujen saavuttamisek-
Si.

Julkisivupintaa saa jasennella hirsijulkisivuissa foljareilla ja lautajul-
kisivuissa pystysuuntaisilla peite- tai koristelaudoilla. Jaon tulee olla
harmoninen ja tasan yhta suuriin osiin julkisivulla.

VARIOHIJE

Uudisrakennusten julkisivuissa tulee kayttaa alueelle tyypillisia varisa-
vyja, jotka on ohjeellisesti maaritelty variohjeeseen. Samoin vanhojen
rakennusten korjausmaalauksessa ja -pintakasittelyssa tulee nou-
dattaa vanhoja savyja. Puujulkisivujen tulee olla paaasiassa tumman
savyisia. Asemakaavassa ja osa-aluekohtaisissa ohjeissa maaritellyilla
alueilla puujulkisivujen tulee olla tumman savyisia. Muualla myds vaa-
leamman savyiset puujulkisivut ovat sallittuja.

Julkisivujen yksityiskohdissa, kuten esimerkiksi kaiteissa, karmeissa,
ovissa, smyygeissd, nurkka- ja peitelaudoissa seka muissa julkisivue-
lementeissa, voi kayttda variohjeen mukaisia kontrastivareja kortteli-
kohtaisten ohjeiden mukaisesti.

Ohjeessa maaritellyt varit perustuvat alueella perinteisesti esiintyviin
vareihin. Ohjeessa ei ole maaritelty tarkkoja varikoodeja naille sa-
vyille. Varsinaiset varisavyt tulee maaritella tapauskohtaisesti ympa-
réivaan rakennuskantaan soveltuvaksi. Rakennuspaikalla on tehtava
koemaalaus ennen varsinaista maalausta riittavan suurelle lopulliselle
maalausalustaa vastaavalle pinnalle.

VESIKATTO

Alueella vallitseva kattotyyppi tulee olla harjakatto. Mahdolliset poik-

Julkisivujen pdéavérit, tummat sévyt

Julkisivujen péévaérit, vaaleat sdvyt

Julkisivujen tehostevérit

SITOwISe



keukset ja lisdsaanndt on esitetty osa-aluekohtaisessa ohjeessa.

Raystaslinjojen tulee alueella olla paaasiallisesti julkisivulinjasta sel-
keasti eteenpain tyontyvat. Ohjeellisena raystaspituutena voidaan
pitédd 500 mm. Pienissa ulkorakennuksissa raystaan pituus voi olla
pienempi. Erikseen maaritellyissa kortteleissa voi my&s olla raystaslin-
jaa pidemmalle ulottuvat tuulilaudat. Raystaat suositellaan toteutetta-
van avoraystdina alueen olemassa olevaan rakennuskantaan sopeutu-
misen vuoksi.

Suositeltavia kattomateriaaleja ovat muun muassa huopakate, bitumi-
kermi seka pelti. Yleisesti kattojen varitys ohjeistetaan tummaksi.

Rakennusten katoille on mahdollista sijoittaa aurinkokeraimia ja -pa-
neeleja, jos ne sovitetaan osaksi arkkitehtuuria. Tarkemmat ohjeet
naiden sijoitteluun on maaritelty tekniset laitteet -osiossa.

OO

1:1,25
Esimerkkejé kattokaltevuuksista, joihin viitataan myéhemmin osa-aluekohtaisissa ohjeissa.

1:1,5 1:2

PARVEKKEET JA TERASSIT

Parvekkeen saa sijoittaa rakennusyksikdn lyhyelle julkisivulle. Parve-
kekaiteiden on oltava rakenteeltaan ja ilmeeltaan keveita sopeutuen
muuhun julkisivuun. Parvekkeet saavat olla joko rakennuksen rungos-
ta ulos tyonnettyja tai sen sisdaan vedettyja. Pienissa rakennuksissa
ulos tyoéntyvia parvekkeita ei kuitenkaan saa lasittaa.

PERUSTUKSET

Alueen perustustavat ovat riippuvaisia maastosta ja rakennustavas-
ta. Betonisokkeliratkaisuissa varityksen tulee olla neutraali. Korkeita
betonisokkeleita tulee valttaa: sokkelin ohjekorkeus maanpinnasta on
30-60 cm. Rinneratkaisut tehdaan tapauskohtaisesti. Varsinkin pienis-
sa, 1-kerroksisissa, rakennuksissa rinnemaastossa pilarien kayttd voi
olla perusteltua. Kytketyissa rakennuksissa rakennusmassoja suositel-
laan porrastamaan rinnemaastoa mukailevasti.

TEKNISET LAITTEET

Lampdpumppujen ulkoyksikot tulee sijoittaa julkisivuissa mahdollisim-
man huomaamattomaan paikkaan ja ne tulee sovittaa rakennuksen
ulkoarkkitehtuuriin. Laitteen sijoitus tulee esittda rakentamislupapiir-
roksissa.

Rakennuksiin saa tehda tulisijoja.

Mahdollisten aurinkokerdinten ja -paneelien sijoittuminen tulee esittaa
rakentamislupapiirroksissa. Nama tulee sovittaa luontevaksi osaksi ra-
kennusten ulkoarkkitehtuuria tai sijoittaa maisemassa niin, etteivat ne
erotu siita lilaksi. Rakentamislupaa edellytetaan niin uudisrakennus-
kuin peruskorjauskohteissa. Luvan yhteydessa pyydetdaan lausunto
museoviranomaiselta ja ELY:Ita.

Rakennusten julkisivuissa aurinkopaneelit tulee sijoittaa ensisijaisesti



rakennusten katoille. Koko kattopinta-alaa ei saa ottaa aurinkopanee-
lien kayttdédn. Aurinkopaneelien varityksen tulee sopeutua vesikaton
varitykseen. Sr-merkityissa rakennuksissa aurinkopaneelit tai -kerai-
met ovat mahdollisia, jos ne voidaan asentaa niin, etteivat ne vaikuta
rakennusten kaupunkikuvalliseen arvoon: paneelit tai kerdimet eivat
saa muuttaa rakennukselle ominaista ulkondkda tai historiallista il-
metta. Sr-merkittyjen rakennusten muutostoimenpiteet ovat luvanva-
raisia ja edellyttdvat museoviranomaisen lausuntoa.

AJONEUVOLIITTYMAT

Ohjeelliset ajoneuvoliittymien paikat on esitetty kaavassa. Kullekin
tontille on Iahtékohtaisesti osoitettava yksi ajoneuvoliittyma. Asfal-
toiduilla tiealueilla liittyma paallystetdaan tontin rajalle asti. Liittyman
enimmaisleveys on paaasiassa 5 metria.

PIHA-ALUEET JA KULKUVAYLAT

Pihojen ja kulkuvaylien rakentamisen tulee tukea alueen maiseman
ominaispiirteiden sailymistd. Rakentaminen tulee toteuttaa mahdolli-
simman vahin maastonmuokkauksin. Erityisesti nykyisen puuston ja
muun kasvillisuuden sailyttamiseen tulee kiinnittda huomiota.

Sailytettavat puut tulee suojata huolellisesti rakentamisen aikana. Ra-
kentamisen sijoittelussa tulee huomioida myo6s alueella sailytettavien
puiden juuriston sailyminen vahingoittumattomana riittavan laajalta
alueelta.

Istutettavan kasvillisuuden tulee olla kasvupaikalle ominaista. Paa-
asiassa nurmialueita tulee valttaa eika laajoja nurmialueita sallita.
Mahdolliset suppeat oleskelunurmet tulee olla kasvillisuudeltaan moni-
muotoisia ja suosia kukkivia lajeja (kuten apila). Istutettavilla alueilla
tulee huomioida kasvillisuuden kerroksellisuus ja monilajisuus. Kasvi-
valinnoissa tulee suosia kotoperaisia ja alueelle tyypillisia lajeja eika
haitallisia vieraslajeja sallita. Leikki- ja oleskelualueiden alueella ja

niiden lahiymparistéssa myrkylliset lajit on kielletty.

Myds uusien kulkuvaylien tulee sopeutua maisemaan ja polveilla
mahdollisimman luontevasti olevien maastonmuotojen mukaan. Tassa
huomioitavaa on vaylien leveys ja pintamateriaali. Pintamateriaalien
kaytosta ohjaa osittain asemakaava maaritellen saako reittia asfaltoi-
da vai ei. Piha-alueilla ja kapeilla kulkuvaylilld tulee suosia luonnon-
mukaisia materiaaleja, kuten kivituhkaa, hiekkaa, soraa tai luonnon-
kivea. Betonikiveysta ei sallita.

Pihoja tai muita ulkoalueiden osia ei tule lahtokohtaisesti aidata. Kui-
tenkin sallitaan perinneaitojen, kuten esimerkiksi riukuaitojen, kayttd
tukemaan alueen ulkomuseohenkista luonnetta. Lisaksi mahdolliset
leikkipaikat voidaan turvallisuussyista aidata. Aitamateriaalin ja -varin
tulee sopeutua ympardivaan maisemaan ja arkkitehtuuriin. Piha-aluei-
ta voidaan rajata matalin istutuksin ja alueelle luonteenomaisin lajein,
joten esimerkiksi tuija-aidat eivat ole sallittuja.

Tarkemmassa suunnittelussa tonteille on esitettava riittavat lumitilat.
Lumitilat tulee sijoittaa tonteille paikkoihin, joihin ne voidaan luonte-
vasti aurata. Aurattu lumi ei saa estdaa sade- ja sulamisvesien valu-
mista hulevesijarjestelmaan tai tulvareitille.

JATEHUOLTO

Alueen jatehuoltotilat osoitetaan korttelikohtaisesti. Jatehuoltotilan
sijainti tulee kayda ilmi asemapiirroksessa. Jatehuoltotilojen tulee so-
peutua muihin korttelin rakennuksiin.

LAHIVIRKISTYSALUEET

Sahatien eteldpuolella on virkistysalue ns. Lystirinne, missa nykyisin
on mm. kuntoportaat ja talvella pulkkamaki. Alueella sijaitsee pilaan-
tuneita maita. Maanmuokkausta eika rakentamista saa suorittaa ilman
ymparistéonsuojeluviranomaisen hyvaksymia pilaantuneen maaperan



selvityksia ja kunnostussuunnitelmia.

Virkistysalueille suoritettavissa toimenpiteissa on otettava huomioon
alueen virkistysarvo ja maisemakuvallinen kokonaisuus. Valaistuk-
sen ja kaytettdvien materiaalien tulee sopia alueen yleisiimeeseen, ja
olevaa puustoa ja kasvillisuutta tulee pyrkia sailyttamaan. VL-alueilla
oleva puusto ja metsanpohja tulee sdilyttaa siten, etta sallitaan vain
maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

VALAISTUS

Alueen ulkovalaistuksen tulee olla hillitty ja maisemaan sopiva, ja
tarpeettoman voimakasta valaistusta tulee valttda. Uusi valaistus
alueella tulee toteuttaa mahdollisuuksien mukaan saman valaisinper-
heen valaisimilla. Nykyiselldan alueella on kdytéssa muun muassa pal-
lomaisia ja lyhtymaisia valaisimia. Uusien valaisintyyppien tulee sopia
yhteen alueella olemassa olevien valaisimien kanssa. Rakenteisiin
kiinnitettavia valaisimia voidaan kayttaa rakennusten sisaankayntien
ja kulkuvaylien valaisemiseksi. Rakenteisiin kiinnitettavat valaisimet
tulee esittad suunnitelmassa rakentamislupaa haettaessa. Piha-alueil-
la tulee kayttaa tunnelmallisia haikaisemattémia valaisinratkaisuja.

RAKENNUSTEN JA TONTIN KORKEUSASEMAT

Yleisesti rakennusten lattiat tulee tehda vahintaan 0,5 m tontin ka-
dunpuoleisten nurkkapisteiden koron ylapuolelle. Mahdollisten auto-
suojien lattiat suositellaan tehtavaksi alemmaksi.

Yleinen ajoliittymien kaltevuus alueella on 3-5%.

Rakennusten rinteeseen sovittamiseen on kiinnitettava erityista huo-

miota. Yhtd majoitusyksikkda suuremmissa rakennusmassoissa suosi-
tellaan rakennusmassan porrastamista rinnemaastossa. Pengertamis-
ta tulee valttaa.

Ranta-alueilla rakennuksen alimman lattiatason korkeusaseman tulee
olla vahintaan 1,0 metria kerran 50 vuodessa toistuvan ylivedenkor-
keuden ylapuolella. Rakennuksen salaojakerroksen on sijoituttava
ylimman mahdollisen vedenpinnantason ylapuolelle. Lisaksi on huomi-
oitava aaltoiluvara ja mahdolliset tulvat.

HULEVEDET

Kaavamuutoksen yhteydessa alueelle on laadittu hulevesiselvitys ja
-hallintasuunnitelma, jossa ohjeistetaan korttelikohtaisista huleve-
sien hallintaratkaisuihin, mika on huomioitava alueen toteutuksessa.
Alueen uudisrakennusten rakennussuunnitelmiin tulee sisaltya hule-
vesien kasittelysuunnitelma, joka on esitettava asemapiirustuksessa
rakentamislupaa haettaessa. Rakennussuunnitteluvaiheessa tulee
huomioida myds rakentamisen aikainen hulevesien hallinta.

Pihoilla, kulkuvaylilla ja pysakdintiin kaytettavilla tonttien osilla tu-

lee kdyttaa mahdollisimman hyvin vetta lapadisevia pintamateriaaleja,
kuten esimerkiksi kivituhkaa, hulekivia ja kiveyksia leveilla saumoilla.
Asfaltoitavien pintojen tulee olla mahdollisimman vahaisia. Pihan tulee
kallistua rakennuksista poispain. Tonttien kattovedet on ensisijaisesti
imeytettava pohjavesiolosuhteiden salliessa.

LINTUTURVALLISUUS

Rakennusten aukotuksessa tulee valttaa esteettomia nakymalinjoja
rakennusmassojen lapi.

Rakennusten ulkovalaistus tulee suunnata paaosin alaspain julkisivus-
sa.

ALUEEN NIMISTO

Alueen nimistdn suunnittelussa tulee valittya paikallishistorian vaiku-
tus.



HIRSITALOJEN LISAERISTAMINEN

Lisaeristys voi hirsitaloissa olla tarpeen rakennusten energiatehok-
kuusdirektiivin vaatimusten vuoksi, ja se voidaan toteuttaa joko
ulko- tai sisapuolelta. Rakennusteknisesti varmempi ja usein suosi-
teltavampi ratkaisu on ulkoinen eristys, mutta se asettaa haastei-
ta hirsijulkisivun sailymiselle. Ulkopuolisessa eristyksessa vanhojen
nurkkasalvosten eristdminen vaatii usein niiden poistamista ja nurk-
kaliitosten varmistamista suurilla ruuveilla rakennesuunnittelijan oh-
jeiden mukaisesti.

Lisderistyksissa ensisijaisesti suositellaan ylapohjan lisderistysta, kos-
ka sen vaikutus rakennuksen arkkitehtuuriin ja siten kulttuuriperinnén
sailymiseen on vahaisempi. Kaikki lisaeristystyot tulisi teettaa ammat-
tilaisella, jotta vanhat hirsirakenteet suojataan asianmukaisesti.

SITOwISe



Osa-aluekohtaisia ohjeita

KARJALAISKYLAN YMPARISTO
Ohje koskee rakennuksia RA-2- ja RM-3-alueilla korttelissa 18 ja 19.

RM-3-alueella uudisrakentaminen seka rakennuksiin kohdistuvat muu-
tostydt ovat rakentamisluvanvaraisia. Lupakasittely edellyttéaa museo-
viranomaisen lausunnon.

Karjalaiskylan ymparistdon tulee muodostaa maisemaan sopiva ja
arkkitehtuuriltaan ehea kokonaisuus. Julkisivuvarityksen tulee olla
tummaa puuta. Harjakattojen tulee olla symmetrisia, ja niiden ohjeel-
linen kaltevuus on noin 1:1,25-1:2,0. Raystaiden tulee olla pitkat, ja
tuulilaudat saavat yltaa raystaslinjaa pidemmalle. Rakennuksissa on
sallittu vahaisissa maarin tehostevarit julkisivujen yksityiskohdissa,
kuitenkin niin etta ne taydentavat ilmeellaan luontevasti Karjalaisky-
lan ymparistda. Lisaksi julkisivuaukotuksessa tulee ottaa huomioon
koko Karjalaiskylan alueen kaupunkikuvallinen ilme.
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Taydentyvén Karjalaiskyldn ympéariston sijoittuminen alueelle
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KARJALAISKYLAN YMPARISTO: ra-alue

Ohje koskee enintaan 20 k-m2 kokoisia majoitusrakennuksia

RM-3-korttelialueen nro 18 ra-alueella. RM-3 -alueella uudisrakenta-
minen seka rakennuksiin kohdistuvat muutosty6t ovat rakentamislu-
vanvaraisia. Lupakasittely edellyttad museoviranomaisen lausunnon.

Viitesuunnitelmassa rakennuksia nimetdan glamping-madkeiksi. Raken-
nusten tulee muodostaa keskenaan ehea kokonaisuus.

Yleisohjeesta poiketen rakennusten kattomuoto on vapaa. Myds ylei-
sohjeesta poikkeavat lyhyemmat raystaat ja raystaattémat ratkaisut
ovat sallittuja. Lisaksi raystaslinjaa pidemmalle ulottuvat tuulilaudat
ovat sallittuja.

Julkisivuverhoilussa saa kayttaa tumman puun lisaksi vaaleampia
puun savyja. Julkisivuverhoilun tulee olla vaakasuuntainen. Myds paa-
nu on sallittu julkisivumateriaali.

Karjalaiskyldn ja kylpyléhotellin véliin jéavan ra-alueen sijoittumminen alueelle

SITOwISe



HOTELLIT

Paaasiallinen julkisivumateriaali uudessa hotellirakennuksessa kortte-
lissa 115 on puu, ja julkisivuverhoilu voi olla esimerkiksi laudoitusta,
rimoitusta tai paanua. Julkisivusavyn tulee olla tumma. Mahdollisten
muiden materiaalien on sovelluttava toisiinsa ja muodostettava har-
moninen kokonaisuus rakennuksessa. Julkisivujen yksityiskohdissa on
sallittu tehostevarit. Jos julkisivuun osoitetaan suuria lasipintoja, eivat
ne saa olla heijastavia Pielisen suuntaan.

Alueen yleisohjeesta poiketen tarkkaa kattomuotoa ei ole maaritelty,
ja myos raystasratkaisut ovat vapaampia kuin alueen muissa raken-
nuksissa. Suositellaan kuitenkin, etta vesikatto tai raystaslinja tulee
selkedksi osaksi julkisivua, eli esimerkiksi lyhytraystaiset lapekatot
eivat ole sallittuja. Vesikatto suositellaan variltdan tummaksi yleisoh-
jeen mukaan.

Olemassa olevan kylpylahotellin laajennuksen korttelissa 18 tulee
muodostaa harmoninen kokonaisuus. Karjalaiskylan puoleisen uuden
julkisivun elementteja on mahdollista sovittaa ymparistéénsa tum-
mansavyiselld puuverhoilulla.

Hotellien ja niiden laajennusten sijoittuminen alueelle
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PALVELURAKENNUKSET
Ohje koskee RM-2-alueiden rakennuksia kortteleissa 18-21.

Matkailua palvelevien julkisten rakennusten julkisivujen tulee olla
puuta tai puun tulee toimia julkisivussa ndakyvana tehostemateriaali-
na. Julkisivuverhoilun saa toteuttaa joko vaaka- tai pystysuuntaisena.
Julkisivuissa on sallittu variohjeessa maaritellyt tummat seka vaa-
leat puunsavyt etta tehostevarien kayttd. Rakennukset tulee toteut-
taa harjakattoisina, mutta harjan muotoa saa varioida. Suuremmat
avaukset julkisivuissa tulee jakaa pienempiin osiin.
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Esimerkkejé sallituista harjakattojen variaatioista
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RIVITALOT JA KYTKETYT RAKENNUKSET

Ohje koskee rakennuksia RM-1-, RA-1- ja RA-2-korttelialueilla (pl.
Kokonniemen alue).

Rivitalojen ja kytkettyjen rakennusten massan kokonaisuus saa pol-
veilla, mutta perusyksikdén on oltava suorakulmainen.

Rakennukset tulee toteuttaa harjakattoisina, mutta harjan suunta on
vapaa. Harjan kaltevuus voi olla alueen yleisohjeesta poiketen loivem-
pi, esimerkiksi 1:3-1:3,5.

Julkisivuissa saa kayttaa seka tummia etta vaaleita puunsavyja. Myoés
variohjeen mukaisten tehostevarien kaytté on sallittu. Julkisivupinnan
saa jakaa osiin kayttamalla eri julkisivusavyja, mutta varien on sovit-
tava yhteen. Suurten yhtenaisten julkisivujen muodostuminen tulee
estda. Julkisivuja voi savyvaihtelun lisaksi rytmittdaa esimerkiksi ras-
tuksin, materiaalin vaihdoksin tai muilla keinoin.
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Esimerkkeja sallituista kattokaltevuuksista
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KELLUVA MAJOITUS
Ohje koskee majoitteita W-1-alueilla.

Kelluvien majoituksien tulee muodostaa rakennusryhmana ehea koko-
naisuus.

Yleisohjeesta poiketen rakennusten kattomuoto on vapaa. Myds ylei-
sohjeesta poikkeavat lyhyemmat raystdat ja raystaattomat ratkaisut
ovat sallittuja.

Julkisivuvarityksessa on pyrittdva harmonisuuteen, julkisivuvarin tulee
olla tumma, eivatka tehostevarit ole sallittuja.

SAUNAT, KAHVILAT JA VENEVAJAT
Ohje koskee rakennuksia RM-4-korttelialueilla ja LV-alueella.

Rakennukset on toteutettava puurakenteisina, ja noudatettava raken-
tamistapaohjeessa maariteltyja yleisia ohjeita. Kattomuoto on yleisoh-
jeesta poiketen vapaa. Lisaksi viherkatot ovat sallittuja. Julkisivuissa
on sallittu seka tummat etta vaaleat puunsavyt. Myds variohjeessa
maariteltyjen tehostevarien kayttd on sallittu.

Kelluvien majoituksien sijoittuminen alueelle
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Saunojen, kahviloiden ja venevajojen sijoittuminen alueelle
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KOKONNIEMI: RM-6
Ohje koskee monitoimitaloa korttelissa 25.

Monitoimitalon julkisivumateriaalin on oltava puu. Julkisivuverhoilu
voi olla esimerkiksi laudoitusta, rimoitusta tai paanua. Julkisivusavyn
tulee olla paaasiassa tumma. Jos julkisivuun osoitetaan suuria lasi-
pintoja, eivat ne saa olla heijastavia Pielisen suuntaan. Alueen ylei-
sohjeesta poiketen tarkkaa kattomuotoa ei ole maaritelty, ja myds
raystasratkaisut ovat vapaampia kuin alueen muissa rakennuksissa.
Suositellaan kuitenkin, etta vesikatto tai raystaslinja tulee selkedaksi
osaksi julkisivua, eli esimerkiksi lyhytraystaiset lapekatot eivat ole
sallittuja. Vesikatto suositellaan variltdan tummaksi yleisohjeen mu-
kaan.

Monitoimitalon sijoittuminen alueelle.
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KOKONNIEMI: RA-2
Ohje koskee RA-2 alueen rakennuksia korttelissa 25.

Alueen rakennukset voidaan toteuttaa joko yhden tai kahden lo-
ma-asuntohuoneiston kokonaisuuksina. Alueen rakennusten tulee
muodostaa rakennusryhmana ehea kokonaisuus, ja rakennukset tulee
sovittaa ymparistédn mahdollisimman hyvin esimerkiksi paaluperus-
tuksin.

Rakennuksissa tulee olla puujulkisivut. Julkisivuvarityksessa on pyrit-
tava harmonisuuteen, julkisivuvarin tulee olla tumma, eivatka tehos-
tevarit ole sallittuja.

Yleisohjeesta poiketen rakennusten kattomuoto on vapaa. Myds
yleisohjeesta poikkeavat lyhyemmat raystaat ja raystaattomat ratkai-
sut ovat sallittuja.

onniemen loma-asuntohuoneistojen sijoittuminen.
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